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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

09.10.2018 tarihinde saat 14.00’de Dalaman Belediye Baskanligi Hizmet Binasinda toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.09.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-
E.5299 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 13.09.2018 tarihli toplantisinda imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpinar1 Mevkii, 138
ada 7 ve 9 parsel sayili tasinmazlara iliskin “Toplu Isyerleri” amacli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
konusu goriigiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 12.09.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.5299 sayili
yazisinda;

Hgi : 24.07.2018 tanth 31865/111940 say: ile Baskanhigimmz Evrakina kayithi, Ali Ozden
GURBUZ'e ait dilekce.

Igi dilekce ile Ihmiz Mentese Ilgesi Bayir Mahallesi. Haranpinan Mevkii, 138 ada 7 ve 9
parsel sayili tasmmmazlara iliskan 1/5000 Olgekli Nazmm Imar Plam Degisiklig dosyas: tarafimiza
iletilmis olup incelenerek onaylanmasi talep edilmigtir

Plan degisikligi teklifine konm alamn, Cevre ve Sehircilik Bakanlhifi tarafindan onaylanan
Avydin - Mugla - Demzli Planlama Bélges: 1/100.000 dlgekls Cevre Dhizem Planunda “Konut Dasa
Kentsel Calisma Alami’nda kaldiga ve iizerinden “Enerni [letim Hatth™ gectifi; Mugla Biyviiksehar
Beledivesi tarafindan omaylanan Mugla Il 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonunda
“Toplu Isyerlen Alami™nda kaldigi ve tizennden “Enerji Ietim Hatti™ gegtifi Mulg;l Bayar
Belediyves: tarafindan onayh Bayir 1/5000 &leeklh WNazim Imar Plam Revizyvonunda “Konut Dis:
Kentsel Calisma Alam nda; Millga Bayir Beledivesi tarafindan onayls 1/1000 élcekli Uygulama
Imar Plam Revizyonunda ise E:1.00, Yengok: 7 50 metre yapilasma kosuluyla kuzey yvonden 15.00
metre, giiney yonden 3 .00 metre, diger vol cephelennden 5 .00 metre vap: vaklasma simnivla “Konut
Dhsi Kentsel Calisma Alami™nda kaldigs tespit edilmmstir.

Plan degisikhiz teklifine konu, Mentege ]]n;e;'n Bayir Mahalles: 138 ada 9 parsel sayili
tasinmaz (17.854 29m?), “Ritya I¢ ve s Ticaret Insaat Sanayi Limited Sirketi (tam hisse)™
miilkivetinde: 138 ada 7 parsel sayili tasinmaz (2.595,33m7) ise “Alpay Mermer Madencilik Ingaat
Taahhiit Wakliyat Ithalat Thracat ve Sanayi Limited Sirkety (129/800 hisse)™ 1le “Mentese Belediyes:
(671/800 hisse)” miilkivetindedir S6z konusu parsellerden, 138 ada 9 parselde TEDAS wve TEIAS
lehine. 138 ada 7 parselde ise TEK (TELAS) ve Etibank Genel Miidiirliigii lehine irtifak hakla
bulundugu tespat edilnustir.

Igi (a) talep eka dosyasinda vapilan incelemede;

Miillga Bayir Belediyesi tarafindan omaylhh Bayir 1/5000 o&lgekli Wazm Imar Plam
Revizyonunda “Komut Dhisi Kentsel Calisma Alami™nda kalan Mentese Ilgesi Bayir Miahallesi,
Haranpmman Mevkii, 138 ada 7 ve 9 parsel sayili tasmmmazlar ile yaya yvolunda kalan bir kasim tescil
disa alamin, 1/5000 Olgekli Wazm Imar Plam degisikliz ile kismen “Toplu Isyverlenn™. kismen
“Otopark Alam™, kismen de “Park ve Yesil Alan™a alimmasimim énenldig tespit edilmastar.

Yapilan incelemede plan defgsikhign teklif dosyasmnda; Mentese Beledive Baskanlif
goriislenn, MUSKI gorigii. Cevre Komuma wve Kontrol Daire Baskanlif gorigi, Ulasim Daire
Baskanhi gorisii, Karayollan Genel Miidiirliugn 2. Béalge Mudiirlogt gorisi, Cevre ve Sehircilik
Il Miidiirliigii gornisii,. ADM Elektrik Dagitim A S_ gorisii ve TELIAS Genel Midirliigia 21. Balge
Midiirliigii goriisiiniin ver aldig goriilmiistiir.

03.08.2018 tarih E.11725 say1h Mentese Belediyve Baskanh$ goriisiinde; .. merd nazim
imar plam karariarindan farkli bir mekdnsal diizene fornu oldugu anlagilan degi'.;?.ﬁrfrﬁ., reldifine
vénelik ilgili diger kamu frum ve owluglarmin uyvegun gériigleri almmas:, 3194 sayli Tmar
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Kanunu ve Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi ve diger ilgili mevzuatiarina wyulmast ve ayni
halkdar hissesi oraminda Beledivemiz tasarrufu altinda bulunan 138 ada 7 mumaral parselde kayith
taginmaza ait meri imar plamnda kazanilan haklara hicbir sekilde halel gelmemesi kaydivia plan
degisikligi teklifine yonelik ig ve iglemlerin sonuglandirtiimas: hususunda Baskanligimizca herhangi
bir sakanca bulunmamaltadir.” seklinde goriis verilnms olup, ekinde ver alan Mentese Beledives:
Yap1 Kontrol Miidiirliigiine ait 03.08.2018 E. 11693 sayili yazida, “.. yerinde ve dosyvasinda yapilan
incelemede,; parseller icerisinde bulunan vapilara iliskin olarak miilga Baywr beledivesi tarafindan
19.02 2003 tarih ve 40 no ile yapm ruhsati, 19.02.2008 tarih ve 3 no ile vapt kullanma izin belgesi
diizenlendigi tespit edilmigtir. ” seklinde bilg: iletilmagtir.

11.09.2018 tarih E.13134 savih Mentese Beledive Baskanh#é goriisiinde: . _yvudarida
aciklanan gerekgelerle degeriendirildiginde parselde vapilasma haklarimn lasitlanmavacag
diisiimiilmelde olup, tasmmmazin vapilasma yitksekliginde de artis vasamlacagé anlagiidigindan
taginmazin degerinde azalma olmayvacag diigiimiilmelte, ayrica taginmazin tapu kaydinda bulunan
serhlere iliskin; fiziksel stmrlama getirmesi muhtemel olan irtifak haklar serhlervine vénelik ilgili
fkurumun gériigiiniin aranmas1 gerektigi, tapu kavdindalki bir baska bevanda ise; 222 sayili
flkagretim Kanumumun 62. ve 63. Maddelerine tabi olup, Milli Egitim Bakanlhigr miisaadesi
alimmadikga devir ve temlik edilemez. ' ifadesi bulunmakta olup bu beyanda tagimmazin devir va da
temlik olmasi durummmda Milli Egitim Bakanhgmn izni aranacag anlagildigindan ve plan
degisikiigi a;amamrrfa devir ve temlik séz konusu olmadigindan Baskanhgimizca ilgili idarenin
goriigii aranmarmugstir. " sekhinde goriis venlmagtir.

13.08.2018 tarih E._14043 savih Ulasum Dairve Baskanh®& soriisiinde: . (06.07 2018
tarih E. 12437 sayili) vazimizdalki kogullarn séz konusu plan degisikliginde de gecerli oldugu...”
ve “I10 metrelik imar volundan gegiy yvolu wygunlugumm degeriendirvilebilmesi igin Karavollar
Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Halkdanda Yénetmelik geregince Karayollar: 2. Bélge
Miidiirliigimden gérviis alimmasi... " seklinde gonis verilmus olup. ilg1 gostenlen 06.07.2018 tanh
E. 12437 sayili vazisinda 1se “.._ Sz konusu Trafik Etiidii incelenmiy olup, (19.06.2018 Tarih ve
E 237278 sayvili) Karavellar 2. Bolge Miidiirliigii gériigiinde belirtilen kogullarin plan notlarina
eklenerek séz konusu kosullarin wygulama agamasinda saglanmasi, plan teldifine konu alamn
kullammm kararlarna iliskin otopark ihtivacimin parselinde ¢dziilmesi ve Mugla Biiviikgehir
Beledive Otopark Yénemmeligince kargilanmasi kosuluyia planlama ¢aligmalarinin yapilmasmda
Daire Basgkanhgimizca bir sakinca bulunmadig ...~ seklinde goriis vernlmagtir.

17.08.2018 tarih E.310743 sayvih Karayvollar: Genel Miidiirliigii 2. Bolge Dhidiirliigii
gorisiinde; “Eite génderilen, 1/1000 a.’g‘eﬂ: pfa}r degigikiigine verilen goriigiimiizde bir degigiklik
bulimmamakta olup, taginmaziar iizerinde “Toplu Iseverleri Alam (Aligveris Merkezi Ticaret
Alanlar, Fﬁpr Marketler vb.) amach yapilacak 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi igin
gecerlidir.” seklinde gériis verillms olup., 1lg1 gosterilen 19.06.2018 tarth E 237278 sayilh
Karayollan Genel Mudiirligii 2. Bélge Midirliigiine ait yvazida, iletilen sartlar dogrultusunda
“_..amilan parsel iizerinde "Toplu Isverleri Alam (Algveris Merkezi Ticaret Alanlarm, Yapi
Marfketler vb )" amach 1/1000 D‘I;:Ekh Lvegulama Imar Plan degizikligi vapilmasi Bélge
Miidiirliigiimiizce uygun gériilmelktedir. ” seklinde goriis venilmmstir.

19.07.2018 tarih 42316 savih ADMA FElektrik Dasmtim A.S. goriisiinde: “.__Bavir-
Salihpasalar Enerji Nakil Hatti ‘'nin 46 ve 48 numarali direkleri arasinda kalan béliimiin, TEDAS
Eurul toplantisimin somucuna miiteakip sédz konusu deplase iginin tiim masrvafliar miilk sahibi
tarafindan karsilanarak ingaat ruhsatindan énce yeraltina almmas: kogulu ile 1/1000 Olgekdi
Lvegulama Imar Plam Degisikligi ¢aligmast yapilmasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca
buf:mmamahaa’u Ingaat ruhsati asamasinda Sirkefimizden ingaat ruhsatina esas gdriis
alimmasi ... " seklinde goriis venilmistir.

11.09.2018 tarih E.368167 sayih TEIAS Genel Nlidiirligii 21. Bélge Miidiirligii
gorisiinde; “...sdz komusu parsellerde vapim planlanan alis veris merkezinin enerji iletim
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hattimizin mevcut durumuna gére miisaade edilebilen maksimum viiksekligi 3,18 metre olmasina
ragmen, bahsi gecen deplase protokolii imzalanarak, 53 ve 54 numarah direklerin viikseltiimesi
durunmda, vapilmasi planlanan alis veris merkezinin miisaade edilebilen malksimum yiiksekligi de
artacaktir. Bu viizden yveni viiksekligin kesin olarak hesaplanabilmesi icin sdz konusu deplase isinin
tamamianmast ve enerji iletim hatn ilethenlerinin nihai sehimine ulasmas: gerekmelte olup, bu
viiksekligin tespiti icin, deplase iglerinin tamamlanmasina miiteakip, konu ile ilgili olarak Bélge
Miidiirltigimiizden telrar goriis istenmesi gerelmelttedir.” seklinde goriis venilmistir.

Mentege Ilgess Bayr Mahalles: Haranpmarn Mevkn, 138 ada 7 ve 9 parsel sayih
tasinmazlara iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisiklign teklifinde 7 adet plan hiikmii
belirlendigi tespit edilmmstir.

Dosyasinda yapilan incelemede plan defisiklig teklifine konu tasinmazlann, miilga Mugla
Baymndirlik ve Iskan Midiirliigiince 22.09.2003 tarthinde onaylanan imar planina esas jeolojik-
jeotekmk etiit raporunda verlesime uygunluk acismdan “Uygun Alanlar (UA)” olarak
degerlendirildigi tespit edilmistir. 10.08.2018 tarth E. 10525 savili Cevre ve Sehircilik Il Midurligii
gorisiinde; “Séz konusu parsellerin wygun alanda kalmasi ve herhangi bir Kitle hareketi
tehlikesinin bulunmamasi nedenivie Valiligimizce (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) bahse konu
raporun Venilenmesine gerek olmadign ... seklinde goriis verilnustir.

Ayrica. 1lgi talebe konu Mentese Ilcesi Bayir Mahallesi. Haranpinan Mevki, 138 ada 7 ve
9 parsellerde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam defisikhigine iliskin Mentese Belediye
Meclisiun 07.08.2018 tanh 107 sayih karan 04.09.2018 tanh E. 5076 sayili vazi ile Mugla
Biyiiksehir Belediye Meclismne havale edilmasgtir.

Yukandaki: hususlar dogrultusunda Baskanh@mmzcea yvapilan degerlendirmede:

Soz konusu 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plam Degisiklizi teklifinde, meri planda ver alan
“Konut D11 Kentsel Calisma Alant™ ile énen “Toplu Isyerleri Alani nin fonksiyon alam miktarinin
aym oldugu; 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonunda “Toplu Isyerlen Alani™nda kalan
alanin iist dlcek plan kararma uyegun bicimde, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligimn Ek-1¢
Nazim Imar Plam Gésterimler: tablosunda “Kentsel Calisma Alanlani™ bashig altinda kalan diger
bir fonkstyona alindigi; Ulasim Dairesi Baskanlidi ve Karayollan Genel Mudirlagi 2 Bélge
Midirliiginin gérislenn dogrultusunda fonksiyon alamina kuzeydek: karayolundan ginis-cikis
vapilabilecek sekilde diizenleme yapilarak meveut plandaks vaya volunun, Park ve Yesil Alan ve
Toplu Isyerleni Alam olarak planlandifi aynica, 138 ada 9 parselin batisinda Genel Otopark alam
planlanarak kullamm alan miktarinm korundugu; TEIAS Genel Miidiirligi 21. Bolge Midurligii
ve Karayollan Genel Midirliagi 2. Bolge Midirligi gorislen dogmltusunda plan hikmi
olusturuldugu tespit ediloms olup séz konusu teklif Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 'ne uygun
olarak hazirlanmagtir.

Makamumizca uygun goriilmesi halinde; llimiz Mentese Icesi Bayir Mahallesi, Haranpman
Mevkii, 138 ada 7 ve 9 parsel sayili tasinmazlara iliskin “Toplu Isverlen™ amach 1/5000 &lgekl
Nazim Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8b maddelen
uyarinca Beledivermz Meclisince mcelenerek bar karar alinmasi amacivla vazimiz ve eklerinin
Belediyeniz Meclisine havalesim arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpinar1 Mevkii, 138 ada 7 ve 9
parsel sayili tasinmazlara iliskin “Toplu Isyerleri” amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginin
5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.09.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.5299
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sayil1 yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216
Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca kabuliine Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile UYGUN
goriilmiistiir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 09.10.2018
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