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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

03.05.2018 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
12.04.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.2178 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
12.04.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Mentese Ilgesi,
Emirbeyazit Mahallesi, 391 ada, 7 parselde kayitli tasinmaza yonelik hazirlanan PIN: NiP-5989,22
numarali “Egitim Alani” amach 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b
ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.04.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.2178 sayili

yazisinda;
lgi : a) Mugla Valiliginin (11 Milli Egitim Midirliigii) 03.04.2018 tarih ve 6804364 sayili
yazisi
b) Mentese Belediye Baskanlifmmn 14.03.2018 tarih ve E.4348 sayih yazisa
¢) Mentese Belediye Baskanliginin 21.03.2018 tarih ve E. 4781 sayili yazisi
d) Ulasim Dairesi Baskanligimin 03.04.2018 tarih ve E.8162 sayil1 yazis1
¢) Ulasim Dairesi Baskanliginin 10.04.2018 tarih ve E.8568 sayili yazisi
f) Milli Egitim Bakanhigmin (Insaat ve Emlak Dairesi Baskanligi) 10.10.2017 tarih ve
16350536 sayili yazisi

Tlgi (a) yaz1 ile Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi. 391 ada, 7 parselde kayith, miilkiyeti
Maliye Hazinesine ait 1.067.66 m? yiizol¢iimiine sahip tasmmaza iliskin hazirlanan “Egitim Alan1”
amacli 1/5000 sl¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifinin incelenerek Biiyiiksehir Belediyemiz
Meclisine sunulmasi talep edilmektedir.

Yapilan incelemede plan degisikligine konu alan Mugla ili 1/25000 &lgekli Nazim Imar
Plani Revizyonunda “Kentsel Yerlesme Alani™ kullaniminda. miilga Mugla Belediyesince onaylh
1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda ise “Konut Alt1 Ticaret Alam™ kullamminda kaldig tespit
edilmistir.

Plan aciklama raporunda: Mentese il¢esinde yer alan okul alanlarimin alansal biiyiikliik ve
teknik sosyal altyap: alanlarinin yetersiz durumda oldugu dolayisiyla Milli Egitim Bakanlifimnea
plan degisikligi yapilmak istenilen alamin vakininda yer alan Dumlupmnar Ilkokulunun alansal

olarak gereksinimlerini karsilayacagi belirtilerek E:1.6 YeEncok:4 kat (16.30 m) yapilasma
kosullarinda “Egitim Alani” yapilmak istendigi belirtilmastir.

Mentese Belediye Baskanlifmin ilgi (b) ve (¢) yazilarnda miilga Imar ve Iskan
Bakanliginca 29.01.1982 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Mugla Imar Planinda “Meskun Konut
Alam™ olarak ayrik nizam 4 kat yapilasma kosullarinda planlandigi. miilga Mugla Belediyesinin
14.11.1995 tarih ve 97 sayihh Meclis Karan ile onaylanan 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Planinda
ise zemin katlarn ticaret alani olarak planlandigi, 20.02.2004 tarih ve 194 sayili Meclis Karan ile
onaylanan 1/5000 &l¢ekli Mugla Nazim Imar Planinda ise “Konut Alt1 Ticaret Alan1™ olarak planh
oldugu, séz konusu tasmnmazda igerisinde yapi1 oldugu ancak yapinin yasal durumuna iliskin bar
bilgi ve belgenin olmadigi. tasinmaza yénelik dava kaydinm bulunmadig belirtilmektedir. Ayrica
stz konusu alana iliskin hazirlanan 1/5000 8l¢ekli Nazim ve 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plam
Degisikligine iliskin 1s ve islemlerin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7’inei
maddesinin (¢) fikras1 ve Mekéansal Planlar Yapun Yonetmelifinin 217 inci maddesinin 2’ine1
fikras1 uyarmnca Mugla Biiyiitksehir Belediye Baskanhifinca sonuglandinlmasinda sakinca
bulunmadigi belirtilmektedir.

Sayfal/3




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI | 03.05.2018
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Ulagmm Dairesi Bagkanligmin i1lg: (d) yazisinda planlama esnasmda ortaya ¢ikacak ulagim
baglantilanmin planlara iglenmesi. Mugla Buyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama
Esaslan gergevesinde parsele hizmet verecek otopark alani ve sayisiun parsel veya bina igerisinde
¢oziimlenmesi. Mugla Biiyiiksehir Beledives: Smirlan Igerisinde Agilacak ve Yapilacak Tesislere
Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkmda Yénetmelik Hilldimlerince parsele hizmet verecek
arag girty ve ¢ikis alanlanmin vaziyet planlanna iglenerek gerekli gdriilmes: halinde gecis yolu 6n
1zin belgesi ve gecij yolu izin belges: diizenlenmesi amaciyla Ulagmim Dairesi Bagkanligina bagvuru
yvapilmas:. parselde yapilacak ifrazlarda ifraz sonras: olugacak parselin en az bir cephesinin tagst
yolundan cephe almas: zorunludur tbaresimin plan notlarma iglenmes: ve so6z konusu egitim alanina
enigim saglayacak servis araclarinin trafik giivenligini riske atmadan 6grenciler: indirebilmesi igin
mdirme bindirme cebinin belirlenerek planlara 15lenmesi kogulu ile trafik etiidiiniin uygun oldugu.
ilg1 (e) yazi ile de BagkanliZiniza sunulan plan teklifinin uygun oldugu belirtilmektedir.

Plan degisikligine konu alan Cevre ve $ehircilik Bakanligs Mekansal Planlama Genel
Miidirligince 08.01.2018 tarith ve E. 4846 sawi ile onaylanan mikrobdlgeleme efiit raporunda
“Onemh Alan (O_A. 5-1) Onlem Alinabilecek Nitelikte $igme. Oturma Acgisindan Sorunlu Alanlar™
olarak degerlendinilmistir.

S6z konusu tagmmaza yonelik hazirlanan “Egitim Alan™ amagh 1/5000 8lgekli Nazim Imar
Plans Degigiklig: teklifine iligkin:

1. “Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”
hiikiimlerine uyulacaknr.

2z Egitim Alanminda E:1.6 Ygncox: 4 kat (16.30 mt)’ dir. Yapilacak yapilarin kat
yiiksekligi YENCOK T agmamak kaydiyla projesinde belirlenebilir.

3 Cewre ve Sehircilik Bakanlign, Mekansal FPlanlama Genel Miidiirliigii’'nce
08.01.2018 E. 4846 saw ile onaylanan mikrobélgeleme efiit raporuna gore planlama
alam, Onemli Alan (O.A. 5-1) Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sigme, Oturma A¢isindan
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmiy olup; yapilagma agamasinda raporda belirtilen
hususlara wulacakar.

4. Mugla Biiviikgehir Belediyesi 'nin 08.10.2015 tarih ve 357 sayili Meclis Karariyla
onaylanarak 26.10.2015 tarihinde yioiirliige giren “Mugla Biiviikyehir Beledivesi
Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslar” ve “Mugla Biiyiikyehir Belediyesi Smirlan
Icinde Yer Alan Tajt Yolu Kenarnda Yapilacak ve Agilacak (Karayollart Genel
Miidiirliigii niin Balkam Ag1 Diginda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegiy Yolu Izin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonefmelik” de belirtilen hususlara wyulacaknr.

b Parselde ifraz yapilmas: dwrumunda, ifiraz sonras: olugacak parselin en az bir
cephesinin tagit yolundan cephe almas: zorunludur.

6. Bu planda belirtilmeyen hususlarda Mugla Biiviikyehir Belediyesi Meclisi'nin
12.10.2017 tarih ve 330 sayili Meclis Karar ile onanan 1/25000 oigekli Mugla Ili Nazim
Imar Plam Revizyonu Plan: ve plan hiikiimleri ile 3194 Sayihi Imar Kanunu ve ilgili
vonermelik hikiimleri gecerlidir” seklinde 6 adet plan hillomii getirildigi tespit edilmigter.

Yapilan incelemede 106766 m* yuzdlgimiine sahip 391 ada 7 parselde yapilmas: planlanan
“Egitim Alani™ na yonelik Mekansal planlanin yapim ve uvgulanmasma iligkin usul ve esaslan
belirleven Mekansal Planlar Yapim YonetmeliZinde asgan sosyal ve teknik altyap: alanlarna
iliskin standartlar ve asgari alan biiyikhikleri tablosunda ilkokul alanlar icin asgari alan 4000-7000
m* aras: olarak belirlenmekle birlikte “Sosyal ve feimik alfyap: alanlar ilgili Bakanhiklarin
vonetmelik, yvonerge, genelge, teblig gibi diizenlemelerinde belirlenen asgari alan bipyiikliikleri
dikkate alinmak kaydi ile bu yonetmelikteki standartlarda belivienen asgari alan bipyiikliiklerine
tabi olmaksizin imar planlarinda belirlenebiliry” hilkmii yer almakta olup Milli Egitim Bakanligmn
ilgi (f) yazis1 ile bahse konu alanda egitim alani yap:ilmasimn yatuim programina alindig: tespit
edilmigtir.

Bagkanhigmmizca yapilan degerlendimede; “Egitim Alam™ kullanmui getirilerek E:1.6
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Yencoxk 4 kat (16,30 m) yapilasma kosulu belirlenen bahse konu parselin bulundugu vapi adasinin
ayrik mizam 4 kat “Konut Alu Ticaret Alam™ olarak planh oldugu s6z konusu vap: adasinda
planlama alam disinda 2 adet vap: bulundugu ve mevceut yapilarn yilksekliklerimin 12.5 m ve 13.8
m oldugu tespit edilmis olup konuya iliskin Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 5’inci maddesinin
6" mc1 fikrasinda yer alan ** Awvrik veva blok nizam olan verlerde, uygulama imar plamnda agik¢a
belirlenmemis ise TAKS %401 gegemez. Ancak, g¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS
verilmeven parsellerde, TAKS %0601 ge¢memek sartivla, ¢ekme mesafelerine gore uygulama
yapihir. " hiikmii ve mevcutta yer alan yapilarin yiiksekliklen de dikkate alinarak degerlendirme
vapilmasimin uygun olacagi.

Planlama alaninin ilkokul alanlari i¢in mevzuatta belirlenen standartlan karsilamadigi ancak
Bakanlik tarafindan onay verilmis olmasi ve plan a¢iklama raporunda s6z konusu alanin yakininda
bulunan ilkokul alamimin alansal ihtivaglanmin karsilanmasi igin mevcut okul alam ile birlikte
hizmet verecegi belirtilmis olup 6neri plan degisikliginin teknik ve sosyal altyapi niteliginde oldugu
ve kamu yaran amaciyla yvapildig degerlendinlnustir.

Makamiizca uygun gériilmesi halinde: Mentese Ilgesi. Emirbeyazit Mahallesi, 391 ada. 7
parselde kayith tasinmaza yénelik hazirlanan PIN: NIP-5989,22 numarali “Egiim Alami™ amagh
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikliginin 5216 sayihi Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun
8/b maddeler: uvannca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 391 ada, 7 parselde kayitli tasinmaza
yonelik hazirlanan PIN: NIP-5989,22 numarali “Egitim Alani” amagh 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriistilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 12.04.2018 tarih ve 36521862-
115.01.02-E.2178 sayili yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

S6z konusu parselin Ilkokul Alanma déniistiiriilmesi ve gevresindeki yapilarm yiikseklikleri de
dikkate alindiginda 2 Nolu plan hitkmiiniin “Egitim Alaninda E: 1.6 Yencok: 3 kat (12.50 mt)’ dir.” seklinde
degistirilerek 3194 Sayili Kanunun 8/b maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 03.05.2018
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