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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

28.12.2017 tarihinde saat 13.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
14.12.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-7680 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
15.12.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Onayli Milas Revizyon
Imar Planmin 20-L-3 paftasinda “Konut Alan:” olarak planli Milas Ilgesi, Burgaz Mahallesi, 414 ada, 8
parsel numarasinda kayith ve 933,52 m? yiizolgiimlii tasinmazin yapilasma kosullarimin yeniden
diizenlenmesine yonelik N19-B-16-C-1-B paftasinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriistilmesi”
konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.12.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-7680 sayili

yazisinda;

ilgi : a) Milas Belediye Baskanlifinin 09.12.2016 tarihli ve 33899 sayili yazisi
b) Milas Belediyve Meclisinin 07.11.2016 tarihli ve 3 10 sayili karar1
¢) Bagskanhgumizin 03.01.2017 tarihli ve 174 sayili yazisi
d) Milas Belediye Bagkanliginin 29.05.2017 tarihli ve 17135 sayili yazis
e) Baskanhfimzin 28.06.2017 tarihli ve 13957 sayil1 yazisi
f) Milas Beledive Baskauhginin 31.10.2017 tarihli ve E.4202 sayih yazis1
g) Milas Belediye Meclisinin 06.10.2017 tarihli ve 284 sayili karan
h) Bagkanhgimizin 22.11.2017 tarihli ve E.7206/26622 sayili yazisi
1) Milas Beledive Bagkanhiginin 06.12.2017 tarihli ve E.8079 sayil1 vazisi

flgi (a) yazida Milas Ilgesi, Burgaz Mahallesi, 414 ada, 8 numarah parselde kayith taginmazin meri
uygnlama imar planimda “Ayrik Nizam, 3 Kat” vapilasma kosgullarina sahip “Konut Alam™ olarak planh
oldugu ancak tasinmazin bulundugu yam adasmin geri kalan kisminn (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10 no.lu parseller)
5 kat yapilasma kogsuluna sahip olmasi nedeniyle 8 numarali parselde kawyith tasmmazm yapilasma
kosullarmin da yvapt adasimn kalan kisminda oldugu gibi “E: 1.50, Himax: 15.50, 5 Kat™ olarak tamimlanmasi
amaciyla yapi1 adasi bittiiniinde hazirlanan UIP-8387,22 plan islem numarali (PIN) 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plami Degisikligi teklifinin Milas Belediye Meclisinin ilgi (b) karan ile uygun bulundugu belirtilerek
plan degisikligi teklifinin Bilyilksehir Belediye Meclisimize sunulmas talep edilmistir.

Baskanh@mmuzm ilgi (¢) yazis1 ile dosyasinda tespit edilen eksiklerin yam sira onayli ITRF hilihazr
harita tizerine ¢izilen plan degisikligi ile haritanin gakigmadigi anlasildi@indan harita ve miilkiyet kontrolii
yvapilarak kaymanin diizeltilmesi; plan ¢izim tekniginin -ada kenari kalinhklan, fonksiyon alanlarimin ada
‘pizgisiyle ayrilmasi, plan onama sinirt igindeki tiim kullanimlarm lejantta tanmmlanmasi, giincel gésterimlerin
kullanilmasi, vb.- mevzuat dogrultusunda diizeltilmesi; plan degisikligi ile niifus ve insaat yogunlugu
artinldigondan trafik etiidii, kentsel teknik altyap1 etki degerlendirme analizi, degisiklik gerekgesi ve
gereklilik analizi gibi mevzuatta belirtilen teknik raporlarmn hazirlanmasi; onayl: jeolojik-jeoteknik etiit
raporu kararlarinm plana (notasyon, sinir) ve plan hitkiimlerine aktarilmasi; plan agiklama raporunda 414
ada, 8 numaral; parselde kayitli taginmazin, yapilasma kosullar diginda degisiklik yapilmadigi belirtilmesine
karsin alanm dogusundaki 24 m’lik tasit yolu cephesinde-ada hattinm degistirildigi tespit edilmis oldugundan
plan agiklama raporunda bu ve benzer geligkilerin giderilerek detayli ve teknik agiklamalara yer verilmesi;
plan agiklama raporundaki arazi kullamm tablosunun planlama alaninda bulunan tiim alanlarin dagilimim
gbsterecek sekilde ve onayh imar plamindaki alan dagilimlar ile karsilastirmal: olarak verilmesi; karayoluna
cepheli alanda hazirlanan plan degisikligine iliskin ilgili Karayollar Bolge Midiirligtinden uygun goriisii
almmasi ve ilgili Karayollarn Btlge Miidiirliiiince belirtilen kosullar cergevesinde diizenlemelerin yapilmasi
gerektigi Milas Beledive Bagkanligina iletilmigtir.

Daha sonra Milas Belediye Baskanh@inca ilgi (d) yazrda Bagkanhifimizea bildirilen eksiklikler ve
diizeltmelerin tamamlanmak Gizere plan miiellifine iletildigi ancak vaz ekindeki Tevfik Demir adina,
22.05.2017 tarth ve 16171-2059 sayi ile kayith dilekgede eksiklerin bir kisminin tamamlanamayacagt, sadece
8 numarali parselde kayitli taginmazi kapsayan veni bir plan degisikligi teklifi sunulabilmesi igin mevcut
talebin oldugu haliyle goriisiiliip karara baglanmasuun talep -edildigi belirtilerek 1, 2, 3,4, 5,6, 7. 8,9, 10
numarali parscllerde kayith taginmazlar: kapsayan UiP-8387,22 plan islem numaral (PIN) plan degigikligi
teklifinin Biiyiiksehir Belediye Meclisiinizce karara baglanmasi talep edilmis; Bagkanhifmmizca ilgi (e)
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yazmmuz ile Mekansal Planilar Yapim Yénetmeliginin 31°inci maddesinde agiklanan plan teklifi niteligini haiz
olmayan planlarin karar mercilerine sunulamayacag: yoniindeki hiikiim gerefi imar mevzuati dogrultusunda
gizim ve gBsterim teknifi, gerekli analiz, hesaplama ve arastirmalar, ilgili korum goriisleri gibi teknik
konularda ilgi (c) yazimzda agiklanan diizeltme ve diizenlemeler yapilmadan plan degisikligi teklifinin
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize sunulmasmun miimkiin olmadifs Milas Belediye Bagkanhifina
bildirilmistir, ‘

Bu kez, Milas Belediye Bagkanhg ilgi (f) yamsmda Milas Ilgesi, Burgaz Mahallesi, 414 ada, 8
numaral parselde kayitl tasinmazin yapilasma kosullanun “TAKS/KAKS: 0.40/1.20, Ayrik Nizam, 3 Kat”
iken ada biitiiniinde oldugu gibi “E: 1.50, Yengrt 15.50 m” olarak daha 6nce ada biitiiniinde hazirlanan plan
degisiklifi teklifi yerine bu kez sadece 8 numarali parselde kayith tasinmaz: kapsayan UiP-8387,22 plan
islem numarali (PIN) 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Milas Belediye Meclisinin
ilgi (g) karari ile uygun bulundugu belirtilerek plan dedisikligi teklifinin Biiyilksehir Belediye Meclisimize
sunulmasi talep edilmistir.

Son olarak, Bagkanhgmizca ilgi (h) yazimz ile ilgide kayith yazilanmuzda belirtilen eksiklerin
tamamlanarak gerekli diizeltmelerin yapildigi ancak plan paftalarinin imar mevzuatinda belirlenen gizim
teknigine vygun hazirlanmadigi belirtilerek nlemli alan siiir1 plan iizerine ve lejanta islenmis ve plan ¢izimi
imar mevzuatinda belirlenen ¢izim teknigine uygun olarak diizeltilmig olarak 8 (sekiz) takim plan degisikligi
paftasimin Bagkanligimiza gonderilmesi istenmis ve Milas Belediye Baskanhinca ilgi (i) yaz ekinde
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikligine ait plan paftalar1 gerekli diizeltmeler yapilarak
BaskanhZimiza génderilmistir.

flgi (g) meclis kararinda daha &nce ada biitiiniinde hazirlanarak ilgi (b) meclis karan ile uygun
bulunan plan degisikligi teklifinin Biiyiikgehir Belediye Bagkanlifimzea tespit edilen eksiklerin plan
miiellifince tamamlanamayacaginin bildirilmesi (izerine sadece 414 ada, 8 numaral parselde kayith
taginmazi kapsayan yeni bir plan degisiklii tekliff sunuldufu ve buna gére taginmazin yapilagma kogullarinin
“TAKS/KAKS: 0.40/1.20, Ayrik Nizam, 3 Kat” iken “E: 1.50, Yencok: 15.50 m” olarak diizenlendigi, ayrica
taginmaza komsu 414 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10 parsel numarasinda kayith taginmazlarin maliki Emine
TURK‘iin plan degisikligine iliskin noter onayli muvafakatnamesi bulundugu belirtilerek plan degisikligi
teklifinin uygun bulunduguna oybirlifi ile karar verilmistir.

Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda Milas Ilgesi, Burgaz Mahallesi, 414 ada, 8 numaral
parselde kayith ve 933,52 m? viizélgiimiine sahip taginmazm Milas Belediye Meclisinin 07.03.2012-58 sayili
karar1 ile onayli Milas 1/5000 6lgekli Nazim [mar Plam Revizyonunun 20-L paftasinda orta yogunlukta (180
kisi/ha) “Yerlesik Konut Alan1” ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plant Revizyonunun 20-L-3 paftasinda
“E: 1.50, Hua: 15.50 m” yapilasma kosullarma. sahip “Konut Alani” olarak planli oldugu ve taginmazin
dogusundaki Labranda Yolunda yapi yaklasma smirtnm 10 m olarak belirlendigi; daha sonra taginmazin
onceki malikinin talebi iizerine Milas Belediye Meclisinin 07.03.2014-111 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000
Slgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama [mar Plam Degigikligi ile revizyondan Snce oldugu sekilde
“TAKS/KAKS: 0.40/1.20, Ayrik Nizam, 3 Kat” yapilasma kosullarma sahip “Konut Alani™ olarak
diizenlendigi ve dogusundaki Labranda Yolu cephesinde yapi yaklagma smirinm 5 m olarak belirlendigi;
Cevre ve Schircilik 11 Mildiirliigiince 29.06.2016 tarihinde onaylanan plan degisikligine esas Jeolojik-
Jeoteknik Etit Raporunda tagmmazin yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan (OA-5.1)” olarak
belirlendigi ancak plan degisikligi onama sinirt diginda kalmakla birlikte onayl nazim imar planindaki ulagim
semas! ile uygulama imar planmdaki yol baglantilarimin uyusmadigi, onayli nazim imar planinda tasinmazi
kapsayan imar adasinin iginden gegen 10 m genigligindeki tagit yolunun onayh uygulama imar planinda
kaldrilmis oldugu tespit edilmigtir.
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Uygulama imar plani degisikligi teklifi ile 414 ada, 8 numaral parselde kayith taginmazin yapilagma
kosullarmin 2012 yilinda onaylanan imar plani revizyonunda yap: adasi biitiinii igin belirlendigi ekilde “E:
1.50, Yengor: 15.50 m” olarak degistirildigi, plan agiklama raporunda yapilan degisikligin imar adasimn
biitiiniinde 5 katlt yapilasma 8ngriiliirken sadece taginmazin 3 kath yapilasmasiam uyumsuzluga neden
olacafii ve maliki defismis olan taginmazm imar adasindaki diger parsellerle tevhit edilerek ada biitiniinde
uygulama yapilmak istendigi seklinde gerekgelendirildigi, tasinmazin kuzeyinde yer alan “Trafo Alani” ile
arasinda 3 m genisliginde yaya yolu ve yesil bir bant diizenlendifi; bu durumda plan agiklama raporunda
verilen arazi kullanim tablosuna gore 112 m* yol alani, 100 m* yesil alan olusturularak yaklagik 933 m?
bityiikliige sahip konut alaninm 721 m*ye diigiiriildiigii, béylece insaat emsali 1,2 iken 1,5 onerilerek
artinilmig ise de ingaat alaninin yaklagik olarak 1119 m”den 1081 m*ye diisiiriildiiili; ancak ingaat
yogunlugu ve kat adedi artis1 tnerildiginden yeniden hazirlanarak 29.06.2016 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu kararlarinn plana ve plan hiikimlerine aktarildify; plan degisikligine iliskin ADM
Mugla Boige Mudiirliigiinin 04.11.2016 tarihli, 29592 sayth goriig yazisinda TEDAS Genel Miidiirliigii
adina kamulagtirmas: bulunan 414 ada, 7 numaral parselde kayith tasinmazda trafo binasi bulundugu, trafo
alaninm imar planinda oldufu sekilde korunmasi sartiyla plan degisikligi yapiimasinda sakinca
bulunmadiginin bildirildigi; Karayollart 2. Bolge Miidiirligtiniin 30.03.2017 tarihli, E.94583 sayili gérlis
yazisinda karayoluna dogrudan baglanti yapilmamasi, yapilacak konut amagh yapilar igin 10 m yaps
yaklagma siirina uyulmast, taginmaz iizerinde sadece konut amagli bina yapilmasi, yapilarin ticari amagla
kullanilmamas: sartryla tagmmaz iizerinde “Ayrik Nizam, 5 Kat, Konut Alani” amagli 1/1000 8leekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilmasinn uygun goriildigtinin bildirildigi anlagimugtur,

Bahse konu plan degisikligine iliskin;

1. “Plan onama smirlart icerisinde Konut Alaninda E: 1.50 Hyas: 15.50 metrediv. 24 metrelik tasu
yolundan yapi yaklasma mesafesi 10 metre yan parsellerden, yesil alandan ve kuzeyde bulunan
yoldan 5'er metredir.

2. QA1 olarak gosterilen orrfenri: alanlarda 29.06.2016 tarthinde Cevre Ve Sehircilit I
Miidiirliigiince onayl imara esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporuna yyulacakty. Bu alanda yapilacak
binalarn niteligine gire detayl: zemin etiit raporu hazirlanacakt. Zemin etiif raporunda tim statik
parametreler incelenecek ve zemin yapr etkilegimine gdre uygun temel tipleri onerilecek, yapr
temelinin yiizey sulavindan etkilenmemesi icin drenaj af kurvlacak, temel hafviyatlarmda olusacak
sevier ile ilgili gerekli stabilite analizleri yapilarak riskli durumlarda gerekli dnlemler alinacaka,

3. Plan onama sinviar icerisinde Milas Imar Plan: Hitkitmleri, 1/25000 slcekli Mugla Biiyiiksehir
Beledivesi Nazim Imar Plan Hitkiimleri, 1/100000 élcekli Avdm Mugla Denizli Cevre Diizeni Plam
Hiikitmleri, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi Hikimieri ve yirirlikte olan imar mevzuan
hitkiimieri gegerlidir” seklinde {ig (3) adet plan hiikmil getirildigi goritlmiigtiir,

Ek olarak; 2013/41 sayih Genelge kapsaminda Milas Belediye BagkanhiZinca plan degisikligine ait
“UIP-8387,22" sayil: Plan Islem Numaras: (PIN) almmustur.

Yukandalq agiklamalar dogrultusunda plan hitkiimlerinin | numarall maddesindeki ve plan
fizerindeki “Hy.” ibaresinin Yoo 0larak; plan hitkiimlerinin 3 numaral maddesindeki “Planlt Alanlar Tip
Imar l’ﬁnetmeiigf" ifadesinin “Planh Alaniar Imar I’ﬁnetr;re?fgf‘ olarak diizeltilmesi kosuluyla ilgili kurum
ve kuruluglarin goritslerine uygun olarak dilzenlendifi, ingaat emsali ve kat artig: &nerilmekle birlikte yol ve
vesil bant olusturularak konut alammnin kiigiiltiilmesi sonucunda insaat alam ve niifus vojunlufunun
artirtlmadid, bu sebeple onayli planin dngdrdiiii sesyal ve teknik altyap: standardini diigtirmedigi, daha
dnce revizyon planda vapilan degisiklik ile ada biitiiniinden farklt dnerilen yapilasma kosullart tekrar plan
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revizyonu kapsaminda oOngoriildiigii sekilde dizenlendiginden plan ana kararlarini, strekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte oldugu tespit edilen Burgaz Mahallesi,
414 ada, 8 parsel numarasinda kayith, 933,52 m? yiizdl¢iimiine sahip taginmazin kuilamim karari ve yap
nizami (ayrik nizam) korunarak “TAKS/KAKS: 0.40/1.20, 3 Kat” olan yapilasma kogullarinin “E: 1.50, Huax:
15.50 m, 5 Kat” olarak degistirilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
teklifinin iist kademe plan kararlar, imar mevzuati ve planlama esaslari agisindan sakincast olmadigi
kanaatine varilmigtir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde onayli Milas Revizyon Imar Planinn 20-L-3 paftasinda
“Konut Alam” olarak planl Milas llgesi, Burgaz Mahallesi, 414 ada, 8 parsél numarasinda kayitl: ve 933,52
m? yiizélglmlil taginmazin yapilasma kosullarimin yeniden diizenlenmesine y&nelik N19-B-16-C-1-B
paftasinda hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan: Degigikligi teklifinin 3194 sayih kanunun 8/b ile
5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek, bir karar ahnmas1 amaciyla
yazimiz ve eklerinin Bilyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Onayli Milas Revizyon imar Planinin 20-L-3 paftasinda “Konut Alant” olarak
planli Milas Ilgesi, Burgaz Mahallesi, 414 ada, 8 parsel numarasinda kayith ve 933,52 m? yiizol¢iimlii
tasinmazin yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesine yonelik N19-B-16-C-1-B paftasinda hazirlanan
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun
7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 14.12.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-7680say1l1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

Oneri uygulama imar plan degisikligi onama smir1 disinda kalmakla birlikte onayli nazim imar
planindaki ulasim semasi ile uygulama imar planindaki yol baglantilarinin uyusmadigi, onayli nazim imar
planinda taginmazi kapsayan imar adasinin i¢inden gecen 10 m genisligindeki tasit yolunun onayh
uygulama imar planinda kaldirilmis oldugu tespit edildiginden oncelikle Nazim imar planina
uyumsuzlugun giderilmesi gerektigi bu nedenle plan degisikligi dosyasinin Milas Belediyesine geri iade
edilmesinin 3194 Sayili Kanunun 8/b maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.12.2017
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