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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

07.06.2018 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
09.05.2018 tarih ve 36521862-754-E.2725 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
10.05.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz, Milas Ilgesi,
Meselik Mabhallesi, Sefer Alan1 Mevkii, 796 parsel numarali taginmaza iliskin hazirlanan 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Planinm, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarmnca
goriistilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'min 09.05.2018 tarih ve 36521862-754-E.2725 sayili
yazisinda;

Ilgi  : a)02.04.2018 tarih ve E.8895 sayili Milas Belediye Baskanlii yazis1
b) 02.03.2018 tarih ve 79 sayili Milas Belediye Baskanligi Meclis Karar

Ilgi (a) vazi ile Ilimiz Milas Ilgesi, Meselik Mahallesi, Sefer Alami Mevkii, 796 nolu parsel
numarasinda kayith toplam 9.296,84 m? buyiikligiindeki tasmmaz tizerinde, Milas Belediye Meclisi’nin
02.03.2018 tarih ve 79 sayili karariyla uygun bulunmayarak reddedilen, “Ust dleekli plana ve komsu parsel
yap1 yogunluguna uygun olarak konut alanlarinda Emsal:0.30, zeytinlik alanda ise Emsal:0.10 olmak iizere”
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinn Belediye Meclisimize sunulmasi talep edilmistir.

Ilgi (b) meclis kararinda séz konusu planlama alaninm bitisiginde bulunan 797 parsel i¢in Milas
Belediye Meclisi'nin 08.01.2018 tarih ve 33 sayili karar ile uygun bulunarak Mugla Buyliksehir Belediye
Baskanlifi'na onaylanmak tizere sunulmus olan Uygulama Imar Planma istinaden 16.02.2018 tarth ve
E.1007/4170 sayili Mugla Biiyilkksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehireilik Daires: Baskanligi’mn yazmus
oldugu yazida “...s6z konusu planlann pargacil olarak degil onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planma
uygun olarak butincnl hazirlanmasimin uygun olacag degerlendirilmistir ™ dendiginden 796 parsel ile
birlikte 797-798-800 parseller: de i¢cine alarak hazirlanacak olan biitiinciil uygulama imar plani teklif dosyas:
hazirlanmasi halinde yeniden degerlendirilebileceginden dolayi oy birligi ile uygun bulunmayarak reddine
karar verildigi belirtilmistir

Dosyasimnda yapilan incelemeye gore;

Bahse konu alanin 1/100.000 olcekh Aydin-Mugla-Demzhi Cevre Duzen Planinda “Kentsel Yerlesik
Alan” kullannminda, 1/25 000 &lgekli Mugla Nazim Imar Plami Revizyonunda vaklasik olarak
“Ticaret+Konut Gelisme Alani+1/5000 élgekli Oncelikli Nazim Imar Plam Yapilmasi Zorunlu Bolge Alam™
nda kaldigi, Milas Belediye Meclisinin 08/01/2014 tarith ve 13 sayili karan ile onayl 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Planinda “Kismen konut alam kismen zeytinlik alan™ kullamiminda kaldig:,

Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Miudiarliga'nin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda Milas Belediye Baskanlifi'nea plan teklifine ait UIP-30970 sayili plan islem numaras: (PIN)
alindig,

Milas Belediye Baskanhigi Imar ve Sehircilik Miidirliigii'niin 07.03.2018 tarith ve E 6065 sayili
yvazisinda so6z konusu tasmnmaza iliskin herhangi bir yapi rubsati ve yapir kullanma izin belgesine
rastlanmadigimin bildirildigs

Plan dosyasinda Il Gida Tarim ve Hayvancilik Midirlugn, ADM Elektrik Dagitim A S | Devlet Su
Islenn Genel Midirligii 21. Bolge Mudiirlugi, Milas Kaymakamligi Miize Mudirliga, Mugla Valiligi
Sanayi ve Ticaret Midirligii, Mugla I1 Ozel Idaresi Tarnmsal Hizmetler Miidiirligi, Ormman Genel
Miidiirluigi Milas Orman Isletme Miudirligi, Karayollart Genel Mudirliigii 2 Bolge Miidirlugin, Gida
Tarmm ve Hayvancilik Mudorlign Tanm Reformu Genel Mudarlugi goms yazilarmmn yer aldigr,

Avyrica plan aciklama raporunda plan gerekcesinin; bu alanlarda imar, fen, saglikli bir cevre
olusturulmasmin  éniinfi agmak, imar plam ilkelerine, miilkiyvet hukuluna wve mekansal plan yapum
yonetmeliginde belirtilen sosyal donati alam standartlarina uygun duzenleme gergeklestirmek; 1/5000
oleekli Nazim Imar Plam kararlarimn 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planlarma aktarilmasim saglamak
olarak belirtildigi, parsel simin yapay esik olarak kabul edilerek aym zamanda uygulama imar plam i¢cin etap
olusturuldugu ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam smirimn arazinin dis s olarak kabul edilerek

Sayfal/3




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI | 07.06.2018
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

planlama yapldig:, parselin fonksiyonumm konut alam we zeytinlik alan olarak Gnerilerek yapilasma
emsalinin bu dogrultuda belirlendigi biitinsel olarak yapulan 1/ 'SO00 Blcekli Nazim Imar Plamnda verlesme
vofqunluguna vetectl sosval donath alanlarnda standartlann géz @niinde bulindurularak Smenldif, bu
nedenle aynca lave snsyal donat alam Gnenlmedif. bu baglamda biitinsel olarak hazirlanan 1/5000 dloekli
Nazmm Imar Planinda bu bélgede yasayacak niifusun 2154 kisi olarak belirlendigi. plan biitiiniinde 243524 m?
vesil alan aynldif, bu oramn kisi basma yaklasik 12 m? olup standartlann iizerinde bir oran olarak
gergeklestifi, planlama alammda ulasim, meveut yollar, miilkiyet dekusu ve 175000 &lgekli Nazim Imar
Planmda dngérilen yollann plana islenmesiyle olugturmldugu, meveut onanh plana ve komsu parsel planima
uygun olarak parselin orfasmdan 12 metrelik toplayict yol Snerildifi parselin gimey siumnda da siur
boyunca 10 metrelik arag yolu énerildigi. parselin gimey dogusunda ise yerlesme yogunluguna yetecek yesil
alan dnerildigi belirtilmastir. )

S6z komusu 171000 Glgekli Uygulama Imar Plammnda 5 adet plan hitkmii yer almakta olup, bu
hiikiimler:

"1. AMAC

Milas [gesi. Megelik Mahallesinde yer alam 1/100.000 Glcekh Cevre Diizem Planma gore 1/3000
dloekli Nazm Imar Plam buliman planda Komat Alam ve Zeytinlik kullammunda kalan 796 nolu parselin
Yapilasmasimm; plan, fen, saghk ve gevre sartlanna uygun olusmmoumm gerpeklesmesini saglamaktir.

2 EKAPSAM

Bu plan, Milas ilgesi, Megelik mahallesi, Seferalam mevkiinde 796 nolu parselin tamannm
kapsamaktadir. )

3. PLANILAMA HEDEFLERI

Miman ve kentsel kalite yéninden olumlu bir ¢evre yaratlmas: ve komuma kullanma dengesinm

kurilmasim saglamaktadir.
4. GENEL HUKUMLER

4.1 Ingaat emsali net alan izerinden hesaplanacaktir Bedelsiz olarak kamuya terk edilen
ortak kullamum alanlan ingaat hesabma dahal edilmeyecektir.

4.2 Pis su kanallan haghir suretle deniz ve akarsulara baglanamaz.

4.3 07/01/1991 gim ve 20748 sayih Fesmi Gazetede yaymmlanan “Su Exhhs Kontrel
Yonetmelifn Tekmk Usuller Tebliz™ uygulanacalkir.

4.4 Tekmk altyapr gmsimel tarafindan yapulacaktir. Tekmik altyapr tamamlanmadan 1skan
nihsah venlemez.

4.5 “Deprem Bo&lgelennde Yapilacak Yamlar Hakkmmda VYonetmelik™ hikiimlerine
wyulacaktir.

4.6, Otopark ve sifmak yénetmelifine wynlacakir.

4.7 Bahge duvarlanmm yapilmasinda ahsap, tag v.b. dogal malzeme kullamlacaktir.
3. OZEL HUKUMILER )

5111 Gida Tanmm ve Hayvancilik Midirliginin yazis wve 15000 Mazum Imar Plam
dogrultusunda parsel komut alam clarak Gnerilmistir.

52 Cewvre ve Sehircilik 11 Midiirliigii'niin  23/07/2012 tarihinde onayladif1 Imara Esas
Jeolojik Jeotekmik Etiid Faporma uyulacakfir.

5.3, Komut alanlannda net alan dizerinden ingaat emsali hesaplanack olup bu oran E.0.30
H max:6_50m dir.

54 Zeviimlik (£) alanlar; bu alanlarda 5403 sayihh “Toprak Keonmma ve Arazi Eullamomm
Eammu™ 3373 sayii feytimcilifin Islalm wve Yabanilemmon Aslathnlmasi bhakkmdaki kamm ve idgili
yonetmelik hilkimlen gegerlidir.

5.5 Yap yaklasma mesafesi komsu parselden, yesil alandan ve imar yollarmdan 5 metredir.

5.6. Parselin ifraz edilmesi halinde mininmmn parsel biiyiikligi koot alanlarmda 500 ml-,

zeytinlik alanlarda 10.000 m” dir.

5.7. Trafo Binasi yol cephesinde 3 .00 m, difer cephelerde parsel stmnma 1.00 m mesafede
clacak sekilde tesis edilecektir. Trafo binasmun dis cephe ve ¢afi gorimiimii ilgli belediyesi tarafindan
belirlenecek olan bélge mumari karakterine uygun cephe Gzelliklenim tasiyacak nitelikte tesis edilecektir.
Trafio binasmm glivenlik tedbirlennden yatinme: kuorulug sorumbudur.

5.8. Binalara kot binamn oturacag tabil zeman ortalamasmdan venlecektor.
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5.9. Bu plan hitkiimlerinde a¢iklanmayan hususlarda viiriirliikte bulunan 1/5000 Nazim Imar

Plami hiikiimlerine, iist élgek planlar, Mugla 1/25000 dlgekli Revizyon Nazim Imar Plam. diger kanun ve
mevzuatlar, yonetmelikler, genelgeler ve tebliglere uyulacaktir.” seklindedir.

Ayrnica s6z konusu alam da kapsayan Milas-Bodrum Karayolu 1120 hektarhik alamin 1/5000 olgekli
Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlarninm hazirlanmasi is1 Baskanhigimuzca ihale edilmistir.

Sonug olarak ilge belediye meclisimin 02/03/2018 tarth ve 79 sayili mechs kararmda konunun oy
birligi ile uygun bulunmavarak red karan alindig ve s6z konusu bélgede plan ¢alismasmin ihale edildig
degerlendinldiginde aym alanda biittineiil uyvgulama imar planlarinn Baskanh@imuzcea hazirlanacagi. ayvnca
plamin parsel bazli olmas: ve zevtliklere E:0.10 vapilasma kosulu énerisi nedeniyle mevzuata uvgun
olmadigi degerlendirilmistu

Makanumzea uygun goritlmesi halinde, Milas Ilgesi. Meselik Mahallesi, Sefer Alam Mevkii, 796
parsel numaralh tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinmn, 5216 sayih kanunun
7/b 1le 3194 sayili Kanunun 8. Maddeler: nyarnnca Belediyemiz Meclisince mcelenerek bir karar alinmasi
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goériisii: “ilimiz, Milas [lgesi, Meselik Mahallesi, Sefer Alan1 Mevkii, 796 parsel
numarali tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile
3194 say1l1 Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 09.05.2018 tarih ve 36521862-754-E.2725 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslart ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

Milas belediye meclisinin 02/03/2018 tarih ve 79 sayili meclis kararinda konunun oy birligi ile

uygun bulunmayarak red karari alindigindan ve Milas-Bodrum karayolu 1120 hektarlik alanin 1/5000
Olcekli Nazim ve 1/1000 Olgekli uygulama imar planlarinin hazirlanmasi isi ihale edildiginden ve
30.05.2018 tarihinde s6zlesme imzalandigindan 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun
7/b maddeleri uyarmca Milas Belediye Meclisince alinan red kararnmm UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 07.06.2018
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