o R TC ) L. 29.12.2020
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU la

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29.12.2020 tarihinde saat 14:00°da Seyh Mahallesi, Kursunlu Caddesi, Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binas1 Meclis Toplant1 Salonunda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.12.2020 tarih ve 36521862-754-E.11171 sayili yazisi ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 10.12.2020 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna
havale edilen, “Mentese Ilcesi, Kafaca Mahallesi, 196 ada 2 numarali (eski 579) parseli kapsayan
planlama alani icin hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili
Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” konusu goriisiildu.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 08.12.2020 tarih ve 36521862-754-E.11171 sayil
yazisinda;

flgi  : a) Mentese Belediye Baskanligimn 15.10.2020 tarihli ve 79275360-115.01.06-E.13931
sayil1 yazist.
b) Mentese Belediye Baskanliginin 06.10.2020 tarihli ve 92 sayih Meclis Karari.

Ilgi (a)°'da kayith yazi ile Mentese ilgesi, Kafaca Mahallesi, 196 ada 2 numarali parsele iliskin
hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Mentese Belediye Meclisinin
06.10.2020 tarthli ve 92 sayih karartyla uygun goriildiigii bildinlerek séz konusu plan degisiklipi teklifine
ihiskin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyes: Kanununun 7.maddesi geregince 1slem yapilmas: hususu
iletilnstir.

Ilg1 (b) meclis kararinda; Kafaca Mahallesi, 196 ada 2 (eski 579) numarah parselde kayith tasinmazin
22/A Kadastro ¢alismalan kapsaminda yem dznitelik bilgilen: ve yen miilkiyet sinirlan kapsaminda yeniden
diizenlenen UIP-29829.1 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin,
meri nazim imar plami kararlar: ile 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine
uygun olarak hazirlandig: goriildiigiinden, s6z konusu Imar Plani Degisikligi teklifinin kabuliine, 5393 sayihi
Belediye Kanununun 18 maddesi ve 3194 sayili Imar Kanununun 8/b maddesi geregince islem yapilmasina
oy birligi 1le karar verildig: belirtilmistir.

Plan degisikligi teklifine konu soz konusu tasinmazin 1/5000 dlgekli Kafaca (Mugla) Nazim Imar
Plam Revizyonunda bityik bir kismunin “(Orta Yogunlukta) Gelisme Konut Alaninda™ bir kismimn 1se imar
yolu olarak planlandigi, 1/1000 élgekli Kafaca (Mugla) Imar Plan1 Revizyonunda kismen “Gelisme Konut
Alant” kismen de “7.00 mt’lik Imar Yolu” olarak planlandig: tespit edilmigtir.

Plan degsiklig: teklif dosyasinda yapilan incelemeye gére;

Plan a¢iklama raporunda; miteligi “kuyu ve meydan™ olarak tescil edilen plan degisikligine konu
taginmazin Mentese Belediye Baskanligi miilkiyetinde oldugu, tizerinde bulunan kuyunun fuh kullanininm
devam ettig1, kuyu ve cevresinin gecnusten bu yana Kafaca Mahalles: sakinlerine hizmet ettig1 ve bu yoniiyle
planlama alanmin giinliik hayatta kamusal bir kullanima konu oldugu;
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Mer1 uygulama imar plannda biiyiik bir kismu gelisme konut alami i¢enisinde kalan parselin alansal
biiyiikliigii 1le cephe ve dermlik 6l¢iisii 1fibartyle tek basina yapilasmaya miisait olmadi;

3194 sayili Imar Kanununun 15 maddesinin “Imar plam: bulunan alanlarda, uygulama imar planina
uygun olarak éncelikle parselasyon plamnin yapilmas: esastir.”, Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 5.
Maddesinin (12) fikrasin; “Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon plam yapilip belediye
enciimenince kabul edilip tapuya tescil edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yapt ruhsati verilemez.”
hikkmiine amir oldugu, amlan mevzuat hikiimler: dogrultusunda sz konusu parselin 3194 sayili Imar
Kanununun 18 maddes: kapsamunda diizenlemeye konu oldugu belirtilmekle birlikte parselin meveut
kullammu, yiiriirlikteki imar planindaki durumu ve 1lgili mevzuatlanna iliskin tespiti yapilan konular
cercevesinde, mtelign ve fuli kullamim itibaniyle tasinmazin imar uygulamasma konu edilerek —konut
kullannmmna aynlmak {izere- arsa vasfi ile tescil edilmesinin, &ziinde parselin kamusal kimhg ile
bagdasmayacaguun degerlendinildigy;

Cevre ve Selurcilik Bakanlips Mekansal Planlama Genel Miidiirligi'niin 2013/41 sayili Genelges:
kapsanunda plan degisikligi teklifine UIP-29829,1 sayil plan islem numarasi (PIN) alindig1;

Cevre ve Sehireilik 11 Miidiirligiinee 04.10.2012 tarihinde onaylanan Kafaca Mahalles: Revize Imar
Planma esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alanminin yerlesime uygunluk acisindan “Uygun
Alanlar (UA -1 (Zemun Ortamlar))” olarak degerlendirildig;

Plan degisikligi teklifine iliskin 3194 sayili Imar Kanunu Ek Madde-8 dogrultusunda sosyal ve teknik
altyap etki degerlendirme raporunun hazirlandig ve arazi kullanum tablosu incelendiginde meveut durumda

175,73 m’ buyiikliugiindeki tapu alamnin 147,82 m’ kisminimn gelisme konut alam, 27,91 m’ buiyiikliigiindek:
alamn 1se imar yolu olarak plank oldugu, plan degisikliga teklifi ile, planlama alaninin kuzeyinde yer alan
7.00 mt’lik mmar yoluna dahil edilerek tapu alanimn tamamimn imar yolu olarak planlanmus oldugu;

Soz konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi 1le 2 adet plan hitkmii énerilmis olup,
bu hikiimlerin:

1. “Plan degisikligi onama sinir1 196 ada, 2 numarali parsel simridir.

2. Bu planda aciklanmayan hususlarda meri imar plami kararlar1 1le 3194 sayili Imar Kanunu ile 1lgili
yonetmelik hiikiimler: gecerlidir.” seklinde diizenlendigi tespit edilmistir.

Yukandaki agiklamalar dogrultusunda;

Mentese Belediye Baskanligi miulkiyetindek: 196 ada 2 numaral parsele (eski 579) iliskin plan
degisiklig: teklifinin Mentese Belediyesince resen ve plan ana kararlanni, stirekliligim, biitiinliigiinii, sosyal
ve tekmk altyap: dengesim bozmayacak sekilde hazirlandig tespit edilnustir.

Makamimizea uygun goriilmesi halinde, Mentese Ilcesi, Kafaca Mahallesi, 196 ada 2 numaral (eski
579) parseli kapsayan planlama alani 1cin hazirlanan 1/1000 élgekh Uygulama Imar Plami Degisikhiginim,
5216 sayili kanunun 7/b tle 3194 sayil Kanunun 8 Maddeler1 uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek
bir karar alinmas: amaciyla yazimz ve eklerimin Beledryenuz Meclisine havalesim arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Gériisii: “Mentese Ilcesi, Kafaca Mahallesi, 196 ada 2 numarali (eski 579)
parseli kapsayan planlama alant icin hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan:
Degisikliginin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayiuli Kanun'un 8. maddeleri uyarinca
goriigiilmesi” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin
08.12.2020 tarih ve 36521862-754-E.11171 say1l1 yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri
ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk y&niinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8.

maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE UYGUN
bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29.12.2020
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