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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

25.09.2019 tarihinde saat 14:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasi'nda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nm
12.09.2019 tarih ve 36521862-115.01.06-E.8297 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
12.09.2019 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz, Fethiye ilcesi, Faralya
Mahallesi, Kizilcakaya Mevkiinde bulunan, tapunun 176 ada 1 parsel numarasinda kayitl tasinmazda 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ve 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca
goriistilmesi”” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.09.2019 tarih ve 36521862-115.01.06-E.8297 sayili yazisinda;

Ilgr - a) 18.10.2017 tarih ve 12045 savili Fethive Beledive Baskanliz Imar ve Sehircilik
Mu.durlugu Yazisi
b) 02.10.2017 tanh ve 95 sayili Fethiye Belediyve Meclis Kararn
c) Teftis Raporu Omegi
d) Mugla Valiligi Idare ve Denetim Madarlagia'ntin 10.07.2019 tarih ve E. 13038 sayila
Vazisi
e) Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 03 07 2019 tarth ve E 153788 savili yvazisi
f) Icisleri Bakanligi Mahalli Idareler Genel Miidiirliigii'niin 14.04.2017 tarih ve E 9156
sayili vazis

Tlgi (a) vazi ile Ilimiz Fethiye Ilcesi. Faralya Mahallesi. 176 ada. 1 parselde kayith 11233 84 m?
yiizolgiimlii tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisiklifinin Fethive
Belediye Meclisi'nin ilgi (b) karanryla kabul edildigi, séz konusu UIP-20050 PIN nolu plan degisikligi teklif
dosyasi ve Belediye Meclisi kararmin yaz ekinde gonderildigi, 5216 sawvili Buviiksehir Beledivesi
Eanununun 7.maddesi geregince 15lem yvapilmas: talep edilmektedir.

Ilgi (b) Meclis Karan'nda Faralya Mahallesi, Kizilcakaya Mevkii, 176 ada 1 parselin “Fko Turizm
Alant” yapilasma kosullarmma uygun olarak belirlenmesine yonelik hazirlanan Uygulama Imar Plam
DegisikliFinde vapr vogunlugu Emsal:0.10, yvap: yiikseklifinin ise Yencok:6.50 m. (2 kat), Giiniibirlik Alan
igin ise Emsal:0.10, vap: viksekliginin ise K11 Kanuna gore Yengok 450 m. (1 kat) olarak belirlendigi ve
bu kararlara gore plan hiktimlerinde degigiklik yapilarak talep edilen plan degisiklifinin Mugla Buyiksehir
Belediye Meclisince 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plammnin onaylanmas: ve talebin 1/5000 c:rln:;eld.-l Nazim Imar
Planma uygun olarak hazirlanmasi nedenivle uygun oldufundan imar plam defisiklifi talebinin kabuliine
karar verildigi belirtilmistir.

Séz konusu tasinmaza iliskin vapilan incelemede tasinmazinda icinde bulundugu 176 ada, 1 parsele
iliskin 08.08.2017 tarih ve 3129 sayilh Mugla Kiltiir Varliklanm Komma Bélge Kumilu Midiarlagi yazis:
eki 28.07.2017 tarih ve 5808 sayili koruma kurulu kararmda Mugla Ili. Fethive Ilgesi, Faralya Mahallesinde
sit smarlan disinda kalan 113 ada, 178 parselde tespit edilen kule kalintisi, muimari bloklar ve seramik
parcalanmin bulundugu ekli haritada isaretlenmis alamnin I Derece arkeolojik sit alam tesciline yonelik
olarak 2863 sayili Kanunun 7. Maddesi dogmultusunda ilgili Kumumlardan gdris alimndiktan sonra tescil
konusunun degerlendirilmesine karar verildiginin tespit edildigi belirtildifinden plan degisikligi dosyasina
iliskin islemlerin 2807 2017 tarith we 3808 sayvilh kormuma lkumilo karanmn sonuglanmasindan sonra
degerlendirilebilecegi 17.01.2018 tarith ve E 311/1426 sayili vazimmmz ile Fethiyve Belediye Baskanlifina
bildirilmistir.

Mugla Eiltir Varliklanm Eomma Bolge Euwmlu Mudirlogt non 21.06.2018 tarih ve 6919 sayvili
kurul karaninda Mugla I1i, Fethiye ilcesi, Faralya Mahallesinde imar plam calismasina yonelik olarak 174
ada 1 parsel ve 176 ada 1 parselde (eski 113 ada 78 parsel) tespit edilen buluntulann 2863 sayvili Yasa
kapsaminda kalmadig anlasildigindan tesciline gerek olmadifma ancak alanin Izmir IT Numarah Kiiltiir ve
Tabiat Varhiklan Eomma Eumlunun 12051999 giin ve 8455 sayili karan ile tescillenen ve Komma
Enmilumun 20.04.2016 gin ve 4260 sayvili karan ile de komnma alamnin simirlan yeniden belirlenen anat
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mezarlara vakinlif: ve kontrol ¢cukur kesitleninde olmamasina ragmen yviizeyde cok az sayida ve dagimik
sekilde seramik parcalan goriilmesi nedeniyle sdz konusu parsellerde temel hafriyvatinin ve plandaki imar
yolunun acma calismasimin Mize Midiirliigia denetiminde vapilmasima karar verildigi bildirilmistir.

Sire¢ icensinde Biyiksehir Belediyve Baskanligi genel 13 ve islemlerin teftis edilmesine iliskin
incelemelerde Faralya Mahallesi, 176 ada. 1 parsel 1/5000 &lgekli Mazim Imar Plam Degisikligi dosyasima
iliskin diizenlenen ilgi (c)18.01 2018 tarih ve 151/2. 137/2 sayilhh Ozel Teftis Raporu'nun 72. Maddesinde
Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Faralva Mahallesi, Kizilcakaya Mevkii 176 ada. 1 nolu imar parselinin “Saglikl
Yagam Tesisi Alani ve Ginibirlik Tesis Alam™ amach mewvcut planda emsal degerinin E:0.06 degerinden
E:0.10 degerine viikseltilmesine yvénelik olarak; Mugla Biiviiksehir Beledive Meclisi'nin 13.04 2017 tarih
ve 127 sayil: karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazmm Imar Plam Degisikligi ile ilgili olarak bundan sonra
parsel bazinda vapilan plan degisiklerinin plan biitinliiging ve siireklilifini bozucu nitelik tagiyabilecedi giz
dniinde bulundumlarak plan degisiklermin Mekansal Planlar Yapim Y énetmeligi nin 24, ve 26. Maddelenine
uygun olarak en az ada bazmmda yapilmasinin saglanmas: gerektigi bildirilmistir.

Bu dogrultuda Mugla Valiligi Idare ve Denetim Miidiirliigiine 17.04.2019 tarih, E.3443/7776 sayili
yvazinuz ile Fethiye Belediyve Meclisinin 02.10.2017 tarth ve 95 sayilh karan ile de uygun gorilerek
Baskanligimiza iletilen 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin miifettis raporu dogrultusunda
Beledive Meclisimize sunulabilmesine iliskin goriis sorulmustur.

Ilgi (d) Mugla Valiligi Idare ve Denetim Midiirliigi'niin 10.07.2019 tarih ve E.13038 sawvili
yvazisinda, 1lgi (e) Cevre ve Sehircilik Bakanlig:'nin 03.07.2019 tarh ve E. 153788 sayili vazimin yvazi ekinde
iletildigi bildirilmis olup. Cevre ve Sehircilik Bakanlifi mn vazisi ile “BilindiFi fizere imar planlan ile bu
planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklikleri 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Yénetmeligi olan Mekansal
Planlar Yapim YonetmelifFinde belirtilen vsul ve esaslara ve viimirlikteki dst kademe plan kararlarina uygun
olarak hazirlanmak zommdadir. Mekansal Planlar Yapim Y onetmelifi'nin “Melkansal planlama kademeleri
wve tliskilenn™ baglikli 6/2 maddesindeki, “Mekansal planlar. plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir.
Her plan planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi uvarmeca yirirlilktela fist kademe planlann kararlanna
uygun olmak, rapom ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zomindadir ™ hillomil
uyarmea 1/1000 éleekli uygulama imar planlanmmn ve bu planlarda vapilacak degisiklhiklerin yiirirliikteki tist
Sleekll 1/5000 dlgekli nazim imar planma vygun olarak yapilmalidir. Bu kapsamda, imar plam degisiklik
taleplerinin &ncelikle Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin “Imar Plan Degisiklikleri”™ baslikli 26.
Maddesinde belirtilen usul ve esaslara uyulmak ve plan biifiinliginde degerlendirilmek suretiyle tist olgekli
planlara, Bakanlifimizca vayimlanan Yonetmeliklere ve ilgili difer mevzuata uvygunlufunun saglanarak
sonuglandimlmas: ilgili idarelerin gorev ve yetkisi kapsanundadir. Diger yvandan 5216 sayihh Buyiiksehir
Beledivesi Kamnunun “Biiyiiksehir ve ilge beledivelerinin gérev ve somumiuluklan™ baslikls 7. Maddesinin
birinci filkrasimin (b) bendine gore, ilce beledive meclisince karara baglanan 1/1000 dlgekli uygulama imar
plam veva defizikliklerinin avnen veva degistirilerek onavlanmasi vetkisinin bitviiksehir beledive meclisine
ait oldugu. 5216 savihh Kanun kapsanundala biiviiksehir beledivesi ve ilge beledivelerni arasinda gdrev ve
vetki pavlasimm dikkate alindifmda; 171000 Slcekli uygulama imar planlanmin ilge beledive meclisince
karara baglanarak onavlanmak izere biiviiksehir belediyesine gonderilmesi gerektigi, bu itibarla
yiirirlikteki 1/5000 &lgekli nazim imar plamina uygun olmak kaydiyla 1/1000 &lcekli uygulama imar planlan
ve bu planlarda vapilacak degisikliklerin karara baglanarak onavlanmak fizere biiviiksehir beledive meclisine
sunulmas: gerektifi degerlendirilmektedir. Avrica konuya 1liskin daha dnce Bakanlifimiza da iletilen ilgi (£)
Icisleri Bakanhigi min (miilga Mahalli Idareler Genel Miidiirligi) vazisimin uygulamada dikkate alinmasi
uygun olacaktir.™ seklinde belirtilmektedir.

Plan dosvasinda vapilan incelemede;

Plan aciklama raporunda planlama gerekeesi olarak planlama alanmmin 10.03.2016 tarih ve 124 sayil
meclis karan ile onayl Mugla Ili Nazim Imar Plam kararlarma gére Turizm Alam olarak planl: oldugu. bu
dogrultuda 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plama Degisikliginin Mugla Biiyiiksehir Belediyesinin 13.04 2017
tarih ve 127 sayih meclis karan ile onaylandig, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisiklifi kararlarnmmda
“Saghkli Yasam Tesisi Alam™ kullammm karan icin vapr voguningn Emsal:0.10 wve yapr yiksekligi
Yencok:6.50 m. (2 kat) “Giniibirlik™ alan i¢in 1se Emsal:0.10 ve yvap: yikseklifinin 1se Kiyvi Kanununa gore
Yengok:4.50 m. (1 kat) oldugu. onayh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde Saglhkl Yasam Tesisi
Alam kararlarn dogrultusunda komunmasimin ve onayl planda belirlenen yap: yofgunlugunun aym balgede tist
dloekli planlarda belirlenen Eko Turizm Alam vapilasma kosullanna uvgun olarak belirlenmesi amacryvla
1/1000 slcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin hazirlandagi.
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evre ve Sehircilik 1 Mudirliagi nin 13.04.2016 tarih ve E 4693 sayvih vazi ekinde iletilen Jeolojik-
Jeoteknik Etid Raporu'nda “Onlemii Alan” olarak belirlenen verlerde gerekli dnlemlerin alinmasinin
bildirildiginin tespit edildigi. Jeolojik Etid Raporu nun “Senug ve Oneriler” bolimunde belirtilen kosullara
uyulacagi,

Onayli 1/5000 &lcekli Nazim ve 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam kullammm karan “Saglikli
Yagam Tesisi Alam™ ve “Giliniibirlik Tesis Alani™ olan 176 ada, 1 parsele iliskin Belediyve Baskanhifimmizca
onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde kullamm karan degistirilmeden Saglikh Yasam
Tesisi Alani {Turizm Alant) vap: vogunlugu E:0.10 olarak onaylandiFa,

Plan degisikligi ile stz konusu tasmmmazm 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planmda kullamm karan
degistinlmeden vap vogunlufumn E-0.06dan E:0.107a gikanlmasma iliskin oldugu,

Kullamm karan incelendifinde séz konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin
“Saghkh Yasam Tesisi Alam™ ve “Giiniibirlik Tesis Alani™ kullamminda oldugu ancak “Saghikh Yasam
Tesisi Alam™ gosteriminin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Fk -1d Uvygulama Imar Plam
Gosterimlerinde bulunmadigi,

Miilga Mugla 11 Genel Meclisinin 04.06.2012 tarih ve 390 savili karan ile onayh 1/1000 &lgekli
uygulama imar plamnda 24 adet plan hilkmiindin ver aldifi. sdz konusu plan teklifine vonelik 1 adet plan
hiikmiiniin cikanldig:, 5 adet plan hitkmiiniin degistirildigi. 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
plan paftasimnda toplam 21 adet plan hilkomil bulundugu,

o 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam plan hitkiimlerinden 1 numaral: plan hitkmiiniin kaldinldig:,
13, 14 we 15 numarals plan hiikiimlerinin birlestirilerek 1/1000 &lgekli Uvgulama Imar Plam
Degisiklifinde 12 numarali plan hitkmii olarak tek hiikiim haline getirildigi,

= 22 pumaral plan hilkmiingn 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisiklifinde 19 numaral: plan
hiikmii olarak diizenlendigi,

= 23 numaral plan hilkmiinin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisiklifinde 20 numaral: plan
hiikmii olarak diizenlendigi,

o 24 pumaral plan hilkmiingn 1/1000 5lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde 21 numaral: plan
hiikmii olarak ditzenlendifi,

o Plan Degisikligi sonrasi plan hiikiimlerinin savilarinin degistigi,

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirligi'ntin 2013/41 sayvili Genelgesi

kapsaminda plan teklifine ait UIP-20050 sayili plan islem numaras: (PIN) alindig: tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénemmeligi Fk-1d Uygulama Imar Plani Gésterimlerinde “Saglikl Yasam
Tesisi Alam™ gosterimi bulunmadifimin plan milellifince de tespit edilmesi Gizerine plan miiellifi dilekcesi
ile planlama alanmn 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde Turizm Alami-Saglikln Yasam Tesis
Alany karan ile onayl oldugu, bu karar uygun olarak hazirlanan ve ilgi (a) vazi ile Bagkanlifiniza iletilen
1/1000 &leekli Uyvgulama Imar Plani Degisiklifinde belirlenen “Saghkl: Yasam Tesisi Alam™ taniminin
Turizm Tesislerinin Belgelendinlmesine we Niteliklerine Dair Yonetmelikte tanmmlanmasma karsm
Mekansal Planlar Yapim Y onetmeligi Gosterimlerinde bulunmadifindan ¢eligkili bir dumm olusturdugu, bu
nedenle dilekce ekinde sunulan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin onavl 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi. Mekansal Planlar Yapmm Yionetmeligi Gosterimleri ve Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Dair YonetmeliFi dofFmliusunda “Otel Alan1™ olarak belirlendifi, veni
dnerilen otel alami plam hiikiimlerinin onayl 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam hilkiimleri gecerli olacak
sekilde uyarlandig belirtilerek 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin bu Sneriler dogrultusunda
degerlendirilmesi ve onaylanmasi icin gerekli islemlerin yapilmasi talep edilmektedir.

Yukanda yapilan agiklamalar dofrultusunda séz koousu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin Fethive Beledivesi Meclis Karari, teftis rapor. konuya iliskin alinan Mugla Valiligi (Idare
ve Denetim Midiirligi) yazis: ve eki Cevre ve Sehircilik Bakanlifi'mn 03.07.2019 tarih ve E. 153788 savils
vazist, Icisleri Bakanhigi Mahalli Idareler Genel Midirliigi ' nin 14 04 2017 tarih ve E 9156 sayili vazisi,
Mekansal Planlar Yapim Yomnetmeligi Ek-1d Uygulama Imar Plam Gosterimleri Bolimii dogrultusunda
degerlendirilmesi uygun olacaktir.

Makamimizea uygun goriilmesi halinde. Ilimiz, Fethive Ilcesi Faralva Mahallesi, Kizilcakaya
Mevkiinde bulunan, tapunun 176 ada 1 parsel numarasmda kayitl: tasinmazda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plami DegisikliFinin 5216 sayili kanunun 7/b ve 3194 sayh Kanunun 8. Maddeleni vyarinca Beledivemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amacivla vazimiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini

arz ederim_ Denibmeltedir.

Sayfa3 /4




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 25.09.2019
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Fethiye ilcesi, Faralya Mahallesi, Kizilcakaya Mevkiinde bulunan, tapunun 176
ada 1 parsel numarasinda kayith tasinmazda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 say1li Kanunun
7/b ve 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca gériisiilmesi” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nm 12.09.2019 tarih ve 36521862-115.01.06-E.8297 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis
olup; Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-1d Uygulama Imar Plan1 Gosterimlerinde “Saglikli Yasam Tesisi
Alanr” gosterimi bulunmadigi, planlama alaninin 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde Turizm Alani-
Saglikli Yasam Tesis Alani karari ile onayli oldugu, Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yénetmeligin Saglikli
Yasam Tesisleri baslikli 28. Maddesi “Saglikli yasam tesisleri; biinyesinde Saglik Bakanlig tarafindan tanimlanan
saglik merkezi ile dort veya bes yildizli otel bulunan konaklama tesisleridir.” hiikmiinde oldugu ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi Ek-1d Uygulama Imar Plan1 Gosterimlerinde “Otel Alam” gdsterimi yer aldig1 hususlari birlikte
degerlendirildiginde;

» Plan paftasinda “Saglikli Yasam Tesisi Alan1” gosteriminin “Otel Alan1” seklinde diizeltilerek,

» Plan hiikiimlerinin 7. ve 9. Maddelerinde yer alan Saglikli Yasam Tesis Alan1 ifadesinin parantez
i¢ine aliarak baglarina Otel Alani ifadesi eklenerek,

» Plan hiikiimlerinin 12. Maddesinin “Saglikl1 Yasam Tesisi Alani (Turizm Alan1) Kosullar1” basliginin
“Otel Alan1 ( Saglikli Yasam Tesisi Alani1) Kosullar1” seklinde diizeltilerek ve Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine liskin Yonetmeligin yiiriirliikten kaldirilmis olmasi nedeniyle
plan hiikmii igeriginde yer alan “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iligkin
Yonetmelikte tanimlanan tesisler ” ifadesi ¢ikarilarak,

» Plan hiikiimlerinin 14. Maddesinde “Saglikli Yagsam Tesisi” ifadesinin parantez i¢ine alinarak basina
“Otel Alanm1” ifadesi eklenerek,

» Plan hiikiimlerinin 21. Maddesinde “ ... planl alanlar tip imar yonetmeligi gecerlidir.” boliimiinden
“tip” kelimesi ¢ikarilarak ve “ Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik” eklenerek * ...
planli alanlar imar yonetmeligi ve Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Y6netmelik hiikiimlerine
uyulacaktir..” seklinde diizeltilerek,

» Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiiniin 02.07.2018 tarih ve 556260 sayil
yazist eki kurul karar1 dogrultusunda “22. Mugla Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulunun
21.06.2018 tarih ve 6919 sayili kurul kararina uyulacak olup, temel hafriyati ve plandaki imar
yolunun agma galigsmasi Miize Midiirliigii denetiminde yapilacaktir.” seklinde 1 adet plan hiikkmii
ilave edilerek

» Yapilan bu degisikliklerin plan agiklama raporunda da diizeltilerek onaylanmasi 5216 sayili Kanunun
7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE
UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 25.09.2019
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