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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29.09.2021 tarihinde saat 14:00’da Seyh Mabhallesi, Kursunlu Caddesi, Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No’lu Hizmet Binasi Meclis Toplanti Salonunda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 07.04.2021 tarih ve E-53618066-115.01.02-20637 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 08.04.2021 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik
Komisyonuna havale edilen, 27.05.2021 tarihli meclis toplantisinda Plan teklifindeki ulasim semasinin
cevre parsellere etkisinin tekrar irdelenerek etkilenen parsellerden muvafakatlar gelinceye kadar
komisyonda bekletilmesi teklifi kabul edilen « /limiz, Milas Ilgcesi Hayitl Mahallesi, Bagarasi Mevkii, 247
ada 48 parsele iligkin 48667315 Plan Islem Numarali 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin,
5216 sayui Kanun'un 7/b ile 3194 sayui Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriigiilmesi.” konusu gorisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.04.2021 tarih ve E-53618066-115.01.02-20637 sayili
yazisinda;

Ilgi : 07.04.2021 tarihli Nevzat SOLMAZ'a ait dilekge.

Ilgi’de kayithi dilekge ile Milas Ilcesi Hayithh Mahallesi. Bagaras1 Mevkii. 247 ada 48 parsele iliskin
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi dosyasi tarafimiza iletilmis olup incelenerek onaylanmasi talep
edilmistir.

Plan degisikligi teklifine konu alan. Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanan Aydimn - Mugla
- Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan”da: Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan Mugla I1i 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonunda
“Kentsel Yerlesik Alan”da: Onayli 1/5000 Olcekli Milas Nazim Imar Plan1 Revizyonunda kismen “Park ve
Dinlenme Alani” kismen de “Gelisme Konut Alani (Orta Yogunlukta)” kullanimimda: Onayl 1/1000 Olgekli
Milas Uygulama Imar Plan1 Revizyonunda kismen “Yaya Yolu” kismen de Emsal:0.80 TAKS:0.40 Ayrik
Nizam 2 Kat yapilasma kosullarinda “Gelisme Konut Alani"nda kalmaktadir.

Plan degisikligi teklifine konu Milas Il¢esi Hayitlh Mahallesi. Bagaras:1 Mevkii. 247 ada 48 parsel sayili
tasmmaz (7.258 m?) 6zel sahis miilkiyetinde olup tapu niteligi “Tarla”dur.

Ilgi talep eki dosyasmda yapilan incelemede:

Plan teklifinde. onayli 1/5000 Olgekli Milas Nazim Imar Plan1 Revizyonunda. 247 ada 48 parsel sayili
tasinmazdaki Konut Alani fonksiyonunu iki parcaya bélen “Park ve Dinlenme Alani™ kullaniminin parsel
icinde yerinin degistirilerek plan degisikligi yapildig tespit edilmistir.

Yapilan incelemede plan degisikligi teklif dosyasinda; Milas Belediye Baskanlii goériisii MUSKI
goriisii, Cevre Koruma ve Kontrol Daire Baskanlig goriisii, Ulasim Daire Baskanlig1 goriistiniin ver aldig
tespit edilmistir.

01.03.2018 tarih ve E-521/4803 sayth MUSKI gériisiinde; “Yapilan inceleme neticesinde; Hayith
Mahallesi 247 Ada 48 parselin icerisinde kurumumuza ait herhangi bir altvapi, iistvapi veya sanat yapimiz
bulunmamaktadir. 247 Ada 48 parselin etrafini ¢evreleven mevcut yol giizergahlarinda i¢me suyu sebekesi
ile atik su (kanalizasyon) sebekelerimiz bulunmakta olup vazimiz ekinde tarafiniza gonderilmistir. Yazi
ekinde gonderilen planlama alanina iliskin éneri planinda mevcut hatlarimizin bulundugu yol
gilizergahlarinda herhangi bir degisiklik goriilmediginden, plan degisikligi yapilmasinda kurumumuzca bir
sakinca bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

01.03.2018 tarih ve 6240020-045.01-E.643 sayili1 Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg
goriisiinde; “Iigi vazi ve eki dosya incelenmis olup; belirtilen alan ile ilgili Daire Baskanligimizca mevcut
ve planlanan herhangi bir faalivet bulunmamaktadir. Biiviiksehir Beledivemizin mevcut ve planlanan
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projelerini olumsuz yonde etkilememesi, séz konusu plan teklifine izin verilmesi halinde miiktesep hak
olusturmamasi kaydivla, 2872 sayili Cevire Kanunu'’na ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve diger mer’i
mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgili yonetmelik hitkiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve cevrenin
korunmasimna iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi gerekmelktedir.” seklinde goriis belirtilmistir.

22.02.2021 tarih E-21365915-115.01.02-9765 sayili1 Ulasim Dairesi Baskanlhig: goriisiinde;
“Yapilan incelemelerde, planlanan tiim fonksivonlarin otopark ihtivacinin Otopark Yonetmeligince kendi
parsellerinde karsilanmast ve Mugla Biiviiksehir Beledivesi Sinirlart Igcinde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda
Yapilacak Ve Ac¢ilacak (Karavellar: Genel Miidiirliigii 'niin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karavollarinda)
Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine uyulmasinin ve parselde
vapilacak ifraz isleminden olusacak yeni parsellerin en az bir cephesinin tasit volundan cephe almasi
zorunludur ibaresinin plan notlarma islenmesi kosuluvla, iletilen Ulasim ve Trafik Etiid raporunun uyvgun
oldugu.” seklinde goriis belirtilmistir.

06.03.2018 tarih ve E-5920 Sayil1 Milas Belediye Baskanhgi Plan ve Proje Miidiirliigii goriis
vazsmda; “Mugla ili, Milas Ilcesi, Hayitli Mahallesi, Bagarasi Mevkii 247 Ada 48 nolu parselde kayitli
tagimmazla ilgili; Yapi Kontrol Miidiirliigiiniin 03.01.2018 tarih ve E-326 sayili cevabi yazisinda; ‘Séz
konusu tasinmaza ait 3194 Sayili Imar Kanununun 32. ve 42. maddelerine istinaden herhangi bir islem
vapilmadigi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 05.01.2018 tarih ve E-458 sayili cevabi vazisinda, ‘Séz
konusu tasinmac ile ilgili arsiv arastirmasinda yapt ruhsati belgesi ve yapt kullanma izin belgesine
rastlanmadigr’, Hukuk isleri Miidiirliigiiniin 04.01.2018 tarih ve E-419 savili cevabi yazisinda; ‘Hiisevin
Kisla ve Necibe Géonen adina kayitli tasinmaczlar ile ilgili bir davamn bulunmadigr’ bildirilmistir. Séz
konusu tasinmazda yvapilinak istenen ‘E:0.86 olmak iizere miilkivet sinirlari icinde yver alan mevcut konut
alanlarimin biitiinlestirilmesi’ amacli talep edilen 1/5000 slgekli Nazim Imar Planinin ilgili kanun ve
vonetmelikler ile iist dl¢ekli planlara wygun olmasi sartivia miidiirliigiimiizce sakincasi yoktur.” seklinde
goriis belirtilmistir.

19.03.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.1649/6824 Mugla Biiviiksehir Beledive Baskanlig:
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@ yazisinda; Onayli 1/1000 Uygulama Imar Planinda. degisiklige konu
parsel ve yvakin cevresine ait E:0.80 yapilasma kosulunun: Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin imar
plan1 revizyonu ve ilavelerine iliskin 25. maddesinin 2. fikras: dogrultusunda. genel arazi kullanim kararlari
ile siireklilik. biitiinliikk ve uyum saglayacak bicimde. 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi
asamasinda da E:0.80 olarak korunmasi gerektigi yoniinde goriis belirtilmistir.

Milas flgesi Hayitli Mahallesi. Bagarast Mevkii. 247 ada 48 parsele iliskin 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar
Plan1 Degisikliginde 9 adet plan hitkmi dizenlendigi tespit edilmistir. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani
Degisikligi plan hiikiimlerinde: "1/1000 Olgekli Uvgulama Imar Plani Degisikliginde 15.09.2020 tarihli
31245 Sayvili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiviirliige giren "Imar Plant Degisikligine Dair Deger Ariis
Payi Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine tabidir. " seklinde hiikiim diizenlendigi tespit edilmistir.

Dosyasmda yapilan incelemede. Mugla ili Milas Il¢esi Hayitli Mahallesi Bagaras: Mevkii 247 ada 48
numaralt parsele ait imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nun Mugla Cevre ve Schircilik Il
Midiurliigiince 08.05.2019 tarihinde onaylandigi: s6z konusu rapora gore plan degisikligine konu alanin
Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) tasima giicii-oturma-sivilasma yéniinden énlem alinacak alanlar olarak
belirlendigi tespit edilmistir.

Yukaridaki hususlar dogrultusunda Basgkanligimizea yapilan degerlendirmede:

Hayitli Mahallesi. Bagaras1 Mevkii. 247 ada 48 parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi teklifinde: onaylh planda teklife konu tasmmazin ortasinda yer alan “Park ve Dinlenme Alani™nin
tasinmazin dogu ve kuzeybati sinirlarina kaydirilarak parsel icinde Konut fonksiyonunun biitiinliigiiniin
saglandigi. 1/5000 Nazim Imar Plam Degisikligi ve arazi kullanim tablosu incelendiginde degisiklik ile Konut
alani miktar1 azalirken yesil alan miktarinin arttig: tespit edilmistir.

Onayli 1/5000 élgekli Nazim imar Planinin geneli incelendiginde yaya yollarinin da Yesil Alan
gdsterimi ile plana islendigi tespit edilmistir. Degisiklige konu alanda da 1/5000 Nazim Imar Planinda “Park
ve Dinlenme Alan1” kullanimlarimin. onayli 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda “Yaya yolu™ olarak
diizenmis oldugu: Bu dogrultuda 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile yeri degistirilen ve onayli
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1/1000 6lg¢ekli Uygulama Imar Planinda 10 metrelik yaya yolu olarak diizenlenmis olan “Park ve Dinlenme
Alanr”min dosya icerisinde iletilen 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi taslaginda 7 metrelik iki
ayr1 yaya yolu olarak parselin dogu ve kuzeybatisinda diizenlendigi, yapilasma kosullar1 aynen korunarak
kiiciiltiilen konut alani ile parseldeki toplam konut insaat alanmin azaltildigi tespit edilmistir.

Sonug olarak 5687,56 m*’lik alan1 kapsayan plan degisikligi teklifinin, s6z konusu alanda 1/5000 dlcekli
Nazim Imar Plani Degisikliginde “Park ve Dinlenme Alani”nda.: sunulan 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar
Plam1 Degisikligi taslaginda ise yaya yollarinda yapilan diizenleme ile alandaki Konut fonksiyonunun
biitiinlestirildigi. konut alan1 ve toplam insaat alaninin azaltildigi, yaya yollarinda yapilan diizenlemeye iliskin
Ulasim Dairesi Baskanligindan uygun goriis alindigi tespit edilmis olup s6z konusu teklif Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'ne uygun olarak hazirlanmistir.

Baskanligimiza teklif edilen 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisikligine Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin 2013/41 sayili genelgesi kapsaminda e-plan.gov.tr internet adresinden 48667315 Plan Islem
Numaras1 alinmistir.

Yukaridaki hususlar dogrultusunda. makaminizca uygun goriilmesi halinde. Ilimiz. Milas Il¢esi Hayith
Mahallesi. Bagaras1 Mevkii. 247 ada 48 parsele iliskin 48667315 Plan Islem Numaral 1/5000 Olcekli Nazim
Imar Plan1 Degisikliginin. 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca
Belediyvemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Milas ilgesi Hayitl Mahallesi, Bagaras1 Mevkii, 247 ada 48 parsele
iliskin 48667315 Plan Islem Numarali 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Degisikliginin, 5216 sayili
Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.04.2021 tarih ve E-53618066-115.01.02-20637 sayili
yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

27.05.2021 tarih ve 112 sayili karar ile “...plan teklifindeki ulasim semasinin ¢evre parsellere
etkisinin tekrar irdelenerek etkilenen parsellerden muvafakatlar gelinceye kadar komisyonda bekletilmesi”
kararina iligkin ilgililerince 20.09.2021 tarihli dilek¢e ile muvafakatlarin temin edilemediginden dosya geri
cekilmesi talep edildigi tespit edilmis olup 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Degisikliginin geri iadesi
Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29.09.2021
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