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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

14/03/2019 tarihinde saat 15:00’de Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 12.03.2019 tarih ve 36521862-115.01.06-E.2030 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 14.03.2019 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen
“Ilimiz, Seydikemer Ilgesi, Ortakdy Mahallesi, 193 ada 3 parsele iliskin hazirlanan “Ortaokul Alan1” ve
“Ilkokul Alan1” amacli 1/1000 6lgekli Ilave Uygulama Imar Plan1 ve Degisikligi teklifinin 3194 sayili
Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 12.03.2019 tarih ve 36521862-115.01.06-E.2030 sayili
yazisinda;

Ilgi - a) 12.02.2019 tarth ve 1455 sayili Seydikemer Beledive Baskanligi'min yazis1
b) 05.02.2019 tarith ve 20 sayili Seydikemer Belediye Baskanlifi Meclis Karan

Ilgi (a) yam ile Seydikemer Ilgesi, Ortakdy Mahallesinde bulunan [lkégretim Tesis Alaminda
yapilmasi planlanan 12 derslikli okul igin Ilge Milli Egitim Midirligi niin yaz1 ekinde génderilen projeye
gore imar plam defisikliFi yapilmasi: talep edildidi. Seydikemer Beledive Baskanlifi'nca séz konusu alanda
1/5000 dlgekli Ilave Nazim Imar Plam ve Defisikligi ve 1/1000 dlgekli Ilave Uygulama Imar Plam ve
Degisikliginin hazirlandig: belirtilerek UIP-36799,1 PIN numarah 1/1000 &lgekli Ilave Uygulama Imar Plam
ve DegisikliFinin Biiyiiksehir Belediye Baskanhifinmizca onaylanmas: talep edilmistir.

Soz konusu tasmmaza iliskin alman ilgi (b) meclis kararnda ise; Seydikemer Ilgesi, Ortakdy
Mahallesi, eski 1592 vemi 193 ada 3 parselde miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan tasinmaz iizerinde
bulunan Ilk&gretim Tesis Alamna ait imar plammin 05.05.2008 tarih ve 7269 sayilh I1 Genel Meclisi
tarafindan onaylandifmin tespit edildigi, bahse konu imar planimn plan hilkiimlerinde kat yiiksekliFi, emsal
alanda ve miilkivet simrlan ile yveni mevzuata gore yol genigliklerinin yveniden diizenlenmesi gerektifinin
belirlendigi, 28.12.2018 tarih ve E 25192435 sayila Ilge Milli Egitim Miidiirliigi niin yazisinda 193 ada 3
parselde bulunan tasmmazm 3600 m?sinin Ortaokul, 2502.68 m?sinin I1kokul olarak degerlendirilmesinin
uygun gorildiigi, soz konusu Ilkégretim Tesis Alanma ait Ilge Milli Egitim Midiirliifii'nce talepte
bulunulmus olmasi nedeniyle 1/5000 Ilave Nazim Imar Plam1 ve Degisikligi ve 1/1000 &lgekli Ilave
Uygulama Imar Plam ve Degisiklifinin Seydikemer Belediye Baskanhfi'nca hazirlatildig:, Ilkokul Alam ve
Ortackul Alam amach 1/1000 &lgekli Ilave Uygulama Imar Plam ve Degisikliginin 3194 Savili Imar
Kanunun 8b maddesi uyannca uygun gorillmesine, 1/5000 6lgekli Ilave Nazim Imar Plam Degisikligi ve
Ilavesi ve 1/1000 6lgekli Ilave Uygulama Imar Plam ve Degisiklifinin onaylanmak iizere Mugla Biiyiiksehir
Belediye Baskanlifi na génderilmesine oy birligi ile karar verildigi belirtilmistir.

Plan agiklama raporunda; séz konusu alanda Mugla I1 Genel Meclisi'nin 05.05.2008 tarih ve 238
sayili karan ile onayl 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami bulundugu, Mugla Il
Genel Meclisi tarafindan onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planimin eski 1592 parseli kapsadig,
tapu alanimin 5694 44 m? ve [Ikdgretim Tesis Alam olarak planh oldugu, kadastro tarafindan alanda yapilan
22/A kadastro yvenileme calismas: sonrasi parsel 193 ada 3 parsel olarak yveniden adlandinldig: ve parselin
yizdlglimiiniin 6102 68 m? oldugu, 1/1000 &lgekli Ilave Uygulama Imar Plam ve Degisikliginde Ulasmm
Dairesi Baskanlif'min Ortakdy Mahallesinde gelecekte yvapilacak biitiinciil planlarda séz konusu yolun arag
yolu olarak devamlihifimn saglanabilmesi ve otopark yonetmeligi cergevesinde otopark ihfivacim kendi
parseli icerisinde cézemeyecedi icin tasit yoluna cevrilmesi gorisiinden dolay: parselin batismdan gecen ve
onayh planlarda 7 metre yaya yolu olarak planlanan yol Ilave Nazim Imar Plam1 ve Degisikligi'nde 10
metrelik tasit yvolu olarak planlandifs, ol genislifinin arthimlmasindan dolay: azalan alan biiyiiklign kadar
alanin dogusunda ver alan kadastral yola dogmu genisletildigi, onayh Uygulama Imar Plaminda Ilkégretim
Tesis Alam olarak planh alanin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne ve Seydikemer Kaymakamlig: Tlge
Milli Egitimn Midiirligi niin 28.12 2018 tarih ve E 25192435 sayil vazisinda belirtilen “Ortakdy Mahallesi
193 ada 3 parselde bulunan miilkiveti Maliye Hazinesine ait toplam alam 6§102.68 m? olan tasinmarz alana
12 derslikli Ortaokul yapilacagindan imar plam degisikligi yapilabilmesi i¢in aym parsel igerisinde Ilkokul
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bulundugundan ne kadan Ilkokul ne kadar Ortaokul olarak kullanilmasmin veterli olacagmin bildirilmesinin
talep edildigi. tasinmazm 3600 mZsinin Ortaokul, 2502.68 m?sinin Ilkokul olarak degerlendirilmesinin
uygun gomnildigi, onayh Uygulama Imar Plaminda Ilkégretim Tesis Alani olarak planh alanda Hmaks:7.50
mt., E:0.30 venilirken vap: vaklasma mesafelerinin belirlenmedifi ancak 05052008 tarih ve 238 savili
Mugla II Genel Meclisi karannda yapilarm Aynk Nizam. yap:r yaklasma mesafeleri yoldan 10 metre.
komsudan 5 metre olarak belirlendigi. 1/1000 dlgekli Ilave Uygulama Imar Plam ve Degisikliginde ise yap1
vaklasma mesafeleri onayll imar planmnda oldufn gibi yoldan 10 metre, komsudan 5 metre olarak
birakilirken, E:1.50. Yengok:Serbest (Zemit+2 kat). “Ortaokul Alan1” ve “Ilkokul Alan1™ olarak hazirlandig:
belirtilmigtir.

Planlama alamma iliskin yazisma dosyasmda; Seydikemer Kaymakamlif: Iige Milli Egitim
Midiirliigi, Mugla Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirligii, Tannm ve Orman Bakanlig: Devlet Su Isleri Genel
Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirligii niin gdrislerinin ver aldig1 1/1000 dlgekli llave Uygulama Imar Plam ve
Degizikligi Seydikemer Beledive Meclisi'nde gorigiildiikten sonra plan defisiklifine konu alan dofusunda
ver alan kadastral vola genisletildiginden Milli Egitim Bakanligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligi. Mugla
Valiligi I1 Tannm ve Orman Miidiirliigii, Kiltiir ve Turizm Bakanhg Mugla Kiiltiir Varliklanm Koruma
Bolge Kumlu Midirligi nin de gbriislerinin alindifi tespit edilmistir.

+ Sevdikemer Kavmakamh: Ilce Milli Ezitim Miidiirliigii'niin 14.11.2018 tarih ve E21736410
sayih yazisinda, 193 ada 3 parselde bulunan Ilkégretim Tesis Alamna iliskin Mugla Valiligi Cevre
ve Sehircilik 11 Midiirliigii niin 08.10.2018 tarih ve 18515 sayih yvazis1 eki Kamu Kurumlan Yap1
Eawnit Belgesi Basvum Kilavuzunda belirtilen sekilde “Yap: Kavit Belgesi™ alindiga,

» Tarm ve Orman Bakanh# Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii'niin 30.01.2019 tarih ve 72380
savili vamsmda s0z konusu parselin herhangi bir proje sahas: kapsamunda kalmadifinin tespit
edildigi, 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam Degisiklifi calismasi
vapilmasinda bir salanca gérilmedifi.

+ Sevdikemer Kayvmakamhg Ilce Milli Egitim Miidiirliigii'niin 28.12.2018 tarih ve E.25102435
savili vazisinda, Ortakdv Mahallesi, 193 ada 3 parselde bulunan tasinmazim 3600 msinin Ortaokul,
2502.68 m?’sinin Ilkokul olarak degerlendirilmesinin uygun oldugu,

+ Milli Egitim Bakanh# Insaat ve Emlak Dairesi Baskanh& min 12.02.2019 tarih ve E 3088831
sayih yvazisinda Seydikemer Kaymakamhg: Ilge Milli Egitim Midiirligi niin 28.12.2019 tarih ve
E 25192435 savili vazisinda 193 ada 3 parselde kayitli tasmmazin 3600 mZsinin Ortackul, 250268

m?sinin flkokul olarak degerlendirilmesinin uygun oldugunun belirtildigi, Mekansal Planlar Yapmm
Yonetmehginin “Ek-2 tablosunda farkl niifus gruplarnnda asgan sosyal ve telmik altyap: alanlanna
iliskin standartlar ve asgari bityiikliikleri tablosuna gére Ilkokul igcin 4000-7000 mz__ Ortaokul igin

5000-9000 m” alan gerektifi'nden ve aym tablonun aciklamalar Kismumin 13 Sirasinda belirtilen
“13 Sosval ve Tekmk Altyap: Alanlan; ilgili Bakanliklarn vénetmelik, vonerge. genelge, teblig gibi
diizenlemelerinde belirlenen asgari alan biiyiklikleri dikkate alinmak kavdi ile bu vinetmelikteki
standartlarda belirlenen asgari alan bilyiikliklerine tabi olmaksizin imar planlannda belirlenir™
denildifi, vazi ekinde gbdnderilen vazivet plamina gdre hazirlanacak imar plam degisiklifinde
herhangi bir sakmca gérilmedigi.

+ Sevdikemer Kavmakamh# Ilce Milli Egitim Miidiirliigi'niin 15.02.2019 tarih ve E 3392487
sayili ve Mugla Valiligi Il Milli Egitim Miidiirliigii'niin 14.02.2019 tarih ve E.3310535 sayil
vazisinda s6z konusu is ve islemlerin Milli Egitim Bakanlig: Insaat ve Emlak Dairesi Baskanhigi mn
12.02.2019 tarih ve E 308883 1savili vams: dogmultusunda viiritiilmesi gerektig,

+ Mugla Valilizi Cevre ve Sehircilik T Miidiirliigti'niin 21.02.2019 tarih ve E.10506 sayil
vazisimnda plan defisiklifine konu 193 ada 3 parselde kayithi tasmmazin 1/100.000 dleekli Avydin-
Denizli-Mugla Cevre Diizeni Planinda “Eirsal Yerlesim Alam™ kullanmminda kaldifi, bahsi gecen
alanda vapilmasi talep edilen imar plam c¢alismalannda, 1/100.000 &leekli Avdin-Denizli-Mugla
Cevre Diizeni Plam kullamim kararlan, plan notlan ile “Mekansal Planlar Yapun Yonetmeligi™
hiikiimleri, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslanna dikkat edilmes: ve ilgili kuomm ve kumiluslardan
uygun girils almmasi kayvdiyvla sakinca bulunmadigs,

+ Mugla Valilizi Il Tarim ve Orman Miidiirligii niin 20.02.2019 tarih ve E 602769 sayili vazisinda
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soz konusu tasinmazin 11 Idare Kurulunun 17.08.2019 tarih ve 472 sayil karan ile Ortakéy Mahallesi
kv verlesik alan simirlan iginde kaldifimn anlasildigy. 3194 sayili Imar Kanununun 27. Maddesinde
“Edv verlesik alan smun igcenisinde, 3.7.2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Komma ve Arazi
Kullanimi Kanunu hiikiimleri uygulanamaz. ™ Denildiginden II Tanm ve Orman Miidiirliigi nce
yapilacak bir islem bulunmadigs,

= Kiiltiir ve Turizm Bakanh&é:n Mugla KEiiltiir Varhklarmmm Koruma Bélze Kurulu
Miidiirliigii' niin 20.02 2019 tarih ve E 153395 sayvili vazismnda séz konusu tasinmazin verinde
incelendifi wve tasinmar lizerinde vilzevinde kormunmasi gerekli tasmnmaz kiiltiir warlifina
rastlanmadiFi. tasinmarda vygulama asamasinda vapilacak calismalar sirasinda 2863 savili Yasa
kapsamunda kalan Kkiiltir warlifina rastlamilmas: halinde calismalann durdurularak  Miize
Midiirligiince veva Mugla Kiltir Varliklanm Komma Bolge Kurulu Miidiirliigi ne bildirilmesi
kosuluyla 12 derslikli okul yapimu icin Egitim Tesisleri Alam amacgh 1/5000 &lgekli llave Nazim
Imar Plam: ve Degisiklifi ve Tlkokul Alam ve Ortackul Alam amach 1/1000 &lgekli Ilave Uygulama
Imar Plam ve Degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadig,

* TUlasim Dairesi Baskanh@i'nm 16.01.2019 tarih ve 1581 sayili yvazisinda planlama c¢alismasi
yvapilmak istenen alanda suan igin; tasinmazin vakn cevresi ve etki alam ile birlikte ele alindigs;
giinliik arag. vava ve wviik trafigi, fesisin giinde cekecegi trafik wiildi (mevcut/olusabilecek arac,
servis, ik tasryan araclann savisit) konularnm iceren en yakin karayvolu ulasim agimna baglanmasini
saflayan trafik etiidiiniin yaptlmasi: plan degigiklifi yapilmas: diigtiniilen parselde. parselin dniinden
gecen 7 metrelik yava yvolunun: parsele giris-cikis saglanabilmesi. Ortakdy Mahallesinde gelecelkdte
vapilacak biifiinciil planlarda sdz konusu yolun arag yvolu olarak devamlilifinm saglanabilmesi ve
otopark vinetmeligi cercevesinde otopark ihtivaci kendi parseli icerisinde ¢dzemeyecegdi icin tasit
voluna ¢evrilmesi kosulu ile Ulasim Dairesi Baskanlifinea planlama ¢alismalanmin yapilmasinda
bir sakinca gériilmedigi,

» Ulasmm Dairesi Baskanh&'min 19.02.2019 tarith ve 7020 sayvili vazisinda Seydikemer Ilgesi.
Ortakidy Mahallesi. 193 ada 3 parselde “TIkégretim Tesis Alam™ kullammina yénelik talep edilen
trafik etiidiiniin incelendidi. tesisin otopark ihtivacimin parselinde ¢dziilecegi konusunda plan notn
eklenmesi sart ile trafik etfidiiniin vvgun oldugu degerlendirildigi hususlan bildinilmistir.

Plan dosvasmnda yvapilan incelemede;

» 193 ada 3 parselin bulundugu alanda mevcutta Ilkokul Alanina ait yap: bulundugu. bu vapiya iliskin
Yap1 Kavyit Belgesi alindigi,

* 1/1000 6lgekli llave Uygulama Imar Plans ve Degisikliginde ise yap: yaklagma mesafeleri onayl
imar planmnda oldugu gibi yoldan 10 metre, komsudan 5 metre olarak bwrakilirken, E:l 51]
Yengok:Serbest (Zemif+2 kat) olarak belirlendigi, Emsal deferinin Milli Egitim Bakanligi Insaat ve
Emlak Dairesi Baskanlifi'nin 12.02.2019 tarih ve E 3088831 savili vazisi ekinde génderilen vazivet
planmina gore belirlendifi

» Mugla Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigii tarafindan 18.01.2019 tarihinde onavlanan imar plamna
esas jeolojik-jeoteknik efiit raporunun sadece onavli plan siirlan dikkate almarak yapildif: ancak
plan degisikliginin plan aciklama raporunda alamn dogusunda ver alan kadastral vola genisletildigi
belirtildiFinden jeolojik-jeoteknik etiit rapomnun yveniden hazirlatilarak Mugla Cevre ve Sehircilik
11 Miidiirliigii tarafindan 27022019 tarihinde yeniden onaylandig: tespit edilmistir.

Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yé&netmeligi'nin 11. Maddesinde (1) Imar planlanmn yapmu ve
degisikliklerinde planlanan alamn vevya bélgenin sartlan ile gelecekteki gereksinimleri géz dniinde tutularak
kentsel sosval ve tekmuk altvap alanlannda bu Yoénetmeligin FE-2 Tablosunda belirtilen asgan standartlara
ve alan bitviikdliiklerine uyulur. (2) Asgan standarilann Bakanlikca belirlenen esaslar dogmultusunda veva
cevre diizeni plam ile belirlenmesi durunmunda belirlenen standartlara vyulur (3) Planda verlesik alan olarak
belirlenen alanlarda yvapilacak imar plam revizvon ve defisikliklerinde, bu Ydnetmelikte belirtilen egitim,
saglhik ve ibadet kullammlanna iliskin asgari alan biiyiliklaginin karsilanamamast dumumunda 1lgili kamu
kurmum ve kumlusunun teklifi dogmultusunda veya gorisii alinarak alan biiyviikliigi plan ile belirlenic ™
hiikmiinde olup sdz konusu plan degisiklifinin Milli Efitim Bakanlif'nin gériisii dogrultusunda hazirlandisy
tespit edilmistir.
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Baskanhifinuzca dosyasinda vapilan mncelemede;

* “Plan onama simn igerisinde Mugla Cevre ve Sehircilik I Midirligii tarafindan 18.01.2019
tannhinde onaylanan imar plamna esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna uyulacaktir.” olarak
belirlenen 6 numarali plan hilkmiiniin “Plan onama simn igerisinde Mugla Cevre ve Sehircilik 1
Mudiirlugi tarafindan 27.02.2019 tarthinde onavlanan imar plamna esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporuna uyulacaktir ™ olarak degistirilmesinin,

* Ulasim Dairest Bagkanlifi'nn 19.02.2019 tanth ve 7020 sayili vazisinda belirtildigi fizere “Parsele
hizmet verecek otopark savisinin hesaplanarak parsel’bina biinyesinde karsilanmasi zorunludur ™
Seklinde plan hilkmiiniin eklenmesinm uygun olacag: kanaatine varlmigtir.

Makammizea uygun goriilmesi halinde, Seydikemer Iicesi, Ortakdy Mahallesi, 193 ada 3 parsele
iliskin hazirlanan “Ortackul Alant™ ve “Tlkokul Alani™ amach 1/1000 dlgekli Ilave Uygulama Imar Plam ve
Degisiklig: teklifinin 3194 savili kanunun 8/b 1le 5216 savili kanunun 7/b maddesi wvarinca Beledivemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmast amacivla vazimz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini

arz ederim. Denlmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Seydikemer Ilgesi, Ortakdy Mahallesi, 193 ada 3 parsele iliskin
hazirlanan “Ortaokul Alan1” ve “Ilkokul Alan1” amagl 1/1000 6lcekli flave Uygulama Imar Plami ve
Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.03.2019 tarih
ve 36521862-115.01.06-E.2030 sayili yazisindaki aciklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca kabulii Komisyonumuzca
OYBIRLIGI iLE UYGUN goriilmiistiir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 14.03.2019
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