T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

12/09/2017 tarihinde saat 14.00’da Emirbeyazit Mahallesi, Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 Nolu Ek Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 13/10/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-5896 sayili yazisi ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 13.10.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilen, 10.11.2016 tarihli meclis toplantisinda komisyonumuza 1 ay siire verilen, 08.12.2016
tarihli meclis toplantisinda komisyonumuza kurum goriisleri tamamlanana kadar siire taninan
“Milas Ilgesi, Kayaderesi Mahallesi, Gokbel Mevkii, 101 ada, 768, 766, 763, 758, 824 parseller ve
101 ada 1 parselde teklif edilen “Eko- Turizm Alan1” amagli 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plam
degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi”
konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 13/10/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-5896
sayil1 yazisinda;

ilgi: Baskanh@imiz evragma 29.07.2016 tarih ve 33267-96815 sayil1 ile kayitl dilekge.

ilgi dilekge ile, Milas llgesi, Kayaderesi Mahallesi, Gikbel Mevkii, 101 ada, 768, 766, 763, 758, 824
parseller ve 101 ada | numarah parsellerde kayitl: toplam 85140,19 m® bitylikliigiindeki tagmmazlar lizerine
“Eko-Turizm Alant” amagl hazirlanan 1/25000 tlgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifinin degerlendirilmesi
talep edilmistir.

Dosyasmda yapilan incelemeye gore, stz konusu tasinmaz Cevre ve Sehircilik Bakanh@imea onayh
1/100.000 &leekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam kapsamunda vaklasik olarak “Tarnm Alami™
kullaniminda kaldig, 8.4.12.1. numarah plan hitkmiinde “Bw plarn ile belirienen veya il gevre diizeni planiar: ile
belirlenebilecek olan bu alanlarda; rturizme dénitk ekolojik yapr ile birinlesik butik otefler, pansivonlar,
konutlar (cifilik evi, dag evi vh.), Giniibirlik tesisler, saglikd yagam lesisleri, spor tesisleri, satiy initeleri ve
gerekli sasyal donati alaniar: yer alabiliv.” denildigi, 10.03.2016 tarih ve 124 sayih karar ile kesinlesen Mugla
ili 1725000 Oloekli Nazim Imar Planinda da yaklasik olarak “Tarim Alanm™ kullammmda kaldig, plan agiklama
raporunun 6.2.4.6. maddesinde de “Turizme doniik ekolojik yam ie biitinlesik oteller, pansivonlar, konutiar
feifilik evi, dad evi vb.), ginihiriik tesisler, saglkl yasain tesisleri, spor tesisleri ile satiy tiniteleri ve gerekli
sosyal donat alawlart yer alabilecegl, dogal ve kiiriirel degerleri koruyarak, bu alanlarda ve ¢evresinde
yasavan niifusun sosyo-ckonomik geligini icin keynak yaratabilen, gevre ve kiiltir degerlerini koruma alting
alan, giviilti ve kirlilik yaratmavan, alternatif turizme donitk, dodal yagama aktif’ katdlvimm saglanabildigi
gevreve duyarl alanlardn: Mugia ilinde allernatif trizmin desteklenmesi amaciyla Bodrum, Dalamean, Fethiye
ve Seydikemer flgelevinde ekoturizm alanlary onerilmistiv. Bu alanlar icin vapilanma kosullar alt sigekli imar
planlarinda belivlenecektiv. Aviica, planda ekoturizm afam olarak gostertlmemis olsa da, erman alanlam ile
cevrili dzel miitkivete konuw arazilerde, fdgili tiim kurwm ve kwrvluslorn wygun goriisiiniin alinmast kaydila,
plan hikiimlerinde belivtilen yapilanma kogullar: ¢ergevesinde "Turizm Tesislerinin Belgelendivilmesine ve
Nitelikierine IHigkin Yonetmelik 'te tammlanan “kirsal Turizm Tesisleri” yapilabilecektir.” denildigi, bu hususlar
ve Mugla [1i 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plami 4.6.5. Eko-Turizin Alanlan ile ilgili plan hitkm{ dogrultusunda
plan degisikligi teklifinin hazirlandig anlasilmistir,

Stz konusu “Eko- Turizm Alam™ amagh 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plan: degigikligi teklifine yénelik
hazilanan Proje Tamtim Dosyasmda: Eko-Turizm Cifliginde, verel halk ile birlikie, bakum, agilama, basit
konaklama isletimeciligi, iretim siireglerinde bilgilendirme vb. Konularda yore halkina istihdam olanaklarinn
olugturulmast, gelecek verli ve yabanct konuklarm ekonomik getirileri ile birlikte bilgenin kendi kendine yeten
bir ekonomik slireg igine girmesi, doga bilincinin olusturulmasy/gelistirilimesi ile bdlgeye katki saglayacaf
belirtilerek, stz konusu alanda agag¢ budama, asilama, fidan, tohum, sebze dikimi, peyzaj bitkilerinin dikimi
bakimi, kiigiikbag hayvanlarm bakum, hasat, yariiyiig, doga ile i¢ ige rekreatif zaman gecirme, tiim faaliyetlere
yonelik egitimler gibi aktivitelerin ger¢eklestirilebileceginden bahsedilmektedir.

Planlama alanna iliskin yazisma dosyasinda: Milas Belediye Bagkanlig, Mugla Orman Bolge
Midiriagii Milas Orman isletme Midirliga, 11 Kiltir ve Turizm Midirligi, Cevre ve Sehircilik 1l
Muodirugn, Karayollart Genel Muodudiigi 2. Bolge Muduorlagti, Halk Saghin Midirligi, ADM Elektrik
Dagitim A.S. Mugla 1| Midtirltigi, I Gida Tarim ve Hayvancilik Midirlig, Bilim Sanayi ve Teknoloji 1
Midiirliigii, Mugla Kiiltiir Varliklanini Koruma Balge Kurulu Miidirdiigii, Devlet Su Isleri Genel Midurligi 21.
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Bilge Midirligi, Boviksehir Beledivesi Ulagim, Cevre Koruma ve Kontrol, Tanmsal Hizmetler Dairesi
Bagkanlid ve Mekansal Planlama Genel Miidiirl 030 niin givils yazilarin yer aldid tespit edilmistie. (EK-1)

Teklif plana iliskin alman kurum gériglerinde;

o |l Gada Tarim ve Hayvanealik Midirligi'niin 2,07.2016 tarih ve 6197 sayilt vazismda; Kuro Marjinal
Tarim Arazisi olan, soz konusu arazinin 3403 sayil Toprak Koruma ve Araz Kullanon Kanunw'nun 13,
maddesi gerefinee “Eko Turizm Alan™ amach planlama caligmas: vapmak fizere Tarm digi amagla
kullamImasmm wygun gériildiigi,

o Mugla Kiiltir Varliklarm Koroma Bilge Kurulu Midirligi'nin 28052015 tanh ve 1446 sayih
vazisinda; siiz konusu alanda vapilacak calismalar sirasinda 2863 sayih vasa kapseminda kalan kiltir
varhgma rastlamlmasi halinde gabgmalann durdurolarak en yakin Mize Mitdiirligiine veya Mugla
Kodiltiir Varliklarim Keoruma Bolge Kurolu Midiel0E0 e bildinlmesi gerektigi,

o ADM Elckirik Dagitim A.S.Mugla [ Midirkigi'niin 11032005 tarih ve 18379 sayil vazsinda; her
12000 m2 alana ana vola cepheli 4*8=32 m’ ebadnda trafo binasi yeri aynlmasi ile Proje Tesis
Yneticiliginin gbriisl almarak belirlenecek verde bu bdlgenin elektrifikasyonu igin gerekli | adet trafo
binasi verinin aynlmasi ve bina ceveesine vapilacak vapilarm gerekli gekme mesafesinin temin edilmesi
gerektidi,

o Cevre ve Sehircilik [| Mudieligl nin 13,03,2015 tarih ve 3591 sayih vazisinda; stiz konusu imar plans
notlarinda “Uygulama projelerinin yiridikte olan CED Yonetmelifi Ek-l ve Ek-11 listeleri kapsamindz
olmast durumunda “Cevresel Eiki Degerlendirmesi Olumlu™ veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir” Karar alinmadikga bu projelere higbir tesvik, onay, izin, yapi ve kullamm ruhsaty
verilemez, proje igin yatima baglanamaz.” ibaresinin konulmasi ve planlama alanmda yapilmas:
disiiniilen faalivetler ile ilgili olarak gevre degerlerinin korunmasi agismdan 2872 sayil Cevre Kanunu
ve ilgili yinetmeliklerinin uyulmas: ve mer’i mevzuat uyarmea igili kurum ve kuruluglardan gerekl
izinlerin alinmas: gerektigi,

o Milas Beledivesinin 09.08.2016 tarih ve 171821506 savili yazisi ile 05.10.2016 tarih ve 2537726297
sayiln vezilan ile bahse konu planlama alam igindeki yvaprlar ile ilgili, 3194 sayily lmar Kanunu'non 32,
ve 42, maddesi hakkmda 30.12.2014 tarih ve 1763, 1764 ve 1766 sayih Enclimen kararlar alindid
bildiritmistir. Bu dogroltuda 05.09.2016 tarih ve 5341-17289 sayih yazimuz ile ilgili ilge belediyesi
tarafindan verinde giincel tespitin vapiimast gerektigi bildirlmis olup, Milas Beledivesi'nin 05.10.2016
tarih ve 2537126297 savil yazisi ile verinde tekrardan yapilan incelemeds tutanak harict ingaa edilen
veni bir yapiva rastlamlmad i bildirilmistir,

Teklif dosvasinda vapilan incelemede; 1 adet plan hitkmil diizenlenmis olup, Plan hitkimi:

1. Onayl Mugila 11i 1725000 Olgekli Nazim Imar Plani hilktmleri gegerlidir,

Daire Baskanh@imizea vapilan degerlendirmede;

Mudla iti 123000 Glgekli nazim imar plam 3.4, numarali plan hitkmiinde “Bu plandan dlei almarak
uygulama yaprlamaz, Yerlesme alanlori ve diger kentsel arazi kullamm kavarlarmim simivlarl, by plosla
helivfenen vaklasik alansol divGkIGR ve mifus kabullerimi asmayacak sekilde, ilgili kurum gardiglert; dofal,
vapay ve  vasal esikler percevesinge alt dlgekli imer plon calismalorinda dedigtivilebiliy, yemiden

hazidanmadifs anlasilmistie. Bununla birlikte bahse konu talep ilgili yerinde ve plan degigikligi teklit
dosyasinda yaplan incelemede; cevre parsellerin ve yapilacak olan tesisin merkezinde bulunan, ortak kullamm
alani olarak degerlendirilecek olan 101 ada 762 parselin plan degisikligi s digmda birakildigs anlagilong
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olup, Milas Ilgesi, Kayaderesi Mahallesi, Gokbel Mevkii, 101 ada, 768, 766, 763, 758, 824 parseller ve 101 ada
1 parselde hazirlanan “Eko- Turizm Alan™ amagh 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifinin, plan
biitiinliigii agisindan dogal ve yapay esikler cergevesinde hazirlanmasi gerektigi disiiniiimektedir.

Yukandaki hususlar dogrultusunda, makamimizea uygun gérilmesi halinde, Milas ilgesi, Kayaderesi
Mahallesi, Gokbel Mevkii, 101 ada, 768, 766, 763, 758, 824 parseller ve 101 ada I parselde weklif edilen “Eko-
Turizm Alani” amagh 1/25000 dlcekli Nazim imar Plani degisikliginin , 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8. Maddeleri uyarnca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmast amaciyla yazimiz ve
eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur’fariniza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Milas Ilcesi, Kayaderesi Mahallesi, Gokbel Mevkii, 101 ada, 768, 766,
763, 758, 824 parseller ve 101 ada 1 parselde teklif edilen “Eko- Turizm Alan1” amaglhi 1/25000
olgekli Nazim Imar Plani degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8.
maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 13/10/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-5896 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

08.12.2016 tarih 450 sayili meclis karar1 ile planlama alaninin g¢evresine iliskin Mugla
Defterdarligi Milli Emlak Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda kurum goriisleri tamamlanasiya
kadar komisyonumuza siire verilmistir. Daire Bagkanliginca ilgili kurum goriisleri toplanmis olup
Mugla Orman Bélge Miidiirliigii Milas Orman Isletme Miidiirliigiiniin 14.08.2017 tarih ve
E.1710825 sayili yazis1 ile “Milas Ilcesi, Kayaderesi Mahallesi, Gokbel Mevkii, 101 ada, 762
parselin orman olarak kullanilmak iizere Maliye Hazinesinden tahsisen istenmesi i¢in gerekli
yazigsmalar yapilmaktadir” seklindeki goriisii dogrultusunda ilave alana iliskin tahsis ve amaci ile
ilgili siire¢ tamamlandiginda konu yeniden degerlendirilecek olup Milas Ilgesi, Kayaderesi
Mahallesi, Gokbel Mevkii, 101 ada, 768, 766, 763, 758, 824 parseller ve 101 ada 1 parselde teklif
edilen “Eko- Turizm Alanr” amach 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisikliginin geldigi sekliyle
3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 12/09/2017
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