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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

21.02.2018 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.844 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
08.02.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz, Ortaca Ilcesi,
Terzialiler Mahallesinde yer alan 239 ada 1 parsel ve 240 ada 8 parsel nolu tasinmazlar1 kapsayan planlama
alanindaki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.844 sayili
yazisinda;

Ilgi : a) 08.11.2017 tarih ve 7792 sayili Ortaca Belediye Baskanlifi yazis:
b) 16.10.2017 tarih ve 90 say1li Ortaca Belediye Baskanlii Meclis Karari

Ilgi (a) yazi ile Iliniz Ortaca Ilgesi, Terzialiler Mahallesi, Akasyalar Caddesi iizerinde bulunan 239

ada 1 parsel ve 240 ada 8 parsellerde kayitli toplam 1180.93 m? yiizélgtimlii tasinmazlara iliskin hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin 16 10 2017 tarth ve 90 sayili meclis karar ile uypun
bulunarak Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesi gerefince islem yapilmasi talep edilmektedir.

S&z konusu tasinmaza iliskin alinan ilg: (b) meclis kararinda; onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plaminda bitisik nizam dort kat yapilanma kosullu konut alamnda kalmalkta olan 239 ada 1 parsel, 240 ada 8
parsel nolu tasinmazlarnn imar uygulamasimin yapilmadif, tasinmazlarin ortasinda yer alan otopark alanmin
aym miktarda kendi miilkiyetler icerisinde planlanmasimn amaclandifi, yapilanma kosullarinin korundugu,
otopark alammin degistirilmesine iliskin Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 06.09.2017 tarth ve 5582/18968 sayili yazilan ile plan degisikligimin uygun gorildiga,
tasinmazlarim bulundugu bélgenin Bayindirlik ve Iskan Bakanligi'nca 03 01 2002 tarthinde onaylanan
Jeolojik — Jeotekmik Efiid Raporuna gére uygun alan (UA) icerisinde kaldifi, s6z konusu degisikliginin
onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami kararlanna ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun
oldugundan plan degisikligimin kabuliine Belediye Meclisince oybirlig: 1le karar verildig: belurtilmistir.

S6z konusu tasmmazlarin 17.05.1985 tarih onayl 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda konut alani
kullammuinda, 17.05.1985 tarih onayh 1/1000 &lgekli Imar Planinda bitisik nizam 4 kat konut alam ve yol
kullamminda, 04.02.2003 tarih ve 4 sayili Ortaca Belediye Meclis karar ile onayli 1/1000 &lgekli Imar Plam
Revizyonunda ise yapilasma kosullarimin korunarak bitisik nizam 4 kat konut alam yol kullaninunda kaldig:
tespit edilonmstir.

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak, plan degisiklifine konu tasmmazlann 1/1000
dlgekli Uypnlama Imar Plami kararlan ile, bitisik nizam dért kat (B-4) konut alam olarak planhi oldugu,
parsellerin igerisinde tek katli 1985 yilindan once yapilmis 2 adet bina bulundugu, konut yapilmak i¢cin
Belediyesine yapilous olan basvuru sonucu aym sahislara ait olan 239 ada 1 parsel ve 240 ada 8 parselin
ortasinda planlanan otopark alammin parsellern bolerek plan ve parsel butlinligiini ortadan kaldirdigimimn
gorildigi, bu durumun parsel sahiplerinin magduriyetine sebep oldugu, imar adasinin ortasinda yer alan
otoparkin planlama ve sehircilik ilkelerine aykin oldugu, parsel sahiplerinin magduriyetini giderebilmek icin
heniiz mmar uygulamas: gormemis olan 239 ada 1 parsel ve 240 ada 8 no lu parselde plan degisikligine
gidildigi, hazirlanan imar plam degisiklii ile 239 ada 1 parsel ve 240 ada 8 numarali parsel ortasinda yer
alan otopark alanimin imar adasimin glineyinde, yol Gistii olarak kendi parsel smirlan icerisinde aym miktarda
otopark alam planlandifi, ruhsath ve ara yoldan mahreg alan 240 ada 9 ve 10 nolu parsellerin dniine yesil
alan ve yol planlanarak imar plam kararlan ile yoldan mahre¢ almalarimn saglandig:, yapilasma ile 1lgili
yeni bir karar iiretilmedigi, B-4 yapilasma sartlarinin korundugu, meveut imar planinda 234 m? olan otopark
alammin plan degisikligi onerisi ile 140.1 m® otopark alani, 148.57 m’ yol ve yesil alan olarak toplam 288.67
m? oldugu belirtilmistir.

Imar ve Sehircilik Daire Baskanhi arsiv dosyasinda yapilan incelemede;
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27.01.2017 tanh we 797 sayilh Ortaca Belediye Baskanh@: vyazsi ile séz konusu tasmmazlann
bulundugu bélgede onayh 171000 dlgekli uygulama imar planmda otopark alam olarak gosterilen alamim
parsel ve plan biitinlGgimi saglamak amacryla mmar adasoun batsma almmasma ibigkin 1/1000 gleekl
uygulama imar plam defisikhifi komusunda géris talep edildifi, Imar ve Sehurcilik Daires: Bagkanlif mn
17.02.2017 tamh we 1081 sayih yamsi ile Emlak we Istimlak Dairesi Baskanhi ve Ulasim Dairesi
Baskanhgima goriis soruldugn. geleu garigler dogmltusimda Daire Baskanhgimuzm 06.03 2017 tarih ve 3061
sayih yazisi ile talep edilen | plan degigiklifinin 7942 sayil Kanmlastoma Kamuom ve TS 10551 de belirtilen
standartlara uygun hamirlammadifimm anlagildifn belirtilerek Mekansal Planlar Yapum Y dnetmelifine uygun
olarak ha=zrlanmasi gerekhg:t Ortaca Belediye Baskanhf ve plan miiellifine bildinldig:, Ortaca Belediye
Bagkanhg ' 10.05.2017 tarih ve 3392 say1h yazismda yeniden revize edilen plan degisikhigi ile otoparkin

vapl adasiun babhsma alindifm, fekrar goriiy bildinlmesi talep edilbms olup, Dame Bagkanhfimmzca
02.06.2017 tarih ve 3639 sayili yaz ile Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanh@ ve Ulasim Dairesi Baskanhgima
tekrar goriiy somuldugn, gelen gérisler dogmiltusunda Daire Bagkanhgmmzin 05.07 2017 tanth ve 14585 sayih
vazsi ile Ulasim Dairesi Bagkanhfi'mmn 22.06 2017 tarh ve 13389 sayih yazmsi ile uygun gorildiigi,
20.06.2017 tarih ve 1552 saylli Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligi'nca 2043 sayill kamomm 19, Maddes:
kapsamunda levazim bedel deneceginden plan defisiklifinin taslagimn uygun gmulmedlgl Ortaca Belediye
Baskanhgina bildirildigi, Daire Baskanhgmuzn 31.07.2017 tarih ve 4763 sayil yazis ile 19.07.2017 tanh
wve 5226 sayih Ortaca Belediye Baskanhifi'nca iletilen taahhiimame, plan degizklik taslagmmm Emlak ve
Istimlak Dairesi Baskanhfma iletildigi, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanh@ii'mmn 23082017 tarih ve
E 2114 sayih yazis ile plan degisikhfinim uygun gorildiigi bildinldig. Daire Bagkanhnuzn 06.09.2017
tarih ve 18962 sayili yazmsi ile de sz konusu plan degisikliginin 2942 sayih Kanun ve Mekansal Planlar
Yapm Tonetmelifine uygim olarak hazrlanmasi huswsumm Ortaca BElEdl‘_'.—E Bagkanhfma iletildigi
seklmde bir sireg gecirdif tespit edilnmzar.

Ortaca Belediye Bagkanhifi'mun 02.01.2018 tanh ve 167 sayili yazis ile plan defisiklifime konu
tasmmazlann igerisinde bulunan vapalara iliskin yanan wve yikilan yvapular formmumm yaz ekinde iletildig,
tagmmazlara thiskin daha &nce alman ve devam etmekie olan mahkeme karan bulinmadim baldinlmig chip,
Ortaca Belediye Baskanhigi’nca (6.02.2018 tanh, 1802729 we 180228 sayih Yanan Yikilan Yapalar
Formmmun hazwrlandif anlasiloushr.

Cewvre ve Sehircilik Bakanhig Mekansal Planlama Genel Midirligi'nin 2013/41 sayih Genelgesi
kapsanunda Ortaca Belednye Bas]-:aﬂllgl nca plan teklifine ait UIP-6464-21 SE}"JJl plan ilem mumaras: {PH"D
almdiF tespit edilnugtir.

56z komusu planlama alamna iliskin mmar planma esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Faponuun Miilga
Baymdirhk ve Iskan Bakanhg Afet Islen Genel Miidiirliigiin tarafindan 03.01.2002 tanhinde onaylandig;
Omayh Jeolojik-Jeotekmk Etiid Faporuna gore; séz komsn planlama alanmm famanumm Uygun Alan (UTA)
olarak degerlendinldifa anlagilmmsgtr.

1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degigiklhif plan hiikiimler olarak ise;

1 Plan kapsamunda 31.01.2002 tarihinde Baymdirhk ve Iskan Bakamhf Afet igleri Genel Miadirliigi nee
onaylanan Jeclojik — Jeoteknik Etiid Faporuna wyulmas: zommludur. Yapilacak wvapilar bu rapomm
somglanna uygun olarak mgaa edilecekter. )

2. Bu plan hikkiimlennde yer almayan konular hakkinda 1/1000 leekli Ortaca Uygulama Imar Plam plan
hiikiimlen revizyonu hiikiimler plan hiikiimlen, Mugla 1/25.000 5lgekli Nazim Imar Plam hiikiimler, 3194
sayih imar Kanumu ve Planh Alanlar Tip Imar Plam Yénetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

eklnde 2 adet plan hitkmii getinldif, )

1/1000 slgekl Uygulama Imar Plam Degisikliginm onayh 1/5000 dlgekh Nazm Imar Plamima uygun
olarak hazirlandi® tespit edilomigtir. )

Mekansal Planlar Yapim Yénetmelifi'nm 26, maddesimn, 6. bendimn (¢} fiktasmda “Tmar
planlarindakd gelizgme alanlarmnda gegiy amagh 2,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu

agilamaz; yverlegik alanlarda millkiyet ve yapulayma durumlarimn elverdigi Glciide yukaridaks standartlara
wyulur. Ancak parseller 7,00 meireden dar yollardan mahreg alamaz.™ hitkmiindedir.

Yukanda agiklananlar degrultusunda; plan aciklama raponmda muhsath ve ara yoldan mahreg alan
240 ada 9 ve 10 ve nolu parsellenn &niine yvesil alan ve yol planlanarak imar plam kararlan ile yoldan mahreg
almalanmn saglandigy belirtilmis olsa da. talep edilen plan degisiklizi ile plan degisiklifi onama simn
dismda yer alan 9 ve 10 numarah parsellenim yaklagik 3 metrelik kadastral yvoldan cephe aldifn bu nedenle
1lzh hiikiim dogrultusunda degerlenditme yapilmasimm
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Aynca 2 numarali plan hitkmiiniin, “Planda aciklanmayan hususlarda onayh 1/25.000 dl¢ekli Mugla
Nazim Imar Plani Revizyonu ve Plan Hiikiimleri, onayli 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam ve Plan Hiiktimler,
onayh 1/1000 éleekli Uygulama Imar Plami Revizyonu ve Plan Hiikkiimleri, 3194 savili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmeliklen gecerlidir™ seklinde diizenlenmesinin uygun olacag: degerlendirilmistir.

Makamuuzca uygun géoriilmesi halinde, Ortaca Ilgesi, Terzialiler Mahallesinde ver alan 239 ada |
parsel ve 240 ada 8 parsel nolu tasmmazlan kapsayan planlama alanindaki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plam Degisikliginin, 5216 savili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Beledivemiz
Meclisince mcelenerek bir karar alinmasi amaciyla vazinuz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesimi
arz ederim. Denilmektedir. ]

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Terzialiler Mahallesinde yer alan 239 ada 1 parsel ve 240
ada 8 parsel nolu tasinmazlari kapsayan planlama alanindaki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriistilmesi” teklifi,

Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-
E.844 sayil1 yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari
ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin
26. Maddesinin 6. Bendinin (c) fikras1 dogrultusunda 240 ada 9 ve 10 nolu parsellerin 6niindeki yesil alanin
kaldirilarak ayrica 2 nolu plan hiikkmiiniin “Planda a¢iklanmayan hususlarda onayl1 1/25.000 6lgekli Mugla
Nazim Imar Plam1 Revizyonu ve Plan Hiikiimleri, onayli 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plam1 ve Plan
Hiikiimleri, onayl1 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu ve Plan Hiikiimleri, 3194 sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yénetmelikleri gegerlidir” seklinde diizenlenerek degisiklikle onaylanmasimin 3194 Sayili
Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 21.02.2018
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