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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

21.02.2018 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.843 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
08.02.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirhik Komisyonuna havale edilen “Milas Ilgesi, Koru
Mahallesi, 102 ada, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121 parseller, 120 ada 1 parsel, 121
ada 1, 2, 3 parseller, 122 ada 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41 parseller ve 123 ada 6, 7 parseller 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.843 sayili

yazisinda;

Ilgi : a)26.12.2017 tarih ve 10149 sayili Milas Belediyve Baskanh$i yazis:
b) 06.12.2017 tarth ve 346 sayili Milas Belediye Baskanlhidi Meclis Karan

Ilgi (a) yvazi ile Ilimiz Milas Ilgesi. Koru Mahallesi, 102 ada. 111, 112, 113, 114, 115, 116.
117. 118,119, 120, 121 parseller, 120 ada 1 parsel, 121 ada 1. 2, 3 parseller, 122 ada 11. 12, 13_ 14,
15, 16. 17, 18, 19, 20, 21. 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33. 34, 35, 36, 37. 38, 39, 40,
41 parseller ve 123 ada 6, 7 parsellerde kayitls toplam 115147.13 m2 wiizdlegiimlii tasmmaz icin
hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi énerisinin PIN:UIP-22621,1 numara ile
Milas Belediye Meclisi’nin 06.12.2017 tarith ve 346 sayili karar ile kabul edildigi belirtilerek séz
konusu plan teklifinin Belediye Meclisimizee goriisiilerek karara baglanmasi talep edilmistir.

Soz konusu tasinmara iliskin alinan ilgi (b) meclis kararinda ise; s6z konusu tasinmazlarla
ilgili “Kadastro Haritalarinin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Siciline Gerekli Diizeltmelerin
Yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara Iliskin Yénetmeligin 22/a bendine gére kadastro
yvenilemesi yapildiZi, yenileme sonrasinda olusan kadastral hatlar ve wiiz Sleiim farkliliklarindan
dolay:1 ve onayh 1/5000 &leekli Nazim Imar Planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 &leekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin oy birliEi ile uygun bulundugu belirtilmistir.

Plan degisikligi dosyasinda yapilan incelemede:

- S6z konusu alana iliskin 1/5000 &lgekli Islah Nazim ve 1/1000 &lgekli Islah Uygulama Imar
Planimin Miilga Mugla 11 Ozel Idaresi tarafindan 08.01.2013 tarihinde onaylandigi, onay tarihi
sonrasi Kadastro Haritalarimin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Siciline Gerekli Diizeltmelerin
Yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara Iliskin Yénetmeligin 22/a bendine gére kadastro
yvenilemesi yapildigi, yenileme sonrasinda olusan kadastral hatlar ve wyiizdleiim farkliliklarindan
dolayi plan degisikligi hazirlandi g,

- Biiyiikschir Belediye Meclisimizee 09.06.2016 tarih ve 236 sayili karar: ile 1/5000 dleckli Nazim
Imar Plani Degisikliginin onaylandid ve bu dofrultuda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani Degisikliginin Milas Belediye Meclisinin 05.12.2016 tarih ve 334 sayili karanyla uygun
bulunarak geregi icin Baskanlifimiza iletildifi. Daire Baskanligimizea &Sneri 1/1000 8leekls
Uygulama Imar Plani Degisikligine iliskin Ulasim Dairesi Baskanlifina sorulan gdriis neticesinde
1/5000 &lcekli Nazim Imar Planinda planlama bélgesindeki yollarin neredeyse tamaminin yaya
yvolu olarak planlandigi. éneri planda tasit ulasiminin saglanmasi gerektigi belirtildiginden Ulasim
Dairesi Baskanlhifimizin gdriisit dofrultusunda onaylh 1/5000 &lgekli Nazmm Imar Planinda
X=4.123.500-4.124.500 ve Y=562.500-563.000 koordinatlar: arasinda 10 metrelik yaya yolu olarak
planlanan yolun 10 metrelik tasit yvolu olarak hazirlanan plan degisikliginin 13.07.2017 tarih ve 251
sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis karan ile onaylandiZi.

-Plan degisikligi ile onayli imar planindan farkl: olarak Ticaret+Konut Alani. Ticaret Alam ve
Meydan dnerildigi,

-Yapilasma kosullarinin aynen korundugu tespit edilmistir.
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Bahse konu plan degisikligi tekdifine iligkan;

1-Planda onama smin igerisinde Sngorilen yvol, meydan, vesil alanlar ve otopark gibi kanm yararna
ayrilan verler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat muhsati verilemez.

Imar uygulamas: 3194 sayih Imar Kamunu'nun 18, maddesine gore vapilacalktr.

2- Elektrikz, Su Kanalizasyon Haberlesme Tesisi vb. Telmnik Altyaps Tesislerine Ait Projeler ilgili
Immuluslarca cnaylanmadan insaat tohsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden kwllanma mohsat
verilemez.

3- Yapilarda cati kat1 ve ¢celome kati yapilamaz.

4-S1gmak Y onetmelifi ve Otopark Y onetmeligi hilliimlerine vyulacakctir.

5- Konut alanlannda ada Slgeginde yvapilanmaya gidildigi zaman yapilar arasindaki mesafeler en az
6 m. olacakts.

6- Kadastro ile imar plam hatlan arasindaki uwyusmazliklardan kaynaklanan 1-2 metreye kadar olan
vynsmazliklan; cephe hatty, yolun genislifi ve gizergalu degismemek kaydivla diizelimeye ilgili
beledivesi yethilidir.

7- Y apilacak toplu veya kooperatif ingaatlannda artma tesisi yapilmasi: zorenlodur, Asitma tesisle
birlikte tim altyvapi tesisleri tamamlammadan vapryva kullanma muhsati verilemez. Parselasyon
yvapilarak miinferit konot yapilmas: halinde sizdumasiz foseptik yvapilacaktar

8- Yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklonda Yénetmelik" hilkiimlerine
wyrlacaktr.

9- Konopt alanlarmnda binalara kot binamn oturacag: tabii zenun kdge kotlan ortalamasindan
verilecektir.

10- Yapilasma kogullan koout alanlannda;

- Konut alanlarmda nunimmm parsel biiyiikliigi 500 m* olacaktir.

- Meskun koot alanlarinda: Ayrk Nizam maksinmm 2 kat

- Gelisme konuot alanlannda: Ayrik Nizam maksinoum 2 kat;

TAKS:0.25 KAKS:0.50'dir. Yengok:6.50 mt. (Maksimmm 2 kat)'dur.

11- Giines enerjisi sistenu cati Sridfisi sililetimi bozmayacak sekilde efime wyarak cat dizlenu
tizerine yvatinlarak veya gati icerisine gomuiilerek vapilacaktir

12- Binalara dizarndan merdiven yvapilamaz.

13- Cephe boyummn yikseklige orami 2.00 engtigi veva fazla oldugn duommda cephe uzunlugu
balkon pencere vb. numari elemanlarla kwilarak cepheye hareketlilik getirileceltir.

14- Cepheler tugla, briket veya giniimiiz malzemelerinden ise sivali ve beyaz badanal ahzap veva
tas duvar geklinde 1se srvasiz yapilacaldir.

15- Ticaret alanlan harig parsellerin sinirlan bahee duvan ile gevrilecektir. Bahge duvarn bir parsel
igin yvapilabilecegi gibi birden ¢ok parselin dis simirnmi kapsavyacak sekilde de yapilabilir.

16- Ticaret + Komut, karma kullanim alani (Tick): tek basina konot olarak kullanilmamalk koguluyla,
bu kmllanimlardan sadece birinin veya ikisinin yer aldi@ alanlardir.

Bu alanlarda ayrnica plan karan gerekmeden gercek veya tizel kisilere veya kamuya ait; vort, kuors,
dershane, ticari katli otopark. soswval wve kiiltirel tesisler vapilabilirr Ancak bu alanlarda katl
otopark, dzel egitim veya dzel saglik tesisi yapilabilmesi icin vygulama imar planmda bu amagla
degisiklik yapilarak karma kullammmdan ¢ikarnilmas: gerekair.

Komut knllanims, alandals parsellerin toplam emsalinin %707 ini asamaz.

17- Ticaret alaminda; 15 merkezleri, ofis-biire, ¢ars:, ¢cok kath magazalar, kanm veya ozel kath
otoparklar, aligveris merkezleri, otel ve difer konaklama tesisleri. sinema, tivatro, miize, kiitiiphane.
sergi salonw gibi sosyal ve kilifirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigin salomm gibi eglenceye
yonelik binmler, yonetim binalan kath otopark, banka finans knwumlan, yurt, kurs, dershane, Gzel
egitim ve &zel saglik tesisleri gibn ticaret ve hizmeiler selddriine iliskin yapilar vapilabilen
alanlardir. Ancak bu alanlarda kath otopark, dzel egitim veva dzel saglik tesisi yapilabilmesi icin
vygulama imar plamanda bu amacla degisilklilk vapilmasi yvapilarak ticaret kullanimindan cikanbmas:
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gerekir.
Bu alanda vapilagma kogsullann Emsal=0.50, Yencok maksinmm 2 lattir.
18- Park (yesil alan) olarak tanumb alanda vap: vaklagma smurlan disina tasmamak kaydiyla -0,00
kotu altinda 2 kat yeralt: otopark tesis edilebilir.
19- Park alam clarak gdsterilen alan fizennde havuz, acik spor alam. oyun alani, acik cay bahgesi
wve biife gibi miigtemulat hang taban alani kat savisi toplamda 0,057, 1 kat, Yengolk=4.50 m. sacak
seviyesind gecmeven kapali tesisler yapilabilir.
20- Park (vesil alan) colarak tanimli alanda mewveut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zenun veya
tesvive ediloms toprak zemin altinda kalmak fizere, agaclandima ve bitkilendirme igin veterli
derinlikte toprak Grtidsii olmasi wve standartlan saglamasi koguluyla otopark alami olarak
21- Bu planda gosterilen yvaya yollan gerekmesi halinde servis yolo olarak kullamlabilir.
22- Cevre ve Sehircilik I1 Midirligii'nin 04.07.2012 tarih ve 7119 sayili vazis: ile onaylandifim
bildirdigi jeclojik-jeotelnil etiit rapormna wyulacak clup; bu rapora g&re; yagmur ve yilzey sularnin
etiid alanim ve yapilan etldlememesi igin yizey dremaji yapimali; mithendislile problemleri
agismdan (tagmma gig - 3isme - otorma) balommndan ve yiksek yeralts suyw bakmwmndan Sanlem
alinmalidar
Avyrnca caligma alam Snlemli alan 1. Onlemli Alan 5-1 ve Onlemli Alan 5 3. clarak degerlendirilmis
ve bu alanlarda vapilasma icin binamn oturacag zeminin zenun iyilegtirme calismalan yapilmalidir.
23-31.05.2011 tarih ve 7408 sayili Sivil Havacilik Genel Midiirligi'nlin yazisina gore "26.06.2007
tarihli ve 20000 sayilh Havaalanlann Cevresindeki Yapilasma Kriterlerine Iliskin Genelge"
(24.07.2012 tarih ve 1421 sayili genelze ile giincellenmistir. ) hiilkdimlerme nyulmas: gerelomekiedin.
24- Bu planda agiklanmayan hususlarda, onayl 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plan plan hiikiimleri,
3194 sayili Imar Kanuvoo, Mekansal Planlar Yapun Yonetmelizi ve Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi hitkiimler: gecerlidir.
Seklinde 24 adet plan hiilomii getirildiFi tespit edilmistic.

Yulanda agiklananlar dogrultusunda yvapilan incelemede;
-16, 17, 19, numaral plan hilkiimlerinin Planli Alanlar Tip Imar Yonetmelizi dogmltusunda
hazirlandify ancak 03.07 2017 tarihinde Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligi. Planli Alanlar Imar
Y onetmeligi geklinde degistiginden:

*= 16 oumarali plan hillbmiinde “dershane™ kmllansminin kaldirlimas:,

= 17 ommaraly plan hillomiintin ilk paragrafinm “Ticaret alamni: Bu alanlarda; i merkezleri,
yonetim binalar, banka, finans knmumlar, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar, otoparklar,
alizveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema_ tivatro, mize, kiitiphane, sergi salonu gibi
sosyal ve kailtirel tesisler ile lokanta, restoran gazino, diigin salonw gibi eglenceye yonelik
birimler, ilgili kamu kumuoun belirledigi standartlan saglamak ve uygun gzt almmak
kaydiyla Szel saglik tesisleri, ilgili kanm lowuwmmnn belirledigi standartlan saglamak ve
pygua gorigld alinmak kaydiyla Gzel egitim tesisleri, korslar, etiit merkezleri gibi ticaret ve
hizmetlere iligkin yvapilar yapilabilir.™ olarak degistirilmesinin,

= 19 numaral plan hilkmiiniin “Park alanlarmda Planh Alanlar Imar Yénetmelifinde ver alan
tanmma wyulacaktr. ™ olarak degistirilmesinin

-18, 20, 21 mumaral: plan hilldimlerinin Ulasmm Dawes: Baskanlifmin 08032017 tarith ve 7490
zavili vazisi dogruliosunda kaldinlmasian ve verine “Ulasin Dairesi Baskanlifinen 02.03.2017
tarih ve 7490 sayvili vazisinda belirtilen hususlara vyulacalkiir.” seklinde plan hiilomii eklenmesinin
-24 pumaral plan hifkmiinin “Bu planda aciklanmayan bususlarda, onayl 1/5000 3leekl Nazim
Imar Plam plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanuou ve ilgili yonetmelik hiikfimleri gecerlidir.™
olarak degistirilmesinin wve plan hiildimleri oumaralarmmnm  diizenlenmesinin uwygun colacagy
degerlendirilmagtic.
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Makamimizca uygun goriilmesi halinde, Milas Ilgesi. Koru Mahallesi, 102 ada. 111. 112,

113, 114, 115, 116, 117. 118, 119, 120, 121 parseller. 120 ada 1 parsel. 121 ada 1, 2, 3 parseller,

22 ada 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21. 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31. 32, 33, 34,

35. 36. 37. 38. 39, 40, 41 parseller ve 123 ada 6. 7 parseller 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani

Degisikhiginin. 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uvarinca Beledivemiz

Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amacivla vazimiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine

havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Milas Ilgesi, Koru Mahallesi, 102 ada, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,

119, 120, 121 parseller, 120 ada 1 parsel, 121 ada 1, 2, 3 parseller, 122 ada 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,

19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41 parseller ve 123 ada

6, 7 parseller 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili

Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.843 sayil1 yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;
16, 17, 19, numarali plan hiikiimlerinin Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi dogrultusunda
hazirlandig1 ancak 03.07.2017 tarihinde Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi, Planli Alanlar imar
Yonetmeligi seklinde degistiginden:

e 16 numarali plan hiikmiinde “dershane” kullaniminin kaldirilarak,

e 17 numarali plan hiikmiinlin ilk paragrafinin “Ticaret alani: Bu alanlarda; is merkezleri, yonetim
binalar1, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, cok katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri,
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, ilgili kamu kurumun
belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun goriisii alinmak kaydiyla 6zel saglik tesisleri, ilgili kamu
kurumun belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun goriisii alinmak kaydiyla 6zel egitim tesisleri,
kurslar, etiit merkezleri gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.” olarak degistirilerek,

e 19 numaral plan hiikkmiiniin “Park alanlarinda Planli Alanlar imar Yonetmeliginde yer alan tanima
uyulacaktir.” olarak degistirilerek,

-18, 20, 21 numarali plan hiikiimlerinin Ulasim Dairesi Baskanliginin 08.03.2017 tarih ve 7490 sayili
yazist dogrultusunda kaldirilmasinin ve yerine “Ulasim Dairesi Baskanliginin 08.03.2017 tarih ve 7490
sayil1 yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.” seklinde plan hiikmii eklenerek,

-24 numarali plan hiikmiiniin “Bu planda agiklanmayan hususlarda, onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.” olarak
degistirilerek ve plan hiikkiimleri numaralarinin yeniden diizenleme yapilacak sekilde, degisiklikle
onaylanmasimin 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 21.02.2018
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