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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

28.12.2017 tarihinde saat 13.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
15.12.2017 tarih ve 36521862-310.01.03-7713 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
15.12.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Ortaca Ilgesi, Merkez
Mahallesi, Bahgelievler Mevkii, 381 ada, 1 ve 2 parseller, 1033 ada 1 parsel ve 1110 ada 1 parseli kapsayan
planlama alanindaki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194
sayil1 Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 15.12.2017 tarih ve 36521862-310.01.03-7713 sayili
yazisinda;

figi: a) 25.10.2017 tanh ve 7439 sayili Ortaca Belediye Baskanh 8 yazis
b} 17.10.2017 tarih ve 106 sayili Ortaca Belediye Baskanhgi Meclis Karan
¢} Ortaca Belediye Baskanhi@i’nin 07.11.2017 tarih ve 7762 sayih yazis

1lgi (a) yaz1 ile 1limiz Ortaca ligesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkii, 381 ada,
1 ve 2 parseller, 1033 ada 1 parsel ve 1110 ada 1 parselde kayithh toplam 5784946 m’
viizolgiimindeki tasinmazlari kapsavan alana. iliskin Ilge Belediyesi tarafindan resen
hazirlanan 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 17.10.2017 tarih ve 106 sayih
Ortaca Belediye Meclis karam ile oy birligi ile uygun gorildigi wve Bagkanbgumizca
degerlendirilmesi talep edilmistir.

S¢z konusu planlama alam 08.06.2017 tarih ve 204 say: ile Baskanh&umizca
onaylanan 1/5000 &lgekli Mazim Imar Plam degisikliiinde spor alam, gelisme konut alani,
egitim alani, beledive hizmet alani, ticaret alam, turizm alami{otel alam), park ve yesil alan,
otopark alam, igme suyu tesisleri alan (depolama, armtma, terfi merkezi} kullammlarnnda
kalmaktadir. Orta yogunluklu gelisme konut alanlarinda niifis yogunlugu 121-250 kisi‘ha
olup, gerekli dizenlemelerin alt dlgek planda yapiiacagl bu alanlarda binalarm a}rnk nizamda
ve j.!{:-]clan 5 m. gekilmek suretiyle yvapihip, minimum ifraz sartunm 750 m® oldugu, otel
alaninda ise emsal:0.60, Yengok:10.50 (3 kat) olarak belirlenmis olup, spor alanm, geligime
konut alani, egitim alan, beledive hizmet alani, ticaret alam, park ve yesil alan, otopark alam,
igme suvu tesisleri alam: (depolama, aritma, terfi merkezi) kullammlan igin emsal degerinin
belirlenmedigi, agiklanmayan hususlarda 1/5000 olgekli Ortaca Nazim fmar Plam wve st
Slgekli planlarin gegerli oldugu tespit edilmistir. 1/5000 élgekli Ortaca Nazim Imar Plam plan
notlarinda “2.4. Ticaret Alanlari: Bu alanlarda 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 3030 sayih
Kanun Kapsam: Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeligi’nin birinci béliim, 14
Maddesinin 1{a) bendinde belirtilen kullamimlar yer alabilecedi gibi, tst katlar konut olarak;
talep olmas: halinde tamamen ticaret olarak kullamilabilecektir. Bu alanlarda wvapilanma
kosullar; Taks/Kaks:0.75/3.00 Min ifraz:500 m?’dir.” “2.8 Resmi, Beledive Hizmet, Saglik,
Egitim ve Kiiltirel Tesis Alanlar: Bu alanlar egitim, saghk, kamu hizmetine ydmelik idari,
resmi ve sosyal kurumlar igin ayrilmiglardir. Bu alanlarla ilgili igin yapilanma kosullan
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plaminda belirlenecektir.” “2.12. Park, Cocuk Bahgesi ve Oyun
Alanlarr; Bu alanlarda kullamima Ozgll dizenlemeler ve we disinda higbir yapr yvapilamaz.™
denilmektedir.

86z konusu taginmaza iliskin alinan ilgi (b) meclis karannda ise; onayh 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planinda Spor Kompleksi Alaninda kalan 381 ada 1 ve 2 parseller, 1033 ada
1 parsel ile 1110 ada 1 parsel nolu tasmmazlann imar uygulamasinim yapmlmadig,
tasinmazlarnin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan: degisikligi ile ayrnk nizam 3 kat Konut
Alani, aynk nizam E:1 Yengok:10.50 mt, Ozel Egitim Alam, ayrnk nizam E:2
Yengok:15.50mt. Beledive Hizmet Alanmi, Igme Suyu Tesisleri Alam (Depolama Antma Terfi
Merkezi) ayrk nizam E:0.30 Yencok 6.50 mt. Agik Spor Tesisi Alam, aynk nizam E:l
Yengok 700 mt Ticaret Alani ve ayrik nizam E:0.60 Yencok 1050 mt. Otel Alam olarak
degisiklik vapildigi, séz konusu taginmazlarim bulundugu alanda, Oriaca Beledivesi (A) grubu
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yetkili $ehir Plancisi tarafindan hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifinin onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam kararlanina ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine uygun oldugundan plan degisikliinin komisyon raporu dogrultusunda
kabuliine oybirligi ile karar verildigi belirtilmistir.

Ayrica ilgi (c) yazi ile tazinmazlardan milkiyeti Ortaca Belediyesi'ne ve Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Mudirligi’ne ait olan 1033 ada 1 parsel nolu 6162,95 m*'lik
tasinmazda yapt bulundugu, dider tasinmazlar tizerinde yapr bulunmadi@ aynica tasinmazlara
iligkin daha evvel alinan ve devam etmekte olan mahkeme karari bulunmadigr bildinlmis
olup, 1033 ada, 1 parselde yer alan yapimun 26.07.2013 tarth ve 1307/102 sayith yap
ruhsatinin dosyasinda yer aldig tespit edilmisgtir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhig Mekansal Planlama Genel Muduritiga'nin 2013/41
sayilt Genelgesi kapsaminda Ortaca Belediye Bagkanhi'nca plan teklifine ait UIP-6464-22
sayili plan islem numarasi {PIN) alindi: tespit edilmistir,

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanma sirecinde Milli Egitim
Bakanli Insaat ve Emlak Dairesi Baskanlifi'nin ve Ulasim Dairesi Bagkanhi@i mn gorisi
alimistir,

Milli Egitim Bakanh Insaat ve Emlak Dairesi Bagkanhiinin 12.10.2017 tarih ve
16500321 sayilt yazist ile “soz konusu plan tadilatinda 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda;
Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin planlama ilkelerine uyulmas,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi nin Ek-2 tablosunda belirtilen standartlara uygun olarak
planlama yapilmasi baglaminda alt 6lgekli planlann {ist 6lgekl planlarda belirlenen planlama
ana ilkelerine, stratejilerine ve kararlarma uyumlu olmasi gerekliligi de dikkate alinarak;
mevcut planda “Spor Kompleksi Alani” olarak ayrilan 381 ada 2 parselin projeksiyon nifusun
ihtiyaglari dogrultusunda ayrilacak Egitim Tesis Alanlarina ek olmas: sart1 ile “Ozel Egitim
Tesis Alani” olarak revize edilmesinde sakinca gorilmedigi” hususlan bildirilmistir.

Ulagim Dairesi Bagkanh@mn 12,04.2017 tarih ve 9477 sayili yazisi ile * séz konusu
1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam degigikligine iligkin hazirlanmig olan trafik etudinin 1/5000
lik olgege iligkin hazirlandify ve ist olgek kararlar igerdifinden, alt dlgek planlarda ortaya
gikabilecek problemlere ¢oziim getiremediginin belirtilerek, 1/1000 olgekli uygulama imar
plani degisikligi asamasinda 12.04.2017 tarih ve 9477 sayili goriis yazisinda belirtilen
konulan igeren trafik etiidinun ayrica hazirlanarak Ulagim Dairesi Bagkanh@mna sunulmas:
gerektifi 7 hususlan bildirildiginden, 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam Degigikligi
strecinde 07.09.2017 tarih ve 5510 sayili yazimiz ile Ulasim Daire BagkanliZina goriis
sorulmugtur. Ulagim Dairesi Bagkanh@nin 12.09.2017 tarih ve 16924 sayili yazisi ile
planlama alanmin kuzey dofusunda kavsak ¢oziimlemesi yapildig: ancak yapilan tasarimn
yirtrlikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam kararlarina uygun olmadigi, meveut planda soz
konusu alanda kavsak iginde otopark planlandift ve otoparka arag girig ¢ilagimin trafik
gitvenlifi agisindan tehlike yaratacafi ancak 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Degigikligi ile
séz konusu kavsak igi otoparkm duzeltilmesi halinde plan degisikliginin Daire
Bagkanhgimzca uygun degerlendirilebilecegi,” hususu bildirildiginden 25.09.2017 tarih ve
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3833 sayih yazinmz ile Ortaca Belediye Bagkanhigi'nin 18.09.2017 tarih ve 6477 sayili
yazisinda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi nin 24. maddesinde

“Nazim Imar Planlan iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyap: alanlarimin konum
ile buytklikleri, toplam standartlarin altina distilmemek, nazim imar planimm ana kararlarini,
sirekliligini, butinligini ve genel igleyigsini bozmamak ve hizmet etki alan: i¢inde kalmak
sart: ile ilgili kurum ve kuruluglann goriigii dikkate alinarak uygulama imar planlarinda
degistirilebilir,” hilkmii geregince onayli nazim imar planindaki otopark alanimin toplam
standardmn altina disilmeden ve plamin ana kararlarim bozmadan hizmet etki alam igerisinde
aym yol gilizergahinda aynildifi, otopark alami olarak planlanan vesil alamn ise kaldimlan
otopark alaminda fazlasivla ayrildigi belirtildigi belirtilmis olup, 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligine iliskin Ulasim Dairesi Baskanhg goriisii talep edilmistir.

Ulagim Dairesi Bagkanhigi'mn 02.10.2017 tarih ve 18238 sayil yazisi ile taginmazin
kuzey dogusunda yer alan kavsak tasariminin proje asamasinda ilgili TSE standartlarina
uygun olarak imal edilmesi, ayrica plan degisikligi ile bir gok farkh kullamm karan alindig
ve bolge genelinde otopark ihtiyacimin arttig, Meri Imar Planlarinda ayrilan otoparklarn,
otopark talebine yetersiz kaldifi, otopark hesabi yapihirken Mugla Biyiksehir Belediyesi
Otopark Yonetmeligin “(3) Otopark savisi, acik alanlarda parsel alam dzerinden. diger
yaplarda ise emsal (kat alam kat sayisi, KAKS) hesabina konu alan Gzerinden belirlenir.
Kamu hizmeti veren alan ve yapilarda yukanda ifade edilen minimum otopark sayist %50
coraminda arttinlarak uygulanir,” maddesi de goz ontne alinarak otopark ihtivacimin parsel
iginde kargilanmasi koguluyla 25092017 tarith ve 5833 sayii yazi ile gonderilen plan
degisikliginin ve 07.09,2017 tarih ve 5510 sayili yazimiz ekinde gonderilen trafik etiidiiniin
uygun oldugu bildirilmisgtir,

Plan agiklama raporunda planlama gerekcesi olarak, Ortaca ilgesinin tarim ve turizm
sektorlerine dayali bir gelisme e@ilimi gosterdigi, Ortaca Belediyesi simirlari igerisinde gerek
belediye hizmetleri gerekse kamu kurum wve kurulusiarm yerleskelerinin yapilacagi alan
stkintisinin yagsandi@i, plan degisiklifi ile Ortaca Belediyesi'nin ve difier kamu kurum ve
kuruluglarmin sikintilarinin gideriimesinin amaglandi@i, ayrica tanm, turizm ve hizmet
sektorundeki gelisme egilimine cevap verebilecek olan alanlarda plan kararlarinin getirildigi,
milkiyeti Ortaca Belediye Bagkanlifina ait olan 6162 m® yiizolgimindeki 1033 ada, 1
parselde spor tesisi yapilarak faaliyete gectigi i¢in bu alamin planda aynen korundugu, 1110
ada, 1 parsel ile 381 ada, 1 ve 2 nolu parsellerdeki spor alam kullamminin kaldirifarak bu
parsellerin bir kismimin Belediye Hizmet Alam, diger kisimlannin da Gelisme Konut Alani,
Ticaret Alan: ve Turizm Tesis Alam (Otel) olarak planlandig:, bununla birlikte bolgeye ve
artan nifusa hizmet edecek olan otopark alanlari, yesil alanlar, miillkiyeti Muski’ye ait olan ve
igme suyu tesisleri alam bulunan verde ayrildii, bu alanlar igin onayh 1/1000 olgekhi
Uygulama Imar Plaminda belirlenen emsal, yogunluk ve parsel biyiikliklerinin civarm
yapilasma sartlarina uygun olarak belirlendigi, onayh planda mevcut olan 1904 m?’lik
Belediye Hizmet Alaninin daha fonksiyonel kullanimim saglamak icin kaldinlarak plan
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onama st igerisinde dnerilen yeni alanla bitinlestiildigi, Bu alanin ise yamnda bulunan
yesil alanin  daha wverimli kullamilmasini saglamak (zere birlestirilerek yesil alamn
buyitiildiigi. Belediye Hizmet Alani’'nda da Onaylh Uygulama Imar Plani’nda belirlenen
yapilagsma kosullarina uyuldugu, Emsal:2.00 ve kat yiksekligi Yengok :5 kat (15.50m.) olarak
belirlendigi, onayli imar plamndaki otopark alanlarinin duzenlenerek bu alanlardaki gerekli
otopark ihtiyacima yonelik olarak dizenlendigi, 16.358,42 m? Geligme Konut Alam olarak
belirlenen alanlarda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam hikiimlerine uygun olarak nifus
yogunlugu (121-250kisi/ha} olarak belirlendigi, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi’'nde ise 16358 m? alan onerilen gelisme konut alaninda 21 adet parsel olusacag,
her parselde ¢ bagimsiz birimden toplam 126 adet konut ve ortalama aile bliyikluginden 2,88
kisiden 362 kisilik ek niifus gelecegi, minimum parsel buytkiiginin ise 750 m? olarak Ayrik
Nizam 3 kat TAKS: 030, KAKS: 0.90 olarak belirlendigi, Ortaca Belediye Meclisinin
02.08,2002 tarih ve 14 nolu karars ile onayli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam ile 04.02.2003
tarih ve 04 nolu karan ile onayh olan yurarlakteki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plamnda
2020 yili nifus kabuliinin 31.897 kisi olarak belirlenmis oldugu, 1/25 000 olgekli Mugla
Nazim Imar Plaminda Ortaca ligesi igin 2025 wili Sarekli Ikamet Eden Kentsel Nufus
kabuliintin 46.719 kigi olarak belirlenmis oimasiyla birlikte sz konusu talep edilen plan
degisikligi ile spor alamindan “Orta Yogunlukiu (121-250 kisi‘ha) Gelisme Konut Alamina”
dénistiralen alanda gelecek olan ilave niifus ile olusacak nifus artisinin 1/25 000 dlgekli
Mugla Nazim Imar Plam nifus kabulleri igerisinde kaldi@, Belediye Hizmet Alam olarak
belirlenen alan diginda kalan kisimda Egitim Alam, Gelisme Konut Alam ile birlikte Ticaret
Alam, Otel Alam gibi kullammlarla bu alanlar igin gerekli olan sosyal ve teknik altyap:
alanlarinin ayrildiga belirtilmisgtir.

S6z konusu planlama alanima iligkin imar plamna esas Jeolojik-Jeoteknik Etud
Raporunun Mugla Cevre ve S$ehircilik I MidurlGgn tarafindan 06.03.2017 tarthinde
onaylandifii; Onayli Jeclojik-Jeoteknik Fiiid Raporuna goére; stz konusu planlama alanmn

tamamunin Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alantar (OA.-1.1) olarak degerlendirildigi
anlagiimistir.

171000 o6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi plan hitkiimleri olarak ise;

1. Planda onama sinmn igerisinde ongorillen yol, otopark, belediye hizmet alam gibi kamu
yararina ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez.
Imar uygulamasi planin butiniinde aym zamanda vyapilacaktir imar uygulamasi
agsamasinda milkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat degerlen ile rapor ekinde verilen
sayisal ortamda hazirlanmis olan degerler esas alinacaktir.

2. BHA (Belediye Hizmet Alam) ve Spor Tesis Alamnda Mekdnsal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nde yer alan kullanimlara yer verilecektir,

A) Belediye hizmet alan; ( BHA ) olarak belirlenen alanda yapilagma kosullars E: 2.00
Y encok; 15.50 m ( 5 kat) dir. Bu alanda yapilacak vapilar dzellikli binalar olacagindan bina
cephe uzunlugu, derinligi, sagak elemanlar, gatr sekli ve yapr nizam serbest olup, mimari

proje onay agamasinda vaziyet plamnda belirlenecektir, “
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B) Agik spor tesisi alaninda futbol ve benzert spor misabakalars i¢in Gzeri agik veya
kapah olarak inga edilen, biinyesinde, yapilan spora ve sporculara iliskin tesislerin yam sira
actk ve kapali otopark, idari, sosyal ve kilturel tesisier ile lokanta, pastane, cayhane, gars,
ahgverig birimleri, biife gibi mekan, yapi veya tesisler yapitabilir. Bu alanda E:0.30,

Y en¢ok:6.50 m.(2 kat) dir.

3.Peyzaj ve kentsel tasarim projeleri gibi vaziyet plamm kabule ilgili idare yetkilidir.

4.Park alam ve belediye hizmet alam olarak taniml alanlarin alti ayn ayn veya biitiin olarak
topografyamn izin verdigi olglide kath otopark olarak kullamilabilir. Park (yesil alan) olarak
tamimlt alanda 0.00 kotu 12 metrelik yoldan verilecektir. 0.00 kotu hizasinda hemzeminde
park ve yesil alan kullanimi yer alacaktir. Bu nedenle agaclandirma ve bitkilendirme igin
yeterli derinfikte toprak ortiisit birakilacaktir. Bu durumda tasit yollarindan en az 5 mt. mesafe
brrakilacaktir,

5.Yesil alan ve park olarak belirlenen alanlarda planh alanlar imar y&netmehiinin 19/c
maddesinde tammlanan yap1 ve tesisler ilge belediyesi enciimen karanyla yaplabilir.

6. Ticaret alam olarak belirlenen alanda yapilagma kosullar: E: 1.00 Y engok : 7.00 m ( 2 kat)
dir. Bu alanda 15 merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, gok katli magazalar, alisveris merkezler, otel ve
diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kultiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, digin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,
kamu hizmeti igin kullanilan resmi binalar ile yonetim binalari, banka, finans kurumlari, yurt,
kurs, dershane, ticaret ve hizmetler sektorime iliskin yapilar vapilabilir.

7.BHA (terfi istasyonu) olarak ayrilan alanda, kamu tarafindan yapilacak elektrik, igme ve
kullanma suyu ile yer alti ve veriistii her tOrlil aritma, kanalizasyon tesisi ve vapilan
yapilabilir.

8.0zel egitim alaninda okul éncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksekdgretime hizmet vermek
uzere; egitim kampusi, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula
hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yapilabilir. Bu alanda E:1.00
Yencgok:10.50 m (3 kat) dir.

9.0Otel alam olarak belirlenen alanda yapilasma kosullart E:0.60, Y encok: 10.50 m { 3 kat)
dir. Bu alanda yapilacak vyapilarda turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine
iligkin yénetmelik hikiimlerine uyulacaktir.

10.Gelisme konut alanlarinda; Taks:0.30, Kaks:0.90 ve Y engok: 10.50m.dir. Binalar ayrik
nizamda ve yoldan 3 m. ¢ekilmek suretiyle yapilacaktir. Minimum parsel buytkligi 750m2
dir.

11. Mugla Bayiiksehir Beledivesi simrlart iginde yer alan karayollar kenarinda vapilacak ve
agilacak Karayollart Genel Mudurligi'nin Bakim Af Diginda Kalan Karayollarinda)
Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Duzenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hikimlerine
uyulacaktir.

12. Mugla Biyiksehir Belediyve Meclisinin 08 ekim 2015 tarih ve 357 sayili karanyla
onaylanan Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslan hikumleri gegerlidir.

13.Plan kapsaminda Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligii’'nce 06.03.2017 tarihinde onaylanan
jeolojik-jeoteknik etit raporuna gére; sivilagma riski yiksek olmast nedeniyle, sivilagma
tehlikesi agisindan énlemli alanlar (OA-1.1) olarak degerlendirilmistir, Yapilagma esnasinda
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jeolojik-jeoteknik etiit raporu sonuglarina uyulacaktir,

14.Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/5.000 olgekli Ortaca Nazim Imar Plam plan
hikiimleri 1/1.000 élgekli Ortaca Uygulama Imar Plam plan hikémleri 3194 sayili imar
Kanunu ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi hikiimleri gegerlidir.

Seklinde 14 adet plan hikmii getirildifi tespit edilmigtir.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda yapilan degerlendirmede:

Egitim Alami tanimmim genis tutuldugu, 6014 m? olarak belirlenen Ozel Egitim Tesis
Alaninmn plan hitkminde belirlenen kullamimlar igin veterli biiyikiikte olmadig, Milli Egitim
Bakanhg ingaat ve Emlak Dairesi Bagkanlig'nin goriis yazisinm Spor Kompleksi Alanindan
Ozel Egitim Tesisi Alam olarak revize edilmesi amagl oldugu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek: 2 tablosunda yer alan kullanimlara iligkin gériis bulunmadi@ bu nedenle 8
numarali plan hiikmiiniin yeniden diizenlenmesi gerektigi,

Plan degigikligi teklifinde belirlenen kullammlarin emsal degerlerinin gevresine gore
kiyaslandiginda daha yiiksek belirlendigi (Konut Alam, Otel Alam harig) emsal degerlerinin
tekmk gerekgeye dayamp dayanmadifinin  agiklanmadifn bu nedenle emsal verilen
hiitkiimlerin gerekcelerinin eklenmesi,

Park alami icin pafta Gzerinde emsal degerinin belirlendigi, park alanlarinda
yapilagmalarin Planli Alanlar Imar Yonetmeligi dogrultusunda yapilabilecegi bu nedenle plan
paftasr tizerinde belirlenen emsal deferinin pafia tizerinden ¢ikariimas: aynca parka iligkin
hukimlerde yesil alan kelimesinin ¢ikariimas gerektigi,

Plan hitktimlerinin 1, maddesinde Belediye Hizmet Alanlarinin bedelsiz olarak tapuda
terk edilmesi konusunun ge¢tiZl, bu konunun planlamanm dedil uygulamanm konusu
oldugundan plan hitkmiinden Belediye Hizmet Alani ibaresinin ¢ikarimast,

Plan hikiimlerinin 2. maddesinde Agik Spor Tesisi Alam tammu igerisine stadyum
tanimuun getirilerek kapali alanlar yaratildigi, bu nedenle bu hilkmin veniden diizenlenmesi
gerektigi,

Plan hiktimlerinin  12. maddesinin “Mugla Bayiiksehir Belediye Meclisinin
08.10.2015 tarih ve 357 sayih karan ile onaylanan Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslar
ve Ulasim Daire Baskanhdirmn 02.10.2017 tarih ve 18238 sayih vazisi gegerlidir™ seklinde
diizenlenmesi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26 maddesinin 1. fikrasinda “Imar plani
degigikligi, plan ana kararlarmi, stirekliligini, butiinligiing, sosyal ve teknik altyap! dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagli, teknik ve nesnei gerekcelere dayamlarak yapilir.”
hitkmii, aym yonetmeliin 25. maddesinin 1. fikrasinda “Imar planlarimn ihtiyaca cevap
vermedi@i veya uygulamasinin mimkiin olmadigr durumlar ile tist kademe plan kararlarina
uygunlugunun saglanmas: amaciyla plamn tamamimin veya plan ana kararlanm etkileyecek
bir kismunin yenilenmesi igin bu Yanetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun
olarak imar planlarinda revizyon yapilir.” hitkmii yer almakta olup, plan teklifinin imar planm
revizyonu nitelifinde oldufu, 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi olarak
sunuldugiu, bu hususun yeniden degerlendirilmesi gerektigi hususlan tespit edilmis olup,
konunun bu hususlar dogrultusunda degerlendirilmesi uygun olacaktir,
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Makamimzca uygun goriilmesi halinde, Ortaca llgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler
Mevkii, 381 ada, 1 ve 2 parseller, 1033 ada 1 parsel ve 1110 ada 1 parseli kapsayan planlama
alanindaki 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile
3194 sayih Kanunun 8. Maddeleri uyannca Beledivemiz Meclisince incelenergk bir karar
alinmas: amaciyla yazinz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim,
Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ortaca Ilcesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkii, 381 ada, 1 ve 2
parseller, 1033 ada 1 parsel ve 1110 ada 1 parseli kapsayan planlama alanindaki 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca
goriistilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 15.12.2017 tarih ve
36521862-310.01.03-7713 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

1. Nolu plan hitkkmiinden “Belediye Hizmet Alan1” ifadesinin kaldirilarak,

2 nolu plan hitkmiiniin B bendinin “B) Ag¢ik spor tesisi alaninda agik otoparklar, kat irtifaki veya
kat miilkiyetine konu e dilmeksizin ve ticari iinitelerin toplam alani, spor tesis alaninin %20 sini gegmemek
kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik biife ve bebek emzirme yeri ve kullanici sayisina gore
umumi tuvalet i¢in gerekli mekan ayrilir.” seklinde yeniden diizenlenerek,

8 numarali plan hiikmiiniin “8.0zel egitim alaminda Lise yapilacak olup, planl alanlar imar
yonetmeligine uygun liseye hizmet edecek tesisler yer alabilir. Bu alanda E:1.00 Yengok:10.50 m (3 kat)
dir.”seklinde yeniden diizenlenerek,

4 nolu plan hiikkmiinden “ayr1 ayr1 veya biitiin olarak” ifadesinin kaldirilarak,

Park alani i¢in pafta tizerinde emsal degerinin belirlendigi, park alanlarinda yapilasmalarin Planh
Alanlar Imar Yénetmeligi dogrultusunda yapilabilecegi bu nedenle plan paftasi iizerinde belirlenen emsal
degerinin pafta {izerinden kaldirilarak ayrica parka iligkin hiikiimlerde yesil alan kelimesi kaldirilarak,

12 nolu plan hiikkmiiniin “Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.10.2015 tarith ve 357 sayili
karar ile onaylanan Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslar1 gecerli olup, Ulasim Daire Baskanligi’nin
02.10.2017 tarih ve 18238 sayil1 goriisiine uyulacaktir.” seklinde yeniden diizenlenerek

Ayrica nazim imar planinda stadyum alani yeni yer se¢cimi yapilmis oldugundan ancak uygulama
imar plan1 i¢in ¢alismalar1 devam etmesi nedeniyle onayli 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani dogrultusunda
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Revizyonu olarak diizeltilerek,

3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.12.2017
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