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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

11/09/2018 tarihinde saat 14:00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 02.08.2018 tarih ve 36521862-754-E.4562 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 09.08.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz
Ortaca Ilgesi, Karaburun Mabhallesi, 713 ada 1 parselde yapilasma kosullarinda degisiklik yapilmasi
amaciyla hazirlanan Ortaca Belediye Meclisinin 02.05.2018 tarih ve 51 sayili karar1 ile uygun bulunan
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili
Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi”” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'min 02.08.2018 tarih ve 36521862-754-E.4562 sayili
yazisinda;

Ilgi : a) Ortaca Belediye Baskanliginin 24.05.2018 tarih ve E.4195 sayili yazis1
b) Ortaca Belediyve Meclisinin 02.05.2018 tarih ve 51 sayil karan
c) Ortaca Belediyve Baskanhgimin 16.07.2018 tarih ve 5718 sayili yvazis

Ilgi (a) yazi ile Ortaca Ilgesi, Karaburun Mahallesi. 713 ada 1 parselde yapilasma
kosullarinda degisiklik yapilmasi amaciyla hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin Ortaca Belediyve Meclisinin ilgi (b) meclis karar ile uygun gériilldiigii belirtilerek
plan degisikligi teklifinin Belediye Meclisimizce goériisiilerek karara baglanmasi talep edilmistir.

Ilgi (b) meclis kararinda 713 ada. 1 parsel numarali tasinmazda hazirlanan 1/1000 slgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami kararlarina ve
Mekansal Planlar Yapun Yoénetmeligine uygun oldugundan, tasmmazm bulundugu alanmin E:1.00

YencoOk:12.50 (4 kat) yapilasma kosullu Yiiksek Ogretim Tesis Alani olmasmna iliskin plan
degisikligi talebinin kamu wvarar dikkate alinarak komisyon raporu dogrultusunda kabuliine
oybirligi ile karar verildigi belirtilmektedir.

Yapilan incelemede plan degisikligine konu 713 ada 1 parselin onayli 1/5000 él¢ekli Nazim
Imar Planinda “Yiiksek Egitim Tesisleri ve Kampiis Alanlart” kullaniminda, 1/1000 o&lcekli
Uygulama Imar Planinda voldan 10 m, komsu parselden 5 m ¢ekme mesafesi verilerek maksimum
insaat alani:1500 m?, Hmax:12.50 (4 kat) yapilasma kosullarinda “Yiiksek Ogretim Tesisleri Alan1”
kullanmminda kaldig tespit edilmistir.

Ortaca Belediye Baskanliginn ilgi (¢) yvazisi ve ekinde yer alan belgelerde bahse konu alana
iligkin alinan ve devam etmekte olan dava kaydinin bulunmadii. séz konusu tasimmmaz icerisinde
3086 m? yiizélgiimiine sahip ruhsatli yvapimn bulundugu belirtilmektedir.

Plan degisikliginin gerekcesi olarak miilkiyeti Mugla Sitki Kogman Universitesine ait olan
tasmnmazda mevcutta yer alan Ortaca Meslek Yiiksek Okulunun yanina sosyal iiniteler (Cok Amach
Salon. Spor Alani. Mutfak vb.) yapilmasi planlandig. onayli imar planinda yapilasmanin 1500 m?
ile smirlanmis olmasi nedeniyle ilave insaat alanmina ihtivac duyuldugu ve tasinmazin giineyinde ver
alan Ogrenci Yurdu ve Ticaret Meslek Lisesinin insaat alaninm iiniversite alanindan daha biiyiik

emsale sahip oldugunu da g6z 6niinde bulundurularak séz konusu alanda E:1.00 YENCOK:12.50 (4
kat) yapilasma kosullari karar: getirilerek plan degisikliginin hazirlandig belirtilmektedir.
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligine iliskin;
1. “Plan degisikligi onama swmrlar icerisinde Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii
tarafindan 11.07.2017 tarihinde onavlanan imara esas jeolojik-jeotelmik etiit rapoiu sonug
ve dnerilerine uvulacaktir.
2. Mugla Biiviikgehir Beledivesi Otopark Yonetmeligine uvulacakiir.
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3. Plan Degisikligi onama smwrlart icerisinde onaylt 171000 élcekli Ortaca Uvgulama

Imar Plam plan hitkiimleri ile 3194 Savili Imar Kanunu ve ilgili vonetmelik hiikiimleri

gecerlidir”” seklinde 3 adet plan hilmii getirildig,

Cevre ve Sehircalik Bakanlign Mekéansal Planlama Genel Midiirliigii'niin 2013/41 savil
Genelgesi kapsaminda Ortaca Belediye Baskanlizinca plan degisikligi teklifine ait UIP: 6464 23
sayili plan islem numaras: (PIN) alindigi tespit edilmistir.

Dosvasimnda vapilan incelemede planlama alami kapsavan toplamda 10027 m? alamn onayvl
imar planinda yvoldan 10 m_ komsu parselden 5 m cekme mesafesi venlerek maksimum insaat alant:
1500 m?. Hmax: 12.50 (4 kat) vapilasma kosullarinda “Yiiksek Ogretim Tesisleri Alam™ olarak
planli oldugu dnert imar plani degisikliginde 1se 713 ada 1 parsel mumaral: tasinmazin disinda tescil
harici alanda kalan alammn 410 m? simin otopark alam. 666 m® simin vol alam olarak ayrildig:.
“Yiksek Ogretim Tesisleri Alam™ kullammunda kalan alamn kuzey, giiney ve batisindan gecgen
vollar ile birlikte otopark alamindan 10 m. giinevinde ayrilan voldan i1se 5 m ¢ekme mesafes:
venilerek E:1.00 Yencog:12-50 (4 kat) yapilasma kogullar: karan getinldif boylece onayli imar
planinda 1500 m? insaat alam 1le simirlandinlan tasimmmazda énerilen kullanim kararlar 1le yvaklasik
olarak 8500 m® emsale esas ingaat alanina sahip vap: vapilabileceg tespit edilmistir

Yapilmas: planlanan emsal artisma wimelik Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligimn
26"mec1 maddesinin 7 inci fikrasi geregince hazirlanarak Baskanlifimiza iletilen trafik etiidiine
vinelik Ulasim Daires:i Baskanlifgmun 01.03.2018 tannth ve E.6131 sayili vazisinda otopark
thtivacinin parsel icinde karsilanmasi ve plan notlarmna “Mugla Biviiksehir Beledives: (topark
YWonetmeligine uyvulacaktir hilkmiiniin eklenmesi kosuluvla imar plam degisikligine esas
hazirlanan trafik etiidiiniin uvgun degerlendinldig belirtilmektedir.

Dhger vandan mevcutta yer alan Ortaca Meslek Yiiksek Olkulunun yamina sosyal iiniteler
(Cok Amacli Salon. Spor Alani, Mutfak vb)) vaplmas: amacivla hazirlanan plan degisiklifine
iliskin Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin “Tammlar™ baslikh 4 tncii maddesinde ver alan:
“Egitim tesisleri alam: Okul éncesi, ilk ve orta dévetim ile viikzekdgretime hizmet vermek fizere
kamuyva veva gercek veva tiizel kigilere aif; editim kampiisii, genel, mesleli ve teknik egitim
fonksivenlarma iligkin okul ve okula hizmet veren yvurt, vemelkhane ve spor salonu gibi tesisler igin
wygrlama imar planinda dzel veva kamu tesisi alant oldugu belirtilmek suretivie ayrilan alanlar
ifade eder.” hillkmiinde okul, okula hizmet veren yvurt. vemekhane ve spor salonu gibi tesislerin
“Yiiksek Ogretim Tesisler1 Alami™ olarak planh alan icerisinde vapilabilecegi tespit edilmmstir.

Baskanhi#mmizea vapilan degerlendirmede onayli Nazim Imar Planmin “Resmi. Beledive
Hizmet, Saglik, Egitim ve Kiiltiirel Tesis Alanlan™ baglikls 2 8 numarali plan hitkmiinde yer alan:
“Bu alanlarda egitim, saghk, kamu hizmetine vénelik idarvi, resmi ve sosval kullammlar icin
avrilmiglardir. Bu alanlarda vapilagma kogullarmn 1/1000 élcekli Uveulama Imar Planmnda
belirleneceltir” hilkmii uyarinca yvapilasma kosullanna iliskin bir degisikligin Nazim Imar Planina
avlarlik teskil etmevecegi. avrilan otopark alami ve vaya yvoluna vinelik Mekansal Planlar Yapumn
YonetmelifFinin 24 ineli maddesinin 3 nci fikrasinda ver alan: “Uhvegwlama imar planlarinda,
balgenin ihrivacima vénelik cocuk bahcesi, vegil alan, otopark, cep ofoparka, vel bovu otopark,
durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karvakol, muhtariik, trafo gibi sosyval ve tekmik altvapr
alanlarim artrier Kigiik alan gerektiven fonksivonlar ayrilabiliv ve bu fonksivonlarin konulmas:
nazim imar planma aylarilik teskil efmez” hilkmii uyannca uygulama imar planlannda artinlan
otopark alam ve vaya yvolunun da Nazim Imar Plamuna aylkarilik teskil etmevecegi.

E:1.00 vapilasma kosulu getirilen alamin vakin cevresinde ver alan tasmnmazlarda E: 0.40
olarak belirlenen “Sosyvokiiltirel Tesis Alami™ ve “Beledive Hizmet Alami™ kullammmlan, E:2.00
olarak belirlenen “Ogrenci Yurdu™ kullanim. maksimum insaat alam 4400 m? olarak belirlenen
“Ticaret Meslek Lisesi” kullanmmm wve TARKS:0.30 KAKS:0.90 olarak belirlenen “Konut Alam™
kullanumlarnmnin ver aldif ve plan degisiklisine konu alanda &nerilen vapilasma kosulu ile séz
konusu tasmmazda vapilabilecek emsale esas ingaat alanmin cevresindeki tasinmazlardan daha
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fazla olacagi tespit edilmis olup bahse konu tasinmazda énerilen yapilasma kosuluna iliskin kararin
¢evresinde yer alan yapilasma kosullar géz éniinde bulundurularak alinmasi gerektigi,

Planlama alanmmn wve cevresindeki kamu kurumlarmin onayli imar planinda ¢ekme
mesafesinin yoldan 10 m olarak belirlenmis olmasi sebebiyle. 6neri imar plan degisikliginde
parselin giinevinde 6nerilen yoldan da 10 m ¢ekme mesafesi uygulanmasmin uygun olacag
degerlendirilmistir.

Makamimizea uygun gériilmesi halinde, Ortaca Ilgesi, Karaburun Mahallesi, 713 ada 1
parselde yapilasma kosullarinda degisiklik vapilmasi amaciyla hazirlanan Ortaca Belediye
Meclisinin 02.05.2018 tarih ve 51 karan ile uygun bulunan 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin 3194 sayilh kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarmea
Belediyemiz Meclisince incelenerek. bir karar alinmasi amaciyla yazinuz ve eklermin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz Ortaca Ilgesi, Karaburun Mahallesi, 713 ada 1 parselde yapilasma
kosullarinda degisiklik yapilmasi amaciyla hazirlanan Ortaca Belediye Meclisinin 02.05.2018 tarih ve 51
sayili karar1 ile uygun bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili
Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 02.08.2018 tarih ve 36521862-754-E.4562 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Planlama alaninin ve ¢evresindeki kamu kurumlarinin
onayli imar planinda ¢ekme mesafesinin yoldan 10 metre olarak belirlenmis olmasi sebebiyle, oneri imar
plant degisikliginde parselin giineyinde Onerilen yoldan da 10 metre ¢ekme mesafesi uygulanarak
degistirilerek onaylanmasi 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 11.09.2018
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