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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

07.02.2020 tarihinde saat 14:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasi'nda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin
03.01.2020 tarih ve 36521862-115.01.05-E.114 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 09.01.2020
tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “/limiz Mentese Ilgesi, Muslihittin Mahallesi,
Akyol Mevkii, 1119 ada, 1 parsel numarall tasinmazin bulundugu Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanina yonelik
hazirlanan 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planmi Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile
5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek uygun bulunmasi halinde 2863 sayili
Kanun uyarmmca Mugla Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge Kuruluna iletilmek tizere bir karar alinmasi hususunun
goriisiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 03.01.2020 tarih ve 36521862-115.01.05-E.114 sayil1 yazisinda;
Ilgs - a) Mentese Belediyve Baskanligimin 11.12.2019 tarihli ve E. 17906 sayili yazis1

b) Mentese Belediyve Meclisiman 03.12 2019 tarihli ve 112 sayili karam

c) KUDEB $ube Mudiurliuginin 17.10.2019 tarihli ve E.9617 sayili yazis1

d) Ulasim Dairesi Bagkanliginin 09102019 tarihli ve E. 18439 sayili yvazisi

e) Mugla Kiltiir Varliklarimi Komuma Bélge Kumulunun 28 06 2019 tarihli ve 8348 sayil

karan

Ilgi (a) vazida Mentese Ilgesi. Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkiinde, 1119 ada. 1 parsel
numarali tasmmazim sit derecesinim I. Derece Arkeolojik 51t Alam iken ITI. Derece Arkeolojik Sit
Alam olarak degistinlmes: ve buna gére koruma amagli imar plam degisikligs hazirlanarak Bolge
Kuruluna iletilmes: yomiinde alman ilgi (&) kumul karan uyannca koruma amach mmar plam
degisikligi calismalarina iliskin 1s ve islemlernin Mentese Beledive Baskanlifinca tesis edildigi ve
1/3000 &lgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plam Degisikligi 1le 1/1000 slcekli Koruma Amach
Uvgulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Mentese Beledive Meclisimin ilgi (b) karan ile 2863
sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarnnm Kormuma Kanunu ve 5216 sayih Biivilkselur Belediyes: Kanunu
kapsamminda gerekl islemlenin yvapilmas: icin Biyiiksehir Belediyve Baskanlifinuza iletilmesine
karar verildigi belirtilerek vazi ekinde sunulan koruma amacli imar plamn degisikligs teklifi
dosyasma vonelik 15 ve 1slemlenn Baskanlhi@mmizca viritillmes: talep ediltmistir.

Ilgi (b) meclis karannda tasinmaza iliskin 6neri mekinsal kararlan ve wyapilasma
kosullanimn arkeolojik sit tescili dncesinde miilga Mugla Belediyesince 2003 wilinda onaylanan
imar plam kapsamunda belirlenerek konut alam  buyukligin wve wapilasma kararlariuan
degistinilmedigi, bununla birlikte teklifin Mugla Biayiiksehir Belediyve Meclisinin 10.08.2017-257
wve 10.08 2017-258 sayili kararlan ile onaylanan viirirliikteks koruma amacl imar planlar kararlan
agismdan bintiinlilk ve siireklilik saglayacak sekilde diizenlendigi belirtilerek konut kullanmimiina
ligkin yap1 yiksekliginin Yeneop: 3 Kat (10,50 m) olarak dizeltilmesine ve 1/5000 ve 1/1000 olgekl
Koruma Amacli Nazim ve Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifimin 5216 sayili kanun ile 2863
sayili kanun kapsanunda gerekli islemlenn wvapilmas: icin Mugla Biiyiiksehir Belediyvesine
gindenlmesine oybirlig 1le karar verilmagtir.

Plan calismasi kapsamunda Mentese Belediyve Baskanlifuun 23.09 2019 tanhli, E 13324
sayili vazi ile Baskanlifmmza iletilen talebi kapsamunda KUDEB Sube Miadiirdiigiimiizce alan
mcelenerek “Arkeolojik Degerlendirme Raporn™ hazirlanmis; amlan vaz elkande sunulan “Trafik
Etiit Raporu™ 1se Ulasim Daires: Baskanhifinuiza 1letilnus ve 1lga (d) goriis vazisinda tasmmaza ging
cikaslarda Mugla Bayiiksehir Beledivesi Smmrlan Iginde Yer Alan (Karayollarn Genel
Midirliginiin Bakim Ag Disinda Kalan) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi
Hakkinda Yénetmelik hilkiimlenine uyulmas: ve otopark ithtivacim Otopark Yénetmehgine gére
karsilanmasi kosuluyla planlama calismasinda bir sakinca bulunmadigs baldinlmistir,
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Dosyasmda vapilan incelemede toplam 3.328.73 m? biiviikliige sahip planlama alanmin
30.05.2017-5453 sayvili MEVEBEK karar ile uvygun bulunan ve Biviiksehir Belediyve Mechisimizin
10.08.2017-258 sayihi karan ile onaylanan 1/1000 slgekli Koruma Amacl Uygulama Imar Plam
kapsamunda “I. Derece Askeolojik Sit Alam™ olarak planli oldugu; planlama alamnin ¢evresinde
ver alan III. Derece Arkeolojik Sit Alami olarak tescillh kisimlann “Asynk Nizam, 3 Katli
TAKSKAKS: 0.35/1.057 yvapilasma kosullanna sahip “Gelisme Konut Alam™ ile “Park Alam™,
“Yol~ ve “Otopark Alani™ olarak diizenlendigi: “Cevre ve Sehircilik 11 Mudarliginees 22.12.2016
tarthunde onaylanan Jeolojik-Jeotelomk Etfiit Raporuna gére alamn verlesime uygunluk acisindan
“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak belirlendizi anlasilomstir.

Boélge Kurulunun 28 06.2019-8348 sayvili karan 1le sit statiisii I. Derece Arkeolojik Sit Alam
iken III. Derece Arkeolojik 51t Alanina doniistiinilen ve buna gére hazirlanacak koruma amacli imar
plam1 degisikliginin degerlendinlmek iizere Bélge Kuruluna iletilmesine karar verilen alanda
hazirlanan Koruma Amach Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi ile plan aciklama raporunda
ver alan veriler dogrultusunda 1119 ada. 1 parsel numarasinda kayitli tasmmazimn bulundugu
243945 m? biiytiklikteln alanin “Aynk Nizam 3 Kath, Yepeop: 1050 m TAKS/KAKS:
0.35/1.057 yapilasma kosullarma sahip “Gelisme Komut Alam™ olarak, tasmmazin kuzevindelka,
832.96 m” bityiikliiktela kamusal alanmn “Park Alami™ olarak ve 5631 m? bityiiklilkte alamn ise
Yol olarak diizenlendigi; bu durumda sit tescili Sncesinde 2003 yilinda onaylanan imar planina
gore gelisme konut alam bityvikliginiin, vapilasma kararlannin ve alandala niifus yvogunlugunun
koruma amacli immar plam teklifinde degistinlmedigi; omavli Jeolojik-Jeotelmuk Etiit Rapom
kararlarinin plana ve plan hilkiimlerine aktanldig: géralmiistiir.

Komma amag¢ls uygulama imar plam degisikligine iliskain;

1. “Planda onama s igerisinde éngoriilen vol, meydan, vegil alanlar ve otopark gibi kamniu
vararmna ayvitlan verler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsan verilemez.

2. Elektrik su, kanalizasven haberlegme tesisi vbh. tekmik altvap tesislerine ait projeler ilgili
fkuruluglarca enaylanmadan ingaar ruhsatt, bu tesislerin tamami bitivilmeden kullanma
ruhsan verilemes.

3. Siginak Yonermeligi ve Otopark Yonetmeligi hitkdimlerine wpulacaktr.

4. Yapilarda "Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Halklanda Yénetmelik" hiikiimlerine
wvilacaktr.

5. Konut alanlarinda binalara kot binanin ofuracagt tabii zemin kise fotlar ortalamasindan
verileceldir.

6. Yaprlagma kogullar:

o Konut alanlarinda;

o Yapilasma nizamn: ayvrik nizam 'dir.

o Yengok: 10,30 m (3 kat) dm.

o TAES: 0,35; KAKS: 1,05 dr.

o Celone mesafeleri: voldan en az 3 meatre, komgudan en az 3 merre olacaktr.

7. Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligiintin 22.12.2016 tarihinde onaylandigr bildirilen Jeolojik
Jeorelmik Etiit Raporuma wyvulacak olup bahsi gecen rapora gore ¢aligma alam verlesime
uveuniuk acisindan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmiy olup Jeolojik-
Jeotelnik Etiit Raporlarinda belirtilen hususlara wyulacakir.

8. 2863 sawili Kiiltiir Ve Tabiat Varlildarom Koruma Kanunu ile Kiiltiiv Ve Tabiat Varliklarin
Kovruma Yiillwel Kurwdu'vus 05.11.1990 tarih ve 638 sayil ille karavlarina wdacalksr.

9. 3. Derece Sit Alanlarmmda K. T.V.E. Y. K'mum 05.11.1999 giin ve 658 sayvili ilke karar geredi
beledivesince ingaat ruhsatt verilmeden dnce Miize Miidiivliigii wzmanlart ile Beledive
koruma birimi uzmanlart tarafindan sondaj kazisi gerceklestivilerek, sondaj sonuclart
koruma kuruluna iletilip kol kavavt alimmas: gereklidiv. Sondaja ilighin koul karart

Sayfa2/4




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 07.02.2020
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

alimmadan ingaar ruhsan verilemez. Avrica, 3. Derece Arkeolojik Sit Alammmda vapilacak
her tivlii kazi iglemi Miize Miidiirliigii uzmanlari, Beledive koruma birimi wuzmanlar:
denetiminde yvapilacakiir.

10. Bu planda agiklanmavan hususlarda, 1/100000 slgekli Aydin — Mugla - Denizli Cevre
Dvizeni Plan:, 1/25.000 élgeldi Mugla Nazim Imar Plam, 3194 sayvilt nar Kanunu, onayln
1/5000 &lcekli Mugla Nazim ve 1/1000 slcekli Uveulama Imar Plam ve Planh Alanlar Imar
Yanetmeligi hiilcdimleri gecerlidir” seklinde on (10) adet plan hitkmii getirildig géniilmiistiir

Ek olarak: 2013/41 sayvilhi Genelge kapsaminda Mentese Belediyve Baskanlifinca plan
degisikligine ait “TUIP-27123.17 sayili Plan Islem Numaras: (PIN) alinmistir.

Baskanlizimizca vapilan degerlendirmede Mentese Ilcesi. Muslihittin Mahallesi. Akyol
Meviuinde, kuml karar ile sit derecesi degistinilen planlama alamma vénelik hazirlanan Komma
Amacli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin daha énce aym bélgede sit alanlan bitiiniinde
onaylanan koruma amach imar plam kararlan ile devamlilik, siireklilik wve butiinlik saglavacal
sekilde diizenlenmis oldugu ve plan agiklama raporunda yver alan veriler dogrmiltusunda sit tescils
oncesinde 2003 wilinda onaylanan imar plam kararlanna gore alandaka gelisme konut alam
birviikliiginiin ve niifus vogunlugunun degistirilmedi ancak sit alans bittiiniine yonelik komma
amaclh mmar planinda maksimum bina yiiksekligi belirtilmeden kat adeds (3 kat) belirlendig: halde
aviu alanda tek bir yvap: adasina yvonelik hazirlanan komima amaclh imar plan degisiklizi teklifinde
ilgi (b) mechs karari ile Yepgok: 10.50 m olarak maksimum bina yikseklifi tanimlandig:
anlasilomstir.

Kat vilkseklifine iliskin Planli Alanlar Imar Yénetmelifinin 28 inci maddesinin 17inci
fikrasinda: “Kar viikseklileri wveulama imar planmmda daha fazla belivlenmemis ise digeme iist
kotundan didgeme iist botuma olmak iizere en fazla; /a) Ticarer bélgelerinde; zemin katlarda 4.50
metre, asma katli zemin katlarda 5.30 metre; diger katlarda 4.00 metre, / B) Ticaretin de
vapilabildigi kevma alanlarda; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin katlarda 5.50 metre;
diger katlar konut ise 3.00 metre konut harvici ise 4.00 metre, / ¢) Konut bilgelerinde zemin ve
normal katlarda 3.600 metre, / ¢} Lemin katinda ticaret vapilabilen konut béilgelerinde ise zemin
katlarda 4. 50 metre, asma katl zemin katlarda 3.5 metre, diger katlarda 3.60 metre, / kabul edilerek
wygrlama vapilabilir”™ hikmii ve ayvm maddemin 2 nc1 fikrasmda 1se; “Bu maddede belirtilen kat
viikseklilderi dilhate alinmadan bina viiksekligi verilen planlarda bu bende gére degeriendirme
vapilip bina viiksekligi veniden degerlendirilinceve kadar wyveulamalar birinci filrada belirtilen kat
viikseldilderi ile plandalki veva planda belirlenmemizse bu Yinemmelikle belirienen kat adedinin
carpiimast sonucu bulunan bina viiksekligine gére gerceklestivilebilir. Ancak bir adada bulunan
parsellerin en az dértre digimiin yiiriirliilkteld planmm kat adedine gore vapilagng olmast halinde
meveut tegelifdiliin kat viiksekdikleri dildoare alinir” hilkomii ditzenlenmstir.

Yukandak: aciklamalar dogrultusunda Bélge Kumilunun 28 06 2019-8348 sayvili karan
uyvannca Mentese Ilcesi. Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii. 1119 ada. 1 parsel numarali
tasinmazin bulundugu 1. Derece Arkeolojik 51t Alamima vonelik hazirlanan 1/1000 élcekls Komma
Amach Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi plan hitkiimlerinin 6 numarali maddesinde verilen
“Yencok: 10.30 m” kosulunun bina yitksekliginin tek bir yap: adasma yénelik plan degisikliginde
tammlanmasi sit biitiiniine ait ana plan kararlar. plamin siirekliligi ve bittiinliigii acisindan uyumsuz
olacagindan cevredeki kat rejinu ile Planli Alanlar Imar Yénetmeliginde verilen kat viikseklikler
dikkate alimarak sit alam biitiiniinii kapsayvan koruma amacli tmar plam kapsanunda ele alinmasinin
ve koruma amach uygulama immar plani degisikligi teklifi plan hiikiimlennin 6 numarali maddesinin
bu dogrultuda yeniden dilzenlenmesinin uygun olacag kanaatine vanlnustir,

Makamunmizea uygun gorilmesi halinde Mentese Ilcesi. Muslihittin Mahallesi. Alkyol
Meviai, 1119 ada. 1 parsel numarali tasinmazin bulundugu III. Derece Arkeolojik Sit Alanina
yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekli Koruma Amacli Uygulama Imar Plam Degisiklizi teklifinin 3194
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sayvili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanumun 7/b maddes: uvarinca Beledivemmz Meclisince
mcelenerek uygun bulunmasi halinde 2863 savili kanun uyarmnca Mugla Kiltir Varliklarm
Komuma Bélge Kuruluna iletilmek iizere bir karar alinmasi amaciyla vazinuz ve eklerinin
Beledivemiz Meclisine havalesini arz ederim_ Denilmelktedir

Komisyon Gériisii: “[limiz Mentese Ilcesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, 1119 ada, 1 parsel numarali
tasinmazin bulundugu Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanina yonelik hazirlanan 1/1000 olgekli Koruma Amacgl
Uygulama Imar Plan: Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun 'un 8/b ile 5216 sayili Kanun 'un 7/b maddesi uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek uygun bulunmast halinde 2863 sayili Kanun uyarinca Mugla Kiiltiir Varliklarin
Koruma Bolge Kuruluna iletilmek iizere bir karar alinmast hususunun gériigiilmesi. ” teklifi, yukarida metinleri yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 03.01.2020 tarih ve 36521862-115.01.05-E.114 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

Koruma Amacli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi plan hiikiimlerinin 6 numarali maddesinde
verilen “Yencok: 10.50 m” kosulunun bina yiiksekliginin tek bir yap1 adasina yonelik plan degisikliginde
tanimlanmasi sit biitiiniine ait ana plan kararlari, planin siirekliligi ve biitiinliigii agisindan uyumsuz
olacagindan plan hiikiimlerinin 6 numarali maddesinin “Yencok: 3 kat ” olarak diizeltilerek,

I11. Derece Arkeolojik Sit Alanina ydnelik hazirlanan 1/1000 6lcekli Koruma Amaglh Uygulama imar Plani
Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince, 2863 sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Koruma Amagli Imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin
Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yénetmelik uyarinca
Mugla Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Midiirliigiine iletilmesi Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE
UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 07.02.2020
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