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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

11/09/2018 tarihinde saat 14:00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 08.08.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.4693 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.08.2018 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen
“flimiz, Mugla 1li, Ortaca Ilcesi, Yerbeleni Mahallesi, 1151 ada, 1, 2, 3, 4 numarali ve 1152 ada, 1
numarali parsellerde kayith tasinmazlar ve giineyinde bulunan park alanina iliskin “Gelisme Konut Alant
ve Yesil Alan” amacl hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun
7/b ile 3194 sayil1 Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.08.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.4693 sayili

yazisinda;
Ilgi : a) Baskanlifimiz evragma 25.04.2018 tarih ve 21040/65368 sayi ile kayith dilekee.
b) 07.06.2018 tarith ve 3396 sayili yazimiz.
¢) Ulasim Dairesi Baskanligi'nin 08.06.2018 tarih ve 11227 sayili yazisi.
d) Baskanligimiz evragma 08.06.2018 tarih ve 26925/90462 sayi ile kayith dilekee.
e) 14.06.2018 tarih ve 3562 sayili yazimiz.
f) Ulasim Dairesi Baskanligi'nin 03.07.2018 tarih ve 12223 sayili yazimiz.

Ilgi (a) dilekgede, Ortaca Tlgesi, Yerbeleni Mahallesi, 1151 ada, 1, 2, 3 ve 4 numarali parsellerde
kayith tasmmazlar ve giineyinde bulunan park alanma iliskin “Gelisme Konut Alam ve Yesil Alan™ amach
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifinin degerlendirilmesi talep edilmistir.

Baskanhigmmzeca dosyasinda yapilan incelemede; bahse konu parselin 1/100000 olcekli Aydin-
Denizli- Mugla Cevre Diizeni Plani'nda yaklasik olarak “Kentsel Yerlesim Alam" kullamiminda, 1/25000
Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonunda yaklasik olarak “Kentsel Yerlesme Alam™ kullamimunda, Ortaca
Belediye Baskanlhig: tarafindan 02.08.2002 tarth ve 14 sayili Mechs Karan ile onaylanan 1/5000 olgekl
Ortaca Nazim Imar Plam Revizyonu nda “Gelisme Konut Alam™, “Yesil Alan”, kullammminda kaldig: ve
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plaminda; 1151 ada 1 no lu parselde kayith tasmmazin, TAKS: 0.30, KAKS:
0.60 yapilasma sartlan ile | ayrik nizam iki kat konut alam, 1151 ada 2-3-4 no lu parsellerde kayith
tasmnmazlarin TAKS: 0.30, KAKS: 0.90 yapilasma sartlar ile | ayrik nizam fi¢ kat konut alam olarak planh
oldugu tespit edilmistir.

Planlama alamina iliskin yazisma dosyasmnda; Tirkiye Elektrik Tletim A S Genel Miidiirligii 21.
Bolge Mudirlagn ' ntin, ADM Elektrik Dagitum A S nin, Ortaca Belediye Baskanligi'nin, Ulasum Dairesi
Baskanlhigimizin goris yvazilarmmin yer aldiga tespit edilmugtir.

Ilgi (b) yazmmuz ile 1/5000 élgekli nazim imar plam degisikligi ve bahse konu plan degisikligine
iliskin hazirlanan Ozel Trafik Etiit Raporu ile ilgili gérugiin bildirilmesi istenmis ve Ulasim Dairesi
Baskanligi'min 1lgi (c) yazisinda; “Mugla Buyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi' nde belirtilen
hususlara uyulmas: zorunludur”, "Parselasyon plam yapilirken parsellerin en az bir cephesinin tasit yolundan
cephe almas: zorunludur.” ve "Tasmmazm otopark ithtiyac: kendi parseli icinde karsilanacaktu” ibaresimn
plan notlarina islenmesi gerektigi bildirilmistir. Bu dogrultuda, bahse konu planlama alamna 1152 ada 2
numarali parsel de dahil edilerek yeniden diizenlenen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi talebine
iliskin trafik etidi ilgi (d) dilekce ile Baskanhifimiza sunulmus olup, ilgi (e) yazimiz ekinde iletilerek
yveniden degerlendirilmesi talep edilmistir. Ulasun Dairesi Baskanligi"min ilgi (f) yazisinda hazirlanan trafik
etiidiiniin uygun degerlendirildigi bildirilmistir.

Plan degisikligi kapsaminda kalan tasinmazlar: da kapsayan Mugla ili, Ortaca Tlgesi, Tlge Merkezi (
I Etap) a ait yaklasik 560 ha lik alan igin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazun ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar plami degisiklifine esas Jeolojik-Jeoteknik Eftiit raporu, Cevre Sehircilik I1 Miidiirligii tarafindan
31.01.2018 tarihinde onaylanmis olup, séz konusu etiit raporlarinda planlama alam yerlesime uygunluk
acisindan Sivilasma Riskli Alanlar -Onlemli Alan-1 1 (OA-1.1) olarak degerlendirilmistir.

Teklif dosyasinda wapilan incelemede; tasmmazlarin fizerinden gliney-dofu, kuzey-bati
istikametinde TEIAS ait Enerji Tletim Hatt1 gectipi, stz konusu Enerji Tletim Hattina isabet eden parseller ile
ilgili olarak, Turkiye Elektrik Iletim A S Genel Mudirliigi 21. Bolge Mudirlugi'niin goriis yazist
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dogrultusunda; 1151 ada 1 ve 3 parseller tizerine kisith bina yapilabildig:, 1151 ada 4 no lu parsel tizerine
hi¢ bina yapilamadigmdan, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'mn 26. maddesine 1stinaden imar plam
degisikligi dosyasimn hazulandigi, hazirlanan imar plam degisiklig: dosyas: ile, aym bolge icerisinde, bahse
konu parsellerin giiney batisinda, aym mar uygulamas: ile terk ettikler: park alanmin konut alanina, Enerj1
Iletim Hattinin altma gelen konut alaninin da alan miktar: ayn olacak sekilde park alam olarak planlandig:,
ayrica Ulasim Darres: Baskanhgi'mn "Parselasyon plam yapilirken parsellerin en az bir cephesinin tagit
volundan cephe almasi zorunludur.” gdrisi dogrultusunda 1152 ada 1 nolu parselin giiney batisinda yer
alan 7.00 mlik yaya yolunun 10.00 mtlik tasit yolu olarak planlandig: ve 4 (dort) adet plan hilkmii
diizenlendigi tespit edilnustar.

Daire Baskanlhiginuzea yapilan degerlendumede; bahse konu plan degisiklig: teklifi 1le konut alam
muktar: korunarak tasinmazlarin giineyinde bulunan park alaninm konut alanina, Enerji Iletim Hattinin altma
gelen kismun park alanina déntistiinildiigi ve yesil alanlarin toplam miktarinda bir azalma olmadig tespit
edilmus olup, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne uygun olarak hazirlanmistir.

Makanumizea uygun gorillmesi halinde, Mugla Ili, Ortaca Ilgesi, Yerbeleni Mahallesi, 1151 ada, 1,
2. 3, 4 numaral ve 1152 ada, 1 numarali parsellerde kayith tasinmazlar ve glineyinde bulunan park alanina
ihiskin “Gelisme Konut Alam ve Yesil Alan” amacli hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Degsikligimin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddelenn uyarmca Beledryenuz
Meclisince mcelenerek bir karar alinmasi amacryla yazinuz ve eklerinin Belediyenuz Meclisine havalesim
arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Mugla ili, Ortaca Ilgesi, Yerbeleni Mahallesi, 1151 ada, 1, 2, 3, 4
numarali ve 1152 ada, 1 numarali parsellerde kayitli taginmazlar ve gilineyinde bulunan park alanina
iliskin “Gelisme Konut Alani ve Yesil Alan” amacl hazirlanan 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriistilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.08.2018 tarih ve 36521862-
115.01.02-E.4693 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun
8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 11.09.2018
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