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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

07.02.2020 tarihinde saat 14:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasi'nda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin
08.01.2020 tarih ve 36521862-115.01.02-E.280 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
09.01.2020 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilen “/limiz, Bodrum Ilcesi, Sazkéy
Mabhallesi, Kiziloren Mevkii’nde yer alan, tapunun 118 ada 25, 30, 31 ve 32 parsel numarasina kayitl 81.870,98
m? yiiz 6lciimlii tasinmazlarda hazirlanan “Turizm Alam (Eko Turizm Alani)” amagh 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plamimin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriistilmesi.” konusu
goriigiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.01.2020 tarih ve 36521862-115.01.02-E.280 say1li yazisinda;
Igi - Baskanhmiz evragma 01.10.2019 tarih ve 37243-131003 sayiyla kayith dilekce.

Ilg1 dilekge ile Ihmiz, Bodrum Ilgesi. Sazkéy Mahalles:, Kizmléren Mevku'nde yer alan,
tapunun 118 ada 25, 30_ 31 ve 32 parsel numarasina kavith 81 870,98 m? viiz dlgiimlii taginmazlarda
hazirlanan “Tunzm Alam (Ekoturizm Alam)” amach 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam teklifinin
incelenmesi talep edilmmstir.

Dosyasinda yapilan incelemeye gore, sz konusu tagmmaz Cevre ve Sehircilik Bakanlhigmea
onayli 1/100.000 &lgekli Aydin-Mugla-Demzli Cevre Diizema Plam kapsanunda yaklasik olarak
“Tarmm Alam™ kullamnunda kaldigi, 8 4.12.1. numarah plan hitkmviinde “Bu plan ile belirlenen
vava il cevre diizeni planlarn ile belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizme déniik ekolojik vam ile
biitiimlegik butik oteller, pansivenlar, konutlar (ciftlik evi, dag evi vb_ ), Giiniibirlik tesisler, saghhkl
vasam tesisleri spor tesisleri, sang iiniteleri ve gerekli sosyal donati alanlar yer alabilir ™
demildigs. 12.10.2017 tarih ve 330 sayili karar ile onaylanan 1/25000 o6lgekli nazmim imar plam
revizyonu 5.5 5 5. numarali plan hilkmiinde de; “Bu planda Ekoturizm alam olarak gasteriimeyen,
ancak tiim kurum ve houluglarm wygun gériisii alinmast kaydvla dogal ve fizild egikier
dogrultusunda cevre imar biitiinliigii gézeatilerek, 1/25 000 &lgekli nazim imar planinda versegimi
vapilabilir.” demldig ve planlama alamina konu stz konusu tasmmazm bulundugu bélgemn vakin
gevresinde onayl 1/5000 Olgekli Nazim ve/veya 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam bulunmadig
tespit edilmigtir.

Planlama alanma iliskin yazisma dosyasinda; Bodrum Belediye Bagkanlif, Il Saghk
Miidiirliigii, Mugla Orman Bolge Miidirligi, Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliagii, Mugla Kiiltiir
Varliklanm Kormuma Bolge Kurulu Miidirliigi, Karayollan 2. Bolge Miidiirligii, Mugla 11 Sanayi
ve Teknoloj Miidiirliigii, ADM Mugla Bélge Midiirliigii, Devlet Su Isler: 21. Bolge Midiirligii, 11
Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii. Il Tarim ve Orman Miidiirligii, Biiviikksehir Belediyesi Ulasim. Cevre
Komuma ve Kontrol, Tarirmsal Hizmetler Daires: Baskanhgi, Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii ve Mekansal Planlama Genel Midinligi'niin goris vazilanmn yer aldig tespat
edilmastir. (EK-1)

Ulasim Dairesi Bagkanligimin 07.01.2020 tarth ve 960 sayih yazis: ile bahse konu 1/5000
dlceklh Nazim Imar Plam teklifinde ver alan genel otopark alam, UKOME Genel Kurulunun
26.12.2019 Tarh ve 2019/12-637 sayil1 karar ile Otopark Yonetmeligi 4. Madde 1. Fikra (n) bendi
kapsamuinda uygun olduguna karar verildigi baldirilmagtir.

Il Tarum ve Orman Miidiirliigiiniin 10.04.2019 tarih ve E.1167720 sayih yazis1 ile bahse
konu 118 ada 25, 30 ve 31 nolu parseller ile ilgili olarak; = Miudirliigiimiize sunulan Toprak

Koruma Projeleri; 72 143,22 me Kuru Marjinal Tarim Arazisinin, “Eko-Turizm Alam ~ ve “Ulagim
Yolu™ 1/25.000 Olgekli Imar Plam Revizyon Degigikligi, 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olgekii
Livgulama Imar Planiart amach planlama esnasinda, cevresinde bulunan tarim arazilerine zarar
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vermevecek tedbirleri igeven roprak koruma projesi Valilik Makaminca onaylanarak, onayvlanan
projeve wyulmast sartivla 5403 Sayili Kanunun 13, Maddesi geregince wyveun gdrilmiistir.
i edir

il Tarmm ve Orman Miidiirliiginiin 30.09.2019 tarih ve E.2803334 savih vaznsi ile de
bahsi gegen alana 118 ada 32 we 33 parseller ile ilgili olarak: “ _sdz konwusu parselin verinde
incelenmesi ile hazirlanan Tarimsal Etiit Raporlarimn Il Miidiirliigii tarafindan degeriendirilmesi
sonucu; Tartmsal Biitimliigii bozmayan Kuru Marjinal Tarim arazisi olan parselin (118 ada 32 ve
33) tarmm digt fkndlanmm izni verilebilecek verlerdendir. ' demlmektedir.

AIugla Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii'niin 09.01.2019 ve
07.05.2019 tarihli sayvih vanlarmda; “55z bomusy tagmmaziar tescilli arfkeoclofik veva kentsel sit
simvrlart iginde kalmamalkia olup, Miidivliigiimiiz wzmanlarinca verinde vapilan incelemede
tagmmmazin viizevinde 2863 savili Yasa kapsamuna giren kormowmast gerekdi khiltiivy varligima
rastlammamistiry. Bu nedenle vapilan sirasinda herhangi biv Kiltiiv variiginag rastlanmas: halinde
her tiirlii fizikd miidahalenin durdurularak Miize Miidiivliigii 'ne vava Miidiirliigiimiize bildirilmesi
kosuluvla.. " sakanca bulunmadi g bildinlmastir,

Auzla Su ve Kanalizasvon Idaresi Genel Miidiirliigi' niin 26.04.2019 tarih ve 941/6773
sayili yvazisiile 118 ada 25, 30, 31 ve 32 numaral parseller igensinde Kurumummza ait herhangi bar
altyvapi. fistvapr ve sanat yvapismun bulunmadifgs, 32 wve 33 parsellenin giinevinde bulunan vol
Euzergah:l.udau icme suvn hattinin gectigl, planlama alamnda atiksulann bertarafinin saglanmas:
igin vakin cevresinde atiksu (kanalizasyon) sebekemiz bulunmadigimdan 1sletmeden kaynakl Evsel
ve/veya Endiistrivel mitelikli atksular, MUSKI Atksulann Kanalizasyon Sebekesine Desan
Yonetmeligs Madde 23 birinci fikrasi (a) bendi geregi bolgede herhangi bir vap: veyva kumm igin
atiksu armtma tesislen: kuruldugn takdirde; kurulan vapr veyva kummun biinvesinde atiksu antma
tesisimn 15letme haklomin kendilenne ait olacag, komovla ilgili olarak; sizdvrmaz dzellikteld
fosseptikie toplanarak vidanjor vasitasivia Idarenin atibsu altvam tesislerine getirilen attksularin,
MUSET Attksularin Kanalizasvon Sebekesine Desari Yonermeligi Madde 20 Tablo 1 de belirtilen
limit degerlerini saglamas1 kaydr ile igletme ile yapilacak olan protokol kapsaminda Idare
biinvesinde bulunan ve kapasitesi wuygun olan herhangi bir ariima rfesisinde berfarafimn
sagianabilecedi, aynica, planlama alam icerisinde wagmursularmmin bertarafi. tesisin ingas: veya
faalivet: sirasinda tesisten ¢ikacak olan sizinti sulan, atik sular vb. 1¢1n 1lgils mevzuat gergevesinde
veralti veva wiizey sularnma ulasmamas: icin gerekli titm énlemlenn ilgihisiilgililenn tarafindan
vapilmas: gerektigi bildirmuslerdir.

ADM Elektrik Dasitimm A.S Mugla Bolge Ahidirliigii' niin 26.04.2019 tarih ve 30757
sayvih vazsmda;: “5&z konusu faginmaziar iizerinde meveut Sivketimiz soruminlugunda (TEDAS a
ait) Elefmrik Dagittm Tesisieri bulimmamaltadir. Avrica plan degisikligi ile rnlacak tesisierin
enerji ihtivactm kargilamak amacivia segilen verin wyeunlui onavi Sirketimizden alinma suretivie
pafiada yola cepheli ve 8x3=24 m’ ebatlarinda (¢ekme mesafesi hari¢) 1 adet trafo bina yeri
ayrtimasi gereloneltedir. ' demlmelkte olup. 2412 2019 tarth ve 116354 sayili vazis: ile de 118 ada
25, 30. 31 ve 32 numaral parsellerde “Trafo Alani™ amach 1/1000 Uygulama Imar Plam degisiklig:
calismasimda sakinca bulunmadi@ baldinlmastir.

Cevre ve Sehircilik Bakanh& Mekansal Planlar Genel MHidiirligii'niin 27.01.2018
tarih ve 12393 sayih yazisinda; ¢ DF'nin eko-turnzm alanlanna iliskin 8 4 121 numarali hitkmiinde
tamumlanan c¢ifilik evi, dag evi vb. faalivetlerin, Tunzm Tesislenmin Belgelendinilmesine ve
Niteliklerine Iliskin Yonetmelik'in 6. béliimiinde tamimlanan kirsal turizm tesislerini ifade ettigi. bu
kapsamdaki uygulamalann Tumzm Tesislennin Belgelendirilmesine wve Niteliklenne Iliskin
Yonetmelik hiikiimler: kapsanunda gergeklestinilecegi, bahse konu Yiénetmelik'in 6. bélimiinde
karsal turizm tesisleri, "kmrsal bélgelerde ¢iftlik organizasyvonu amacivia kurulmug ve ciftlil iiretinmi
ile birlildte furizm konaklama olanag saglayan, gelen miisterilerin de isterlerse calisma
programiarina kattlabilecelderi, larsal yvagantonn sahnelenmesine olanak saglavan en az bay odali
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konalklamaea tesisler” olaralk tammilandig, bu dogrultuda turizm amach olan séz konusu tesisler icin
alt dlecekli planlarda tunzm faalivetlerine 1liskin gostenmlenn kullamilmasi gerektigi. ayrica soz
konusu tesisler tunzm faalivetlerine womelik oldufundan bu alanlarda 634 sayili Kat MMilkivet
Kanunu'nun da uygulanmasi stz konusu olmadigs baldirilmastic.

S6z konusu planlama alanina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim wve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planlarina esas Jeolojik-Jeotekmik Etiit Raporu. 12.09.2019 tarthinde Mugla Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigii nce onaylanmustir. Bahse konu etiit raporunda séz konusu tasmmazlar
“Onlemli Alan-5.17 olarak belirlenen alanlara ver almaktadir (EK-2).

Teklif dosyasinda vapilan incelemede; bahse komm planlama alaninda “Tunzm Alam
(Ekoturizm Alani)” olarak dnenlen tasmmazlarn giney dogu cephesi bovunca 12 metrelik tasit
volu ve planlama alanmi cevreleven vayva volu dnerildigi. vine gineyv dogu cephesinde wesil alan
wve genel kamusal otopark alami planlandig ve 12 adet plan hilknii ditzenlendigi tespit edilmistir,

Daire Bagkanlifmmzea vapilan degerlendirmede; “Eko-Turzm Alam™ amach 1/5000 élgeklt
Nazim Imar Plam talebinin 1/100.000 &lgeklh Aydin-Mugla-Demizli Cevre Diizemi Plam 84.12.1.
numarals plan hitkmii ve 1/25000 élgekli nazim imar plam revizvonunun 5.5 5 5 numaral plan
hitkmii dogrultusunda hazulandiga, 125000 &leekli nazim imar plam revizyvonunun 5.5.5.8.
numarali plan hitkmiinde ver alan ... Alr dlcekli imar planlarimin, ev usulii zevtinyvag, igecek
iiretimi, Klim-hali dofeena, elomel ve lashk zahire yvapumi, el isleri. cicek vetistiviciligi vb. gibi
geleneksel faaliverlere vénelik atdlvelerin yvapilmasi, uygulama ve editim alanlarimn tanimlanmeasi
gibi konulara ilisgkin bir evlem plam ile biitiin olmasi zorunludur” hilkmii dogrultusunda imar plam
teklifine iliskin hazirlanan proje tanitim rapomninda ve ekinde ver alan Genel Yerlesim Semasinda
bahse konu planlama alamina ait dogal ve fiziki egiklerin tanimlandi@ tespit edilmastic,

Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yénetmelifmin 4/1 maddesinde Nazim Imar Plam “7)
Nazim imar plani: Mevcut ise cevre diizeni planmimin genel ilke, hedef ve karariarina wveun olarak,
arazi parcalarimn genel kullanmis bicimlerini, bashca bélge tiplerini, bilgelerin gelecekreld niifiis
vegunluklarim, cegitli kentsel ve frsal yerlesme alanlarmmin gelisme vén ve bitviikliilkderi ile
ilkelerini, kentsel, sosval ve telmilc altvap alanlarmmi, ulagsim sistemlerini géstermel ve uyeulama
imar planlarinm hazirlanmasinag esas olmak iizere, varsa kadastral durumu iglenmiy olarak 1/5.000
dlceire, biviikzehir beledivelerinde 1/5000 ile 1/25 000 arasmmdald her dicelte. onavili halihazir
haritalar iizerine, plan notlart ve avrintli raporuyvia bir biitiim olarak hazirlanan plam. 7 seklinde
tammmlandigi; 5216 savili Bhvikksehir Beledive Kanununun 7/b maddes: uyvarinca 1/5.000 ile
1/25.000 arasindaki her &lgekte nazim imar plamini vapmak. vaptirmak ve onavlayarak uygulamak
Biiyiiksehir Beledivesi gorev ve sorumlunluklan arasmda ver aldign ve plan onay vetkisi ayvim idarede
bulundugundan, “Eko-Turnzm Alam™ amach 1/25000 &lgekli Nazm Imar Plam Rewvizyonu
Degisiklifi ile “Tunzm Alam (Eko-Tunzm Alam)” amagli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam es
zamanli olarak degerlendirlnmstir.

Yukandaki hususlar dogrultusunda. makanmmzca uygun goriilmesi halinde, Bodmm Ilcesi.
Sazkty Mahalles:, Eizléren Mevkii'nde wer alan. tapunun 118 ada 25, 30, 31 wve 32 parsel
numarasina kayith 81 870,98 m wiiz dleiimlii tasmmazlarda hazirlanan “Turizm Alam (Ekoturizm
Alam)” amach 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plammm, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili

Kanunun 8 Maddeler uvaninca Beledivenuz Meclisince incelenerek bar karar alinmasi amaciyla
vazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz edernim. Denilmelktedir.

Komisyon Goriisii: “/limiz, Bodrum Ilgesi, Sazkéy Mahallesi, Kiziléren Mevkii'nde yer alan,
tapunun 118 ada 25, 30, 31 ve 32 parsel numarasina kayith 81.870,98 m? yiiz élciimlii tasinmazlarda
hazirlanan “Turizm Alam (Eko Turizm Alani)” amagh 1/5000 Slcekli Nazim Imar Plamnin, 5216 sayili
Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriistilmesi. ” teklifi, yukarida metinleri
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yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 08.01.2020 tarih ve 36521862-115.01.02-E.280 sayil1
yazisindaki aciklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili
Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLiGi iLE UYGUN

bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 07.02.2020
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