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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

09.11.2017 tarihinde saat 15.40’da Seyh Mahallesi Kursunlu caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 09.11.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-6945 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 09.11.2017 tarihli toplantisinda imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilen “Bodrum
Ilgesi, Turgutreis Mahallesi, 729 ada, 1 numarali parselde Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiz
miilkiyetine kayith ve 4003,77 m? biiyiikliige sahip tasinmaz ile ¢evresindeki park alan1 ve yol alanlarinmn
yeniden diizenlenmesi ve plan hiikiimlerinin bu dogrultuda giincellenmesine yonelik N18-C-21-D-4-B
paftasinda hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b
ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09.11.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-6945 sayili
yazisinda;

itgi : &) Ulasim Dairesi BagkanhZimzimn 22.09.2017 tarihli ve 17672 sayill yazis1
b) Bodrum Belediye Baskanh@inin 06.11.2017 tarihli ve 26108 sayil yazisi
¢) Karayollar 26. Sube MudUrltiginiin 08.11.2017 tarihli ve E.371021 sayili yazisi

flgi (a) yazada Fen Isleri Dairesi Bagkanhigumizin 20.02.2017 tarihli, 908 sayili yazisi ile Bodrum [lgesi,
Turgutreis Mahallesi, 729 ada, 1 numarali parsel ile park alaninda “Yasam Merkezi” vapilmasina yonelik ¢evre
ve yol diizenlemesi hakkinda gorits istendigi belirtilerek ilgi () yvazi ekindeki krokide kirmizi hatlarla gdsterildigi
sekilde yogun trafik kullamiminin cldugu Bahgelievier Caddesi ile 7021 Sokagin bir kasmimin plan degigikligi ile
tasit yolu olarak diizenlenmesinin uygun olacagi bildirilmistir.

Bu kapsamda Bodrum Belediyve Baskanlify ve Karayollar 26. $Sube Midiirliigiinden plan degisiklifine
iliskin goriis istenmis; Bodrum Belediyesinee ilgi (b) yazida belirtilen yollarin tasit yolu olarak diizenlenmesinde
sakinca gdriilmedigi; Karayollar 26. Sube Miidiirliigiince ilgi (c) yazida ise karayoluna cepheli ve yaya yolu
olarak planl 10 m’lik yolun hilihazirda tasit trafigine agik olmas: nedeniyle tasit yolu olarak dilzenlenmesinde
sakinca olmadi@ yoniinde gorils verilmistir.

Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda Bodrum ilgesi, Turgutreis Mahallesi, eski 2520, 2522, 803 ve
3523 numaral parsellerde kayitli tasinmazlan kapsayan alamn Biiyliksehir Belediye Meclisimizin 11.06.2015-
194 sayili karari ile onayh 1/5000 sleekli Nazim imar Plam Degisikligi ile “Ticaret Alanr” ve “Park Alan” olarak
diizenlendizi; stz konusu planlama alaminin Bilyiliksehir Belediye Meclisimizin 11.06.2015-195 sayilh karart ile
onayl: 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde de “Blok Nizam, 2 Kat” yapilagsma kogullarina sahip
“Ticaret Alam” ve “Park Alam” olarak tammlandifn ve plan degisikligine ait; *1. Ticaret alant ve park (vegil alar)
olarak ramimit alanda yape yaklagma swrlar: disina tagmamak kaydpla -0,00 kotu altinda 2 kat yerain otopark
tesis edilebiliv. -0,00 kotu altinda yver alacak otopark yapisi tek bir vapi olarak iglevecektiv, | 2. Park alam olarak
gisterilen alan fizerinde havuz, agik spor alan, ovun alam, agrk cay bahcesi ve biife gibi miigtemilat havig taban
alant katsavisi roplamda 0,03 %, 1 kai, ¥ouger: 4,30 m sagak seviyesini gegmeyen kapaly tesisler yaprlabilir. | 3.
Park (vesil alan) olarak fanumli alanda meveut agag dokusu dikkate almarak fabii zemin veyva fesvive edilinis
toprak zemin alinda kalmak dizere agaclandrma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak értiisit olmas: ve
standartiarm saglamasn koyulwvla otopark alam olarak kullarilabiliv. / 4, Ticaret alom parselinde yapr yakiagma
mesafesi Planlh Alanlar Tip fmar Yoénetmeligine tabidiv. Bina cephe derinlik ve yitkseklik mimari profenin
gerektivdigi dlpillerde tesis edilecektir” maddelerinden olugan dért (4) adet plan hiikmil bulundugu; onaylanan
uygulama imar plam degisikligine gore imar uygulamasi yamlaral ticaret alam kullamminda kalan alanin 729 ada,
| parsel numaras ile Biiyiiksehir Belediye Baskanlifimuz adina tescil edildigi tespit edilmigtir.

Ulasin Dairesi Baskanhiguruzea yapilan degerlendirme sonucunda ilgi (2) yazida bildirilen gbris
dogrultusunda Daire Bagkanhgunizea hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi ile park
alamnin dogusundan gegen 10 m genisliktek] yaya yolu ile ticaret alamimn glineydogu késesine saplanan dogu-
bati aksindaki 10 m’lik yaya yolu tasit yoluna doniigtiriilmiis; ticaret alamnn giineydogu kigesine baglanan tagit
yolu batida cul-de-sac ile sonlandirlmis, doguda ise park alanmin dofusundaki tasit yolu olarak diizenlenmis clan
10 m’lik tasit yoluna baglanms olup ticaret alam olarak tanimli Bodrum flgesi, Turgutreis Mahallesi, 729 ada, 1
parsel numarasinda kayitlh tasinmazin konumu wve yapilasma kosullan degistirilmeden Fen ]5]en Dairesi
Baskanhifimizca hazirlanan proje ile lgiileri belirlenmis olan yapn kitlesi (blok) plan iizerine islenmis; yol
alanlarmda yapilan diizenleme sonucunda yol alanlarmin artmasi nedeniyle onayl planda yaklagik 4003 m?
bityiikliikteki ticaret alam kiigiittiilerek yaklagik 3863 m? ticaret alam 6nerilmis ve onayh planda yaklasik 4625 m?
bitytiklikteki park alanimn bitylikligii ise korunarak yaklagik 4628 m? bitylikliikte park alam: diizenlenmistir. |
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Ek olarak onayh plandaki dort (4) adet plan hitkmii degisen mevzuat hitkiimleri ve {ist kademe plan
kararlari dofirultusunda defiistirilerek;

1. “Ticaref alamnda ofis-biiro, ¢ok katl magazalar, aligveris birimleri ve katl otopark yer alabilir.

1.1. Yapilacak yapilarin kat yiiksekligi tesisin nitelifine ve kat kullammlarmna wygun olarak projesi ile
belirlenzcek olup bina yiiksekligi (Youeot) 7,50 metreden ve kat adedi 2 kattan fazla olamaz. Bina taban
alam plan iizerinde dlgiileri belirlenmis olan yapi kitlesi (blok) ile gosterilmistir.

1.2, Bina cephelerinde yore mimarisine wygun yapr malzemeleri kullamimast zorunly olup beyaz renkli
olmast koguluyla ahsap malzeme uygulanabili

1.3. Bina cephelerinde, yire mimarisine wygun olmak, detay projeleri verilmek, parsel smrma tagmamak ve
kapalt mekdn olugturmamak kaydivia 0.50 metreye kadar gimes laricr vaprlabili.

1.4. Teras ¢atr yapelmast halinde 1.10 metreye kadar parapet yapilabilir. Catida su deposu, giineg enerji
kolekGrleri gibi tesisat ekipmaniar: parapel yiiksekligini agmayacak ve yoldan gorinmeyecek sekilde
kormumlandirilacaktir. Kirma gat yapmasi halinde ise bu ekipmanlar ¢at ortiisii ile ayra diizlemde veya
cat1 icerisinde konumlandiriimalidu

2. Park alaninda yore mimarisine uygun ve hafif yapr malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1", yiiksekligi 4.50
melreyi ve agik alanlar: dahil taban alaniar: toplamda %36, her bivinin alam 15 m i gecmemel kaydiyvla
cay bahgesi, biife, muhtarlik, gitvenlik kultibesi yer alabilir

3. Parkalan olarak tammir alanda meveut agag dokusu dikkate alinarak tabii veya tesvive edilmis toprak zemin
altinda kalmak iizere agaclandirma ve bitkilendirme igin TSE standartlarinda dngariilen yeterli derinlikie
toprak drtiisimiin saglammast koguluyla yeralt kapal otopark vapilabilir,

4. Planlama alaninda yapilacak yeralt: kapah otopark yap yaklagma smrlarr digina tagmamak kaydiyla ticaret
alan ve park alam olevak tanuml alanlarin altinda tek bir yapr olarak ve -0,00 kotu altinda I katl: tesis
edilecektir:

5. Buplanda ve plan hitkimlerinde agiklanmayan korularda onayli 1/5000 digekli Turguireis Nazim Imar Plant
ve plan hitkiimleri, 1/1000 dlgekli Turgutreis Uygulama Imar Plant ve plan hitkiimleri revizyonu, 3194 sayil
Imar Kanunu ile Planl Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili diger yinetmelik hitkiimleri gegerlidir” seklinde
bes (5) adet plan hitkmil dnerilmistir.

Ek olarak; 2013/41 sayih Genelge kapsamnda Buiytiksehir Belediye Bagkanh@imizea plan degisikligine
ait “UlP-9768,6" sayili Plan [slem Numarasi (PIN) alinmigtiz,

Sonug olarak Byitksehir Beledive Meclisimizin 11.06.2015-195 sayil karar ile onayk 1/1000 Glgekli
Uygulama Imar Plan: Degisikliginde “Blok Nizam, 2 Kat” yapilasma kogullarina sahip “Ticaret Alam” ve “Park
Alam™ olarak tanimh planlama alaminda Ulasim Dairesi Bagkanhgmzin ilgi (a) yazi ile bildirilen goriigiine
istinaden yapilan ditzenleme ile kullanim alanlariin konumlari ve yapilasma yogunlugu degistirilmemis, sosyal
ve teknik altyap: alanlan standardi ditsliritlmenis olup ilgi (b) ve ilgi (¢) yazilarda ilgili kurumlarca verilen uygun
ghriislere baih olarak 10 m geniglikteki iki yaya yolu tagit yoluna dondstiirtilmily ve artan yol alanlar miktari
kadar ticaret alaru kiigiiltiilerek park alam bityiikliig{i korunmug ve Blok yapt nizamina sahip ticaret alaninda imar
mevzuatinda belirlendigi sekilde yapi kitlesi (blok) plan tizerine iglenerek 01.10.2017 tarihinde yiirirltige giren
Planli Alanlar imar Yonetmeligi ile yamlan veni dlizenlemeler dogrultusunda plan hitkiimleri glincellenmistir.

Yukardaki agtklamalar dogrultusunda ilgili kurumlarm uygun gbrissleri ahnarak hazirlanan 1/1000
Sleekli Uygulama fmar Plan Degigikligi teklifi imar mevzuat, planlama esaslari ve sehircilik ilkelerine uygun
olacak sekilde daha diizenli ve saglikh bir yasam gevresinin olusturulmasi ve kent merkezinde sosyal ve teknik
altyapi ihtiyaglarina cevap verecek bir hizmet alam olarak diizenlenmig planlama alamnda kullanim kararlarinm
gelistirilmesi amaciyla hazirlanmagtir.
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Makaminizea uygun gériilmesi halinde Bodrum Ilgesi, Turgutreis Mahallesi, 729 ada, 1 numaralt
parselde Bilyiiksehir Belediye Baskanhgimz miilkiyetine kayitli ve 4003,77 m? bitylikliige sahip tasinmaz
ile gevresindeki park alam ve yol alanlarimin yeniden diizenlenmesi ve plan hiikiimlerinin bu dogrultuda
giincellenmesine yonelik N18-C-21-D-4-B pafiasinda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plant
Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayilt kanunun 7/b maddesi uyarnnca Belediyemiz
Meclisince incelenerek, bir karar alinmas: amaciyla yazimz ve eklerinin Bilyliksehir Belediye Meclisine
havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Bodrum Ilgesi, Turgutreis Mahallesi, 729 ada, 1 numarali parselde
Biiyiiksehir Belediye Baskanhigimiz miilkiyetine kayitl ve 4003,77 m? biiyiikliige sahip tasinmaz ile
cevresindeki park alani ve yol alanlarinin yeniden diizenlenmesi ve plan hiikiimlerinin bu dogrultuda
giincellenmesine yonelik N18-C-21-D-4-B paftasinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriistilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09.11.2017 tarih ve 36521862-
310.01.04-6945 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun
8/b ile 5216 Sayih Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 09.11.2017
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