T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

28.07.2017 tarihinde saat 14.30’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 30.06.2017 tarih ve 36521862-310.99-4063 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 13.07.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilen “Ilimiz
Mentese Ilcesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, I ve III. Derece Arkeolojik Sit Alanina yonelik
hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagcli Nazim Imar Plani teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216
sayil1 Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriistldii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigrmin 30.06.2017 tarih ve 36521862-310.99-4063 sayili
yazisinda;

g - a) Mentege Beledive Bagkanhifimin 13.01.2017 tarihli ve 384 sayil vazisi
b) Mentege Belediye Meclisinin 03.01.2017 tarihli ve 12 sayih karar
¢} Ulasim Dairesi Bagkanhgmin 14.02.2017 tarihli ve 4535 sayili vazis:
d) Mentege Belediye Baskanh@imn 16.03.2017 tarihli ve 1830 sayili vazisi
¢) KUDEB Sube Mudiirlugintn 28.03.2017 tarihli ve 2080 sayili yazis:
f) Ulagim Dairesi Bagkanligmn 20.04.2017 tarihli ve 10013 sayili vazis)
£) Mugla Kiltiir Varliklanm Koruma Bolge Kurulu (MKVKBK} Madiirliginin 07.05.2017
tarihli ve 2173 sayili yazis:

lgi (@) yazi ile Mentege Ilgesi, Muslihitin Mahallesi, Akvol Mevkiinde, miilga Mugla
Belediyesi Meclisinin 20.02.2004-124 sayili karan ile onayh 1/5000 élgekli Mugla Nazim Imar Plam
ile miilga Mugla Belediyesi Meclisinin 16.10.2003-143 sayih karan ile onayl 1/1000 olgekli Ilave
Uygulama Imar Plam kapsaminda kalan vaklagik 40.963 m® biyiikliikteki alamn Mugla Kiiltar
Varhklarim Koruma Bélge Kurulunun (MKVKBK) 31.07.2008-4228 savilhi karan ile 1. Derece
Arkeolojik Sit Alami olarak tesciline karar verilmesi ile plansiz duruma distiigi: daha sonra
MKVKBK 'min 29.01.2016-4032 sayih karan ile alann I. ve IIL Derece Arkeolojik Sit Alam olarak
veniden belirlendigi; son olarak Bélge Kurulunun 19.04.2016-4243 savils karan uvannca alanda 1/5000
dlgekli Koruma Amagh Nazim ve 1/1000 Slgekli Koruma Amagl: Uygulama Imar Plam hazirlandig ve
koruma amagh imar plam teklifinin Mentesc Belediyesi Meclisinin 03.01.2017-12 sayih karar ile uygun
bulundugu belirtilerek plan teklifi dosyas: Bagkanhfinuza sunulmug ve gerekli iglemlerin yamlmas
talep edilmistir.

[lgi (b) meclis kararinda sit alam ilan edilen biélgeyi de kapsayan ilk ilave imar planmm miilga
Mugla Beledive Meclisinin 16.10.2003-143 sayih karar ile onaylandigi ve yapilagma kosullarum
“Aynk Nizam, TAKS/KAKS: 0.35/1,05, Huw: 3 Kat™ olarak belirlendigi; daha sonra alammn 1. ve 111
Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmesi iizerine koruma amagli imar plantars hazirlanmas
gerektigi; bu kapsamda plan teklifine konu alanda Cevre ve Schireilik 11 Mudirligiinee 22.12.2016
tarihinde Jeolojik-Jeoteknik Etut Raponunun onaylandig: ve alamin verlesime uyguniuk agisindan
Onlemli Alanfar 2.1 olarak degerlendirildigi; Mugla Orman Midurlaganden alinan goriis dogrultusunda
koruma amagll imar plant teklifinin orman simrlanna goére dizenlendigi: konut kullamimu énerilen
alanlarda yapilagsma yogunlugunun degistirilmedigi belirtitmis ve mevzuata uygun olarak hazirlandigs
degerlendirilen 1/5000 ve 1/1000 olgekli Koruma Amagh Nazim ve Uygnlama Imar Plani teklifinin
5216 sayilt kanun ve 2863 sayih kanun kapsaminda gerekli iglemlerin yapiimas: icin Mugla Buyiiksehir
Belediyesine gonderilmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Plan tcklifine vénelik Ulagim Dairesi Bagkanhfimizin ilgi (c) gérils yazisinda belirtilen
degerlendirmeler ile Bagkanligimizca yapilan inceleme sonucunda belirlenen eksiklikler ve gerekli
diizenlemeler dofrultusunda Mentese Beledive Bagkanhginca ilgi (d) vazt ekinde 1/5000 Slgekli
Koruma Amagh Nazim ve 1/1000 slgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Baskanhfimiza tekrar
sunularak gerekli islemlerin yapilmas: talep edilnistir.
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Bu kapsamda, KUDEB Sube Midirlugimizee alan incelenerek “Arkeclojik Degerlendirme
Raporu™ hazirlanmug; ilgi (d) yazi ekindeki “Trafik Etidi” ise Ulasim Dairesi Bagkanlifimiza iletilmis
ve ilgi (f) gords yazisimda trafik ctadinin uygun bulundugu ancak planlama alanmm giineyindeki
otopatk alanlarmin yaya yolu fizerinde bulundugin belirtilerek bu konuda gerekli dizenlemenin
yapilmasi, otopark itiyacinin Mugla Bityitksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslarina
uygun olarak parsclinde ¢6zilmesi. kavsak olugturacak yollarm Mugla Biivitksehir Beledivesi Simirlar
Iginde Yer Alan (Karayallart Genel Miidirlii giiniin Bakim A Diginda Kalan) Tesislere Gegig Yolu
Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik hakiimlerine gére planlanmast kosuluvla planlama
galigmasmin yapilmasmda sakinca bulunmadigs bildirilmistir.

Son olarak ilg1 (g) yaz! ekindeki 30,05.2017-5453 sayilt MKVKBK kararmda 1. ve 111, Derece
Atkeolojik Sit Alani igin hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Nazim ve Uygulama mar
Planinin 2863 sayihi yasa kapsaminda uygun olduguna karar verilmistir,

Dosyasinda vapilan incclemede planlama alanmin miilga Mugla Belediye Meclisinin
20.02.2004-124 sayili karan ile onayl 1/5000 dlgekli Mugla Nazim Imar Planinda “Konut Alani” ile
“Park Alan”, “Otopark Alani™ ve “Yol” olarak planl oldugu; Bslge Kuralunun 31.072008-4228 sayily
karar; le alanin 1. Derece Arkeolojik Sit Alan olarak tescil edildigi; 16.01.2013-1303 sayil Bolge
Kurulu karari ile I. Derece Arkeolojik Sit Alani tescilinin devamina karar verildigi; 29.01.2016-4032
sayllt Bolge Kurulu kararinda ise 1. Derece Arkeolojik Sit Alam sitrinmn veniden belirlenerek alanin
kismen . Derece Arkeolojik Sit Alany, kismen 111, Derece Arkeolojik Sit Alani olarak, 1124 ada, 2
numaral parselde kayitl tagmmazdaki su yapisimn ise amitsal yap1 olarak teseil edildigi: son olarak
Bolge Kurulunun 19.04.2016-4243 sayih karannda 111. Derece Arkeolojik Sit Alans iginde kalan ozel
millkiyete ait 1123 adz, 1-2, 1124 ada, 1-2 ve 1119 ada, 3 numarali parselde kayith tagmmazlarda temel
kazismm Miize Midirlugi denetiminde yapilmasinin uygun bulundufu ancak koruma amagh imar plan
yapilmadan alanda herhangi bir ingai faaliyette bulumulmamasina, her ftirli uygulama oncesinde
Kuruldan izin almmasina ve 658 sayili ilke kararmdaki koruma kullanma kosullarmin gecis donemi
vapilanma kosullan olarak belirlenmesine karar verildigi; Cevre ve Sehircilik {l Midirligince
22.12.2016 tarthinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gére alanm yerlegime uygunluk
agismdan “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) ofarak belirlendigi anlagilmistrr.

Koruma Amagl Nazim Imar Plam teklifinde plan onama smirmm I11. Derece Arkeolojik Sit
Alant bistiiniinii kapsayacak sekilde belirlendigi; alandaki . Derece Arkeolojik Sit Alanlarmm plana
islendigt; planlama alani icerisinde kalan orman alanlarmin planda gosterildig; 111, Derece Arkeolojik
Sit Alan; olarak tescilli ve 6zel mitlkivete ait taginmazlan kapsayan kalan kismim “Gelisme Konut Alans
(Orta Yogunlukta)” ile “Park Alam”, “Yol” ve “Otopark Alam™ olarak dizenlendigi: plan agiklama
raporunda verilen veriler dogrultusunda 2003 yili onayl imar plamina gére alandaki nifusun 275 kigi
olarak hesaplandif, koruma amagh plan tekifinde ise 203 kisi olarak éngorildigi; buna gore
yapilagma yogunlugu ve nifus yogunlufunun artmlmadifi; Karayollan 2. Bélge Midirliiginin
07.09.2016-E.214575 sayih yazisinda planiama alammn karayoluna cephesi olmadiss, herhangi bir
proje ¢ahgmasi bulunmadig belirtilerek imar planlarinin hazirlanmasinin Bolge Midiirligince uygun
bulundugu yénimde goriig bildirildigi; Mugla Orman Balge Midirliginin 25,10.2016-E.2054506
sayih yazisinda planlama alanmm 18765,64 m2 bityiikliigiindeki kisminm orman igerisinde kaldify, 395
ada, 11; 1123 ada, 2-3; 1124 ada, 1-2 ve 1119 ada, 1-2 numarali parselierde kayitl tasmmaziarin
bulundugu 20804,87 m2 bayiklikieki kismin ise orman sayilmayan alanda kaldginm bildiriidigi;
onaylt Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kararlarinm plana ve plan hikimlerine aktanidigi gorilmistir.
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Bahse konu plan degigikligine iligkin:

!
2

3.

b e

10.

i1

12.

11000 dleekli Uygulama Imar Plan yapimadan uygulamaya gecilemez,
Planda onama st igerisinde angériilen yol, meydan, yegil alanlar ve olopark gibi kamu
Yararina ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda ierk edilmeden insaai ruhsaft verilemez,
Elektrik su, kanalizasyon haberlegme tesisi vb. teknik altyapt tesislerine ait projeler ilgili
kurwluglarca onaylanmaden ingaat rubsan, bu tesislerin lamamt bitirilmeden kullanma ruhsat:
verilemez,
Sigwmak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hikiimlerine uyulacakin:
Yapilarda "Afer Bolgelerinde Yaprlacak Yapilar Hakkinda Yanetmelik” hitkiimlerine wpdacalknr:
Konut alanlarinder binalara kot binanm oturacag tabii zemin koge kotlari orialamasindan
verilecekir:
Yaprlagma kogullarr:

Konut alanlarinda;

Yaprlagma nizami: ayrik nizam 3 kanw:

TAKS: 0,35; KAKS: 105w

(ekme mesafeleri: yoldan en az 5 meire, komgudan en az 3 metre olacakti
Cevre ve Sehircilik Il Midirliginan 22.12.2016 tarihinde onaylandig bildirilen Jeolojik
Jeotekmik feriit Raporuna wyulacak olup bahsi gegen rapora gore calisma alam yerlesime
uygtnluk agisindan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilimis olup Jeolojik-Jeoteknik
Ltiit Raporlarmda belirtilen kususlara upnlacaki,
2863 sayi Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu ile Kiltir ve Tabiat Varltklarm
Koruma Yiiksek Kurulunun 05.11.1999 tarih ve 658 sayli ilke karariorina wdlacakti
1124 ada 2 parsel igerisinde yer alan su yapismmn antisal yap olarak tescil edilmesine iligkin
Mugla Kultiir Varliklarint Koruma Bolge Kurufumn 29.01.2016 tarih ve 4032 sayili kararnda
belirtilen hususiara wyulacakir
3. Derece Sit Alanlarinda K.TV.K YK'mm 05.11.1999 ghin ve 658 sayili ilke karari geregi
belediyesince ingaat ruhsati verilmeden dnee Miize Miidiirligiii uzmanlan ile Belediye koruma
birimi uzmeanlar: tavafindan sondaj kazis: gerceklestivilerek, sondaj sonuglart koruma kuruduna
iletilip kurul karar: almmast gereklidir. Sondaja iligkin kurul karart almmadan ingaal rubsan
verflemez. Ayrica, 3. Derece Arkeolojik Sit Alomnda yapilacak her tirli kazi iglemi Mize
Miidtirliigit uzmanlar, Belediye koruma birimf uzmanlar: denetiminde yapilacaknr
Bu planda agiklanmayan hususlarda, 1/100000 olgekli Avdn — Mugla - Denizli Cevre Diizeni
Plam, 1/25.000 élgekli Mugla Nozim Imar Plam, 3194 sayidy Imar Kaminw, onayl 1/5000
olgeklt Mugla Nazim ve Planlt Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hitkiimleri gecerlidiy” seklinde on
bir (11) adet plan hikmii getirildigi gorilmistir,
Ek olarak; 2013/41 sayih Genelge kapsammnda Biivitksehir Belediye Baskanhgmmzea plan

degigikligine ait “NIP-27122" sayili Plan Islem Numaras: (PIN) alimmustir,

Bagkanhimzea yapilan degerlendirmede Bolge Kurulu karan ile 1. Dercce Arkeolojik Sit

Alam olarak tescil edilerek plansiz duruma diigen planlama alaninda daha sonra tekrar vapilan sit
irdelemesi sonucunda 1. Dercce Arkeolojik Sit Alam smirimn diizeltilerek alanm 1. ve 1. Derece
Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmesine bagh olarak hazirlanan 1/5000 dlgekli Koruma Amagh
Nazim Imar Plan teklifinin sit alam butininde, yapilagma ve nitfus yogunlugunu artirmayacak sekilde,
korunan alanlar plana aktanlarak ve ilgili kurum goériislerine uygun olarak diizenlenmis oldugn
anlagtlmigtir.
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Yukandaki aciklamalar dogrultusunda 30.05.2017-5453 sayvili MKVKBK karan ile uygun
bulunan Mentege llgesi, Musliluttin Mahailesi, Akyol Mevkii, 1. ve 111 Derece Arkeolojik Sit Alanma
voinelik hazirlanan 1/5000 ol¢ekli Kornma Amach Nazim Imar Plani teklifinin imar mevzuati, koruma
mevzuat, planlama esaslan ve schircilik ilkeleri agismdan sakincasi olmadif: kanaatine vardmgtir.

Makaminizea uvgun gorulmesi halinde Mentese Tlgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, I.
ve 1lI. Derece Arkeolojik Sit Alanma yénelik hazwlanan 1/5000 slgekii Koruma Amaglt Nazim Imar
Plam teklifinm 3194 savih kanunun 8/b ile 5216 savili kanunun 7/b maddesi vvannca Beledivemiz
Mecclisince incelenerek. bir karar alinmas: amaciyla yazimiz ve eklermin Belediyemiz Meclisine
havalesini Olur’larmiza arz ederim.Denibmeltedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz Mentese Ilgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, I ve III. Derece
Arkeolojik Sit Alanina ydnelik hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani teklifinin
3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 30.06.2017 tarih ve 36521862-310.99-4063
sayil1 yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile
5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile
karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.07.2017
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