T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

28.07.2017 tarihinde saat 14.30’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 13.07.2017 tarih ve 36521862-310.99-4394 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 13.07.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilen “Ilimiz
Ortaca lgesi, G6lbas1 Mahallesi, Pazarburnu Mevkii, tapuda 136 ada, 1 parsel, 137 ada 1 parselde kayith
toplam 16503,17 m? yiizdl¢iimlii, sahis miilkiyetindeki tasinmaz iizerinde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi’nin 13.07.2017 tarih ve 36521862-310.99-4394 sayili
yazisinda;

llgi:  a)23.06.2017 tarih ve 4548 sayili Ortaca Belediye Bagkanlifi yazisi
b) 02.06.2017 tarih ve 58 sayih Ortaca Belediye Baskanhg Meclis Karar

ilgi (a) vaz: ile ilimiz, Ortaca ilgesi, Golbas: Mahallesi, 136 ada, 1 parsel, 137 ada 1 parsele iliskin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Biivitksehir Belediyesi
Kanununun 7.maddesi geregince islem yapilimasi talep edilmekiedir.

56z konusu taginmaza iliskin alman ilgi (b) Meclis Karar'nda; tasinmazlarin bulundugu bélgenin
gerek Dalyan yolu iizerinde olmasi, gerek 6360 Sayili Yasa ile Mugla'nin Bilyiiksehir olmast ile ilgedeki
sosyal ve ekonomik taleplerin artimasi sonucu ticaret ve hizmet sektdriine talebin artug, ayrica ilgenin
ticaret potansiyelinin varlifi ve bu talebin her gegen giin hizla artmasiyla ticaret alanlarinin gesitlenmesine
ve ihtiyaglarm artmasina neden oldugu, Cevre ve Sehircilik Il Miudirligiince 21.10.2015 tarihinde
onaylanan Jeolojik — Jeoteknik Etiid raporuna gére planlama alanimin Kuvaterner Yash Aliivyon birimden
olugtugu ve onlemli alan 5.2 (OA-5.2) olarak degierlendirildigi, planlama alaminda dolgunun kaldirilarak
yap1 temellerinin dogal zemine oturtulacag: veya dolgunun sikigtinlacag:, tagmmazlarin bulundugu
parsellerin tnlemli alan (OA) icinde kaldigs gbriildigiinden talep edilen plan degisikliginde olusan ihtivaca
gereken ilave otopark alanmim 137 ada 1 parsel nolu tasinmazla ¢oziildiigii, Mugla Biiyitksehir Belediyesi
Ulagim Dairesi Bagkanh@i’nin 08.02.2016 tarih ve 1078/2380 sayili vaazilan ile bu hususta gerekli
goriiglerin almarak plan hiikkmii olarak islendigi, ayrica Mugla ADM Elekirik Dagitim A.S. *nin 19.01.2016
tarih ve 1823 sayill uygun gdriigleri dogrultusunda bolgenin ihtivac igin 80 m? "lik trafo alam planlandig,
soz konusu 136 ada, | parsel ve 137 ada, 1 parsel nolu tasinmazlarm 1/5000 élgekli Nazim Imar Planmmda
ticaret alam kullammmnda kaldiimdan, bulundugu alamin Mugla Biiyitksehir Belediye Meclisinin
14.07.2016 tarih ve 295 sayili kararinda istenen talepler dikkate alinarak TAKS:0.45, KAKS:0.90 min ifraz
500 m2 ve Yengok:13.10 mt. (3 kat) ticaret alami olacak sekilde 1/1000 slgekli Uygulama imar Plam
degigikligi teklifinin onaylh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve Mekansal Planlar Yapum Yoénetmeligine
uygun oldugu, kamuva avrilan otopark alaninin vetersiz oldugu, kisive ozel bir diizenleme oldugu
gerekgeleri_ile red oylarma karsin oygoklugu ile kabul edildigi belirtilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Mekansal Planlama Genel Mudiirliigii'in 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda Ortaca Belediye Bagkanlhigi'nea plan teklifine ait UIP-6464,9 say:h plan islem numarasi (PIN)
alindig tespit edilmistir,

Planlama gerekgesi olarak, Mugla lli'nin Biiyiiksehir statlisiine gegmesi ile ilgelerde sosyo —
ekonomik yapida hareketlenmelerin artti@i, stz konusu parsellerin bulundugu aksin ticaret taleplerinin
arttifn dnemli noktalardan biri oldugu, bu amagla bu alanda yapilan yatirnmmin rasyonel olmas: agisindan
degerlendirme yapildiginda alan ¢evresindeki yapilanma kosuliarn ve 1/5000 dlgekli Nazim imar Plaminin
2.4 nolu ticaret alanlan ile ilgili plan hitkmii uyarinca yapilanma kogullarinin max Taks/Kaks:0.75/3.00 min
ifraz 500 m2 olarak belirtildigi, bu sebeple plan degisikligi ile TAKS/KAKS:0.45/0.90 ve Yengok:13.10
metre (3 kat), ticaret alani (T) olarak yogunluk artis: talep edildigi tespit edilmigtir.

Plan degisikligine iligkin hazirlanan teknik raporda;

Planlt Alanlar Tip imar Yonetmeliinin bina yiksekligi, kat yiikseklifi asma kat tammlari
kapsaminda plan degisikligi onerilen alanda, plan degisikligi kabulii ile vapilacak olan yapmin Gzellikli
ticari  yapisi olmasi sebebiyle rapor ekinde &rnek olarak sunulan avan projedeki yiiksekliklerde
degerlendirildiginde zemin katta asma kat yapilmasi durumunda 3 kat yiiksekligin 5.50+3.80+3.80= 13.10
metre olmasimm uygun olacag;, tapu maliki sirketin Fethiye, Seydikemer, Ortaca, Dalaman, Kiycejiz,
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Bayir olmak fizere Mugla Ticaret ve Sanayi Odasi ve Fethive Ticaret ve Sanayi Odasina bagh olmak iizere

toplamda 17 tane subesinin bulundufu, maliklerin gida pazarlama ve ticaret sektoriinde Mugla ilinde
veralan onde kuruluglardan biri oldugu, maliklerin Mugla llinin Biiyiiksehir statisime gegmesi ile
ekonomide Gstlendigi rol geregi yatirim{arinm, ihtiyag oldugundan emin oldugu, tecriibe ve sermayesini
daha toplu kullanacagim diigiindiigli bu noktada kullanmak istedigi, bu amagla bu alanda yapilan yatirmin
rasyonel olmasi agisindan, alanin Ortaca ve ¢evresinde ihtiyag hissedilen bir ticaret merkezi olarak
degerlendirilmesinin uygun olaca@, ziyaretgilere konforlu aligveris sunacak Ortaca igin ihtiyag olan
toplumsallagma ve bir araya gelme mekani olarak yapilmak istenilen tesisin en tnemli ihtiyaglaninin kapah
ve agtk otoparklar, 1sitma ve sogutmanin giiniimiizdeki teknolojik  6zellikleri kullanarak yapilmast,
rekreaktif faaliyetler alani-cocuk oyun alanlary, agik ve kapah sergi alanlar, akilh yapi sistemleri, raf
sistemni ile destekli ticari birimler igin uygun kat yiiksekligi olarak belirlendigi agiklanmigtir.

Soz konusu tasinmazlar onayh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda ticaret alant kullamiminda,
onayli 1/1000 &lgekli imar Planinda E:0.60, B-2 kat ticaret alani kullanimindadir.

Talep edilen teklif imar plam degigikligine iliskin ADM Elektrik Dagitun A.S. 19.01.2016 giin ve
1823 sayilt yazisi dogrultusunda | adet trafo binasi yerinin ayrildigi, Mugla Bilyiiksehir Belediyesi Ulagim
Dairesi Bagkanhigi'nin 08,02,2016 tarih ve 1056 sayili yazist dogrultusunda hazilanan trafik ettidinin
uygun bulundugu tespit edilmistir,

Stz konusu 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plant plan hiikiimleri olarak ise

I. Ticaret alaminda (T) yapilanma kosullar: TAKS:0.45 KAKS:0.90 Yengok:13.10 m.(3 kat) olacaldir.

2. 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi onama siniri igerisinde dngbrillen yol ve otopark
gibi kamu yararina aynlan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez.

3. Planlama alaminda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmelifi Uygulama Esaslarinda
belittilen hususlara uyulacaktr.

4, Cevre ve Sehitcilik il Mudirligi nce 21.10.2015 tarihinde onanan Jeolojik — Jeoteknik Etiid
raporuna gre planlama alani kuvaterner yagh aliivyon birimden olugmaktadi. Planlama alans
Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2)olarak degerlendirilmistir. Planlama asamasida dolgu kaldinlarak yapi
temelleri dogial zemine oturtulacak veya dolgu sikigtirtlacaktur.

5. Trafo binasi yol cephesinde 3.00 m., diger cephelerde parsel smurma 1.00 m. mesafede olacak
sekilde tesis edilecektit. Trafo binasmin dig cephe ve gati griintimi ilgili belediyesi tarafindan
belirlenecek olan bélge mimari karakterine uygun cephe ozelliklerini tagiyacak nitelikte tesis
edilecektir, Trafo binasmin giivenlik tedbirlerinden yatwimer kurulug sorumludur.

6. Bu planda agiklanmayan hususlarda; onayli 1/5000 8leekli Nazm [mar Plam ve plan hikiimleri,
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam ve plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal
Planlar Yapim Yiinetmeligi ve Planli Alanlar Tip imar Y 6netmeligi Hilkiimleri gegerlidir.

Seklinde 6 adet plan hitkmii getivildigi tespit edilmistir.

Arsiv dosyasinda ve plan dosyasinda vapilan incelemede;

Uygulama Imar Plam Degisikliginin Bilyiiksehir Belediye Meclisine onaylanmak {izere iletildig,
sz konusu alanin emsale esas ingaat alaninda 4501 m? artis yapildigi ve ingaat arigmin bu dogrultuda
kabul edilerek yapilan degerlendirmede; TAKS degerinin belirlenmedigi, Yencok:3 kat Gnerildigi ancak
yiiksekligin metre olarak belirlenmesi gerektifi, yapilacak tesisin ihtiyaglarmin agiklamasinm yapildig:
perekceli teknik rapor hazirlanmadipindan Oncelikle gerekli analiz ¢alismasiin yapilmas: igin plan
degisikligi teklifinin geri jade edildigi, bu sebeple 14,07.2016 tarih ve 295 sayili Bilyiiksehir Belediye
Meclis karan dogrultusunda teknik raporun hazwlandifs, Planhi Alanlar Tip Imar Yonetmeligi
dogruitusunda yapilasma kosullarmda yitksekligin 13.10 metre belirlenerek Ortaca Beledive Bagkaniifmea
oy ¢oklugu ile uygun bulunduBu tespit edilmistir.
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Planlama alanimn gevresine iliskin yapilan incelemede, plan degisikligine konu alana komsu tasit
volundan cephe alan konut adalaninda yapilagma kosullarinin ayrik nizam 3 kat Taks/Kaks:0.30/0.90,
kiigik sanayi kullanuminda bulunan komsu yap: adalarmda ise bitisik nizam [ kat oldugu tespit edilmigtir.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda Basgkanlifimizea yapilan degerlendirmede; stz konusu
taginmazlarm 1/5000 élgekli Nazem Imar Planinda ticaret alaninda kaldigi, plan teklifinin Nazim Imar
Planiia uygun oldugu, ulagim eilidiiniin dosyasinda yer aldif), teknik gerekeeli raporun hazirlandigi tespit
edilmis olup, konunun planlama alaninin yakin gevresivle birlikte degerlendirilmesinin uygun olacag:
kanaatine varilmistir,

Makamimizea uygun gdriilmesi halinde, ilimiz Ortaca ilgesi, Gélbasi Mahallesi, Pazarburnu
Mevkii, tapuda 136 ada, 1 parsel, 137 ada | parselde kaynth toplam 16503,17 m? yiizélgiimli, sahis
miilkiyetindeki tagimmmaz iizerinde 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi’nin 5216 sayih kanunun
7/b ile 3194 Sayill Kanunun 8. maddeleri uyarinea Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi
amactyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larimiza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “ilimiz Ortaca ilgesi, Gélbas1 Mahallesi, Pazarburnu Mevkii, tapuda 136
ada, 1 parsel, 137 ada 1 parselde kayitli toplam 16503,17 m? yiiz6l¢iimlii, sahis miilkiyetindeki tasinmaz
iizerinde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili
Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 13.07.2017 tarih ve 36521862-310.99-4394 sayili yazisindaki aciklamalar1 ve diger tim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

1 numarali plan hiikmiiniin “ Ticaret alaninda (T) yapilanma kosullar1 TAKS:0.40, KAKS:0.90
Yencok:13.10 m.(3 kat) olacaktir.” seklinde,

3 numarali plan hiikkmiiniin “Planlama alaninda Mugla Biiyliksehir Belediyesi Otopark
Yonetmeligi Uygulama Esaslarinda belirtilen hususlara uyulacak olup, otopark ihtiyact parselinde
karsilanacaktir.” seklinde diizenlenerek 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.07.2017
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