T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

28.07.2017 tarihinde saat 14.30’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 13.07.2017 tarih ve 53618066-310.99-4395 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 13.07.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz,
Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesinde yer alan, 601 parselde “Ticaret + Turizm Tesis Alan1” amagh
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8.
maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriistldii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigrmin 13.07.2017 tarih ve 53618066-310.99-4395 sayili
yazisinda;
lgi: ) Bagkanhifmmz evragina 14.06.2017 tarih ve 23450/84863 say! ile kayith dilekge.

b} 21.06.2017 tarih 3861/13592 sayih yazimiz,

c} 21062017 tarih 3862/13593 sayili yazimiz,

d} 22.06.2017 tarih 3935713798 sayih yazimz.

e} 03.07.2017 tarih ve 26883 sayvili ADM Elektrik Dafitim A S, yazis,

£y 06.07.2017 tarih vel4064 sayili Ulasim Dairesi Baskanhizi yazisi,

£) 04.07.2017 tarih ve E.5671 sayili Mentese Belediye Baskanhif: vazisi.

flgi (a) dilekge ve ekleri ile [limiz, Mentese [lgesi, Kétekli Mahallesinde yer alan 601 numarali parselde
kayitl tagmmazin “Ticarer + Turizm Tesis Alam” amagh 175000 Slgekli Nazim Imar Plam Degisikligine iligkin
geregi talep edilmistir,

Stz konusu islem dosvas: fizerinde yvamlan incelemede; planlama alanm [/100.000 Gleekli Aydm-Mugla-
Denizli Cevre Dizeni Plam ve 1/25.000 Olgekli Mugla 1li Nazim Imar Plaminda “Kemtsel Yerlesik Alam”
kullammunda kaldig tespit edilmistir,

25.04,1996 tarih 137 say1 ile onayh 1/1000 Qlgekli Kotekli-Yenikdy Uygulama Imar Plani'nda “Gazino ve
Kafeterya™ kullanmiinda, Emsal=0.40, Yengok= 6,50 m ve Karayolu kenarmdan 25 m., diger cephelerden ise 5§ m.
gekme mesafesi kosullan ile planh tasmmazin stz konusu plan defisikligi ile “Trearett Turizm Tesis Alamt”
kuilaniminda, cekme mesafeleri degistirilmeksizin E=0,60 ve Yengok=10,50 m. olarak planlandif) tespit edilmistir,

Planlama alanma iligkin yazigma dosyasinda; Mentese Belediye Baskanligi, ADM Elekirik Dagitim A.S.,
Karayollart Genel Midirligio 2. Bolge Miadirligt, Biyiksehir Beledivesi Ulasim Dairesi Baskanh@i goris
yaztlarimn yer aldifft tespit edilmigtir, {Ek-2)

Teklif plana iliskin alinan kurum gériiglerinde;

= Mentese Belediye Bagkanhgnin 04.07.2017 tarih ve E.5671 sayili yazisi tle ... degisiklik rasarisina vanelik

Karayollar: 2. Bolge Midiligii 'nde ve Mugla Birviiksehir Belediyesi Ulasim Dairest Baghanligindan wygun

givig almmasy, karapollar kamulagtirma  hattoun dikkate alinmasy, mevewt plandaki emsal ve yam

viiksekliginin korunmase gerektidi digiintlmelte olup kommun Bagkaniifmizea igili mevzual gergevesinde

degerlendirilmes? hususy ... 7,

= Karayollan Genel Mudirligi, Karayollan 2. Bélge Modirlagi nin 09.05.2017 tarih 140285 sayil goriis
yazisinda;, “2918 sapidi Karavollarr Trafik Kammu'nun 18, maddesi ve bung bagh olarak cikardan

“Karayollart  kemarinda vapmlacak ve agiacak fesisler hakkda yonetmelik”  hiikimierine  avhridik

bulunmayan tesis sahasinda yolumuza ba@lanine saglovacak geeis yolu yonetmeliginin E:9 proje drmegi

esas alinarak profelendivitmesi, parsele her ki yonden 100 m mesafe iginde boltimmiiy deviet yolumuzia
kavgak feghil edecek trafife agik imar yolu planlanmamas: ve bulunmamasi, yapilacak tesisler dn cephe
hattmn, volymuz kamulastirma somrndan en gz 25 m uzaklta bulunmeasi, lesisin tagir wafigine acik
alanlarimn karavolu kaplama cinsine uygun olavak kaplanmasi, yolumuzun kamulagtorma genigliginin Imar
planlarina iglermesi sariivla séz konusu tagimmaz dizerinde “Tuvizm + Ticaret” amagl 1/3000 dlgekli Nazim

Tmar Plam ile 171000 dlgekli Uygunlama Imar plan degisikdigi vapidmas: Bolge Midiifagimiizee uygien

gorilmekiediv”
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* Ulagin Dairesi Bagkanh@i'min 06.07.2017 tarih veld064 sayili vazisi ile “..aneri plan ieklifine gire

hazirlanan trafik etiidiiniin wygun bulundugu ancak planlama alamnn giineyinde yer alan Karayollarr 2,

Balge Midirlugu tarafindan imal edilmekte olan yeni kavgak projesinin planlarda yer almadigr tespir

edilmigtiv. Bahse kowu kavsak projesinin imar plantarmg islenerek Kavavollary 2. Bolge Midirligi ' nden

plan degisikligine iligkin goriig almmasy, yan parsellerde yaplacak imar planlarnda tasarlanacak vefveya
kavsak olusturacak yollarin Karayollar: Kenarinda yapilacak ve Aglacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik ile

Mugla Biyithsehiv Belediyesi Swirlart leinde Yer Alan (Karayollar: Genel Miidiirligii i Bakim Agt

Diginda Kalan) Tesislere Gegiy yolu lzin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hikiimierince

Plantanmasi, plan leklifine konu alanan kullanim kararlarma iliskin otopark iltivacinm parselinde coziilmesi

ve Biyikgehiv Belediyesi Otopark Yoneimeligince harglanmas: Koguhwyla planlama  ¢alymatarinn

yapdmasinda Daire Bagkanhgmizea bir sakenea bulunmadigh... "
¢ ADM Elekirik Dagitim A.§. 03.07.2017 tarih ve 26883 sayih yazsi ile “...stz konusu tagimaz iizerine

“Ticaret + Turizm Tesis Alam™ amagli Nazmt fmar Plane Degisikligi cabgmast yapilmasinda Bilge

Midiirligiimiizee herhangi bir sakinca bubunmodifn”

bildirilmistir,

Ayrica dosyasinda yapilan incelemede; Mugla Cevee ve Sehircilik 1t Midiitliiginee 0240672017 tarih
18032898-305 say ile onaylanan Jeolojik Jeoteknik Etiid Raporunda "... Inceleme alant yerfegime nyguntuk agismdan
Onlemli Alanlar 2.4 (Onlem Almabilecek Nitelikle Erime Bogluklars Agismdan Onlemli Alanlar)  olarak
degerlendirilmigtir. Inceleme alaninda yapilan sondej ¢aligmalarinda yer afty suyu izlenmenmistir. Inceleme alamnda
feolejik bivimlerin jeolojik vapisal, geometrik ve ropografik vapidarmndan dolayi Bataklk ya da gol olusumuna
rastlamimamigir. Zenin sifi Z1 olduu tespit edilmigtiv. Ayrica bivim masif kayadan ohugmakiadw. Titm bu verilere
gore inceleme alamnda swilasma problemi beklenmemektedir. Ayrica inceleme alannda sisme-ofurma problem
bekleninemektediv.... Inceleme alamnda almabilecek onlemler; Kazi hafviyat caligmalar: esnasmda, kil dolguly veya
boshiklu olast karstik yapilarda kargilagilmast dursomunda, pilskirime beton, enjeksivon gibi fyilestirme yontemleri
uygnlanmasi gerekrigi belirtilmistir. Yapilayma esnasinda, projeye esas zemin etit raporunda, fhim statik parametreler
ayriveten incelenmeli ve zemin yap etkilegiming gore wygun temel tipi orerilmesi, yapi temelinin yiizey sularindan
etkilenmemesi igin drenaf agt kurulmast gerekiigi belivtilmistiv. Proje sahasinda yapilacak zemin etiitlerinde, temel
hafriyatlarinda olusacak yevler ile fgili gerekli stabilite analizleri yapilarak riskli durumlarda gerekli Gnlemlerin
almmast gerektii belirtimigtiv. Inceleme alanmda papilacak yapilar icin “Afet Bolgelevinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik "te belirtilen hususlara woulmaldir. Bu rapor upgulama imar planma esas Jeolojik-Teoreknik
ettt raporudur. Zemin ve Temel Etit vaporu yerine kullanilamaz.” hitkmi yer almaktadur,

Bu dogrultuda; soz kenusu plan degisikligi ile “Yesi! Alan"n artirildigs, “ Yol Alan "o ve “Ticarei+Turizin
Tesis Alan” kullanminda belirtilen imara tahsisli atanin azaltildigi anlagiimaktadir,

S6z konusu alana dair Daive Basgkanhgmmizea 6 adet plan hitkmil olusturulmasinm uygun olacag
belirfenmistir. Bunlar;

1. 111000 Olgek!i Uygulama imar Plani Degisikligi onaylaninadan imar uygulamasina gegilemez.

2. Mugla Cevre ve Sehircilik | Miidiirligi'nce 02/06/2017 tarih 18032898305 say ile onaylanan Jeolojik Efi
Raporuna gire;

o Inceleme alant yerlegime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar 2.4 (Onlem Alnabilecek Nitelikle Erime

Bogluklari Agisindan Onlemli Alanlar) olarak degerlendiilmistir
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o Inceleme alaminda yapilan sondaj gahsmalarinda yer alti suyu izlenmemigtir. Zemin sifi Z1 oldugu tespit
edilmigtir. Ayrica birim masif kayadan olugmaktadir. Tm bu verflere gdre inceleme alanimda sivitagma
problemi beklenmemektedir. Ayrica inceleme alaninda sisme-oturma problemi beklenmemektedir.

¢ Inceleme alaninda alinabilecek dnlemler; Kaz hafriyat gahsmalan esnasinda, kit dolgulu veya bostuklu olasi
karstik yapilarda kargiagimast durumunda, piskiirtme beton, enjeksivon gibi iyilestirme yontemleri
uygulanmas: gerektifi belirtilmistir,

* Yapilagma esnasinda, projeye esas zemin etlit raporunda, tim statlk parametreler ayriveten incelenmeli ve
zemin yapr etkilesimine gére uygun temel tipi dnerilmesi, yapi temelinin yizey sularmdan etkilenmemesi
igin drenaj an kurulmasi gerektigi belirtilmistir,

*  Proje sahasinda yapilacak zemin efiitlerinde, teme! hafviyatlannda olusacak sevler ile ilgili gerekli stabilite
analizler: yapilarak riskli durumlarda gerekli Gnlemlerin alinmasi gerektii belirtilmistir.

o Inceleme alanmda yapilacak yapilar igin “Afet Bolgelerinde Yapriacak Yaprlar Hakkindaki Yonetmelik te
belirtilen hususlara uyulmahdir,

o Inceleme alam Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda 1. Derece deprem kusagnda yer almakta oldugu, bu
nedenle yaptlacak binalarda "06/03/2007 tarih ve 26464 sayih Resmi Gazetede yaymlanan Deprem
Bilgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik ve 03/05/2007 tarth ve 26511 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelikde Depisiklik vapilmasina Dair
Yinetmelik " hikiimleri uygulanmast gerektifi belirtilmistir,

3. Karayollarn Genel Midirlagl, Karayollart 2. Bélge Midirlifi'nin 09.05.2017 tarih ve 12672044
175.00/E.140285 sayili yazsina uyulacakur,

4. Mugla Biyiiksehir Belediyesi Bagkanligy Ulagim Dairesi Bagkanhgrnm 06.07.2017 tarth ve 14064 sayih
yazisma uyulacaktr,

5. Stz konusu parselde yapilasma sartlar;

- Ticarett Turizm Alani

- Emsal: 0,60 Yengok:10,50 m,

- Cekme Mesafeleri: Karayollan Kamulagtirma Smirindan 25 m., Yan ve Arkadan 5 m,

6. Bu planda agiklanmayan hususlarda, tist Slgekli plan hitkiimleri, 3194 sayil Imar Kanunu, meveut 1/5000
(lgekli Mugla Nazim Imar Plan Hitktimleri ve Planh Alanlar Tip imar Yanctmelizi hikimleri eecerlidir,

seklinde duzenlenmistir,

Daire Bagkanhifimizea yapilan mcelemede; Ulasim Dairesi Bagkanligi'min 06.07.2017 farih ve 14064 Sﬂ}flll
vazist ile yeni kavsak projesinin planlarda yer almadifi ve bahse konu kavsak projesinin imar planlarina islenmesi
hususu belirtilmis ise de soz konusu kavsak projesinin henliz onaylanmadif, taslak kavsak projesi dofrultusunda
yaptlan incelemede bahse konu projenin plan onama sinirt digida kaldig gbriilmektedir.

Bu duruma ek olarak; Mentese Beledive Bagkanh@'mn 04.07.2017 tarih ve E.5671 sayih yazisi ile plan
degiisiklizi taslagna yonelik meveut plandaki emsal ve yap: yiiksekliginin koronmas gerektigi belirtilmis ancak plan
agiklama raporunda onayli imar planmdaki benzer kullanim kararlarmdaki yap1 kogullar ile planlandagi belirtilmistir,

Yukarida agtklanan hususlar gdz oniinde tutularak Makammizea uygun goriilmesi halinde, {limiz, Mentese
ilgesi, Kotekli Mahallesinde yer alan, 601 parselde “Ticarer + Turizm Tesis Alani” amagh 1/5000 olgekli Nazim imar
Plam Degisikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 sayih Kanunun §. maddeleri uyannca Belediyemiz Meclisince
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incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazumz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur’larimiza arz
ederim Denilmektedir.
Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Mentese Ilcesi, Kotekli Mahallesinde yer alan, 601 parselde “Ticaret
+ Turizm Tesis Alan1” amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile
3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nmin  13.07.2017 tarih ve 53618066-310.99-4395 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun
7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.07.2017
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