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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05.03.2019 tarihinde saat 14:00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasi'nda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 14.02.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.1261 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 14.02.2019 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen
“flimiz, Ula licesi, Kizilagag¢ Mahallesi, 334 ada 20 parsel, 338 ada 1 parsel, 340 ada I parsel, 341 ada 1
parsel, 342 ada 1 parsel ve 343 ada 1 parsel numarali parsellerde hazirlanan 1/25000 olgekli Nazim
Imar Plani Revizyonu degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri
uyarmca goriisiilmesi” konusu goriistldii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14.02.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.1261 sayil1 yazisinda;

flei  : Baskanhifimiz evragina 20.12.2018 tarih ve 48915/175497 say1 ile kayith dilekee.

I1gi dilekce ile Ula Ilgesi. Kizilagag Mahallesi, Intepe Mevkiinde yer alan, tapunun 334 ada
20 parsel. 338 ada 1 parsel. 340 ada 1 parsel, 341 ada 1 parsel, 342 ada 1 parsel ve 343 ada 1 parsel
numarali parsellerde kayith tasinmazlara iliskin “Ticaret Alani” amaclh 1/25000 6leekli Nazim Imar
Plani Revizyonu degisikligi teklifinin degerlendirilmesi talep edilmistir.

Baskanligimizca dosyasinda yapilan incelemede; planlama alanmmin, Aydin — Mugla -
Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Planinda yaklasik olarak “Kirsal
Yerlesme Alami™ olarak planh oldugu. ayrica Karayolu kenannda yer aldigi, 1/25.000 Olgekli
Nazim Imar Plam Revizyonunda ise yaklasik olarak "Kiiciik Sanayi Alam" ve "Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alami" olarak planli oldugu ve 1/5000 &lgekli Oncelikli Nazim Imar Plami Yapilmasi
Zorunlu Bélge Smnirt™ icerisinde kaldigi. Mugla Il Genel Meclisince 05.19.2005 tarih 110 sayili
karariyla onaylanan Kiiciik Sanayi Sitesi amacl 1/1000 Slgekli mevzii imar plani1 ve 09.06.2006
tarth 144 sayili karariyla onaylanan 1/1000 &lcekli imar plani degisiklifinin bulundugu tespit
edilmistir.

Ilgi dilekce ile teklif edilen plan degisiklizi plan aciklama raporunda: Bahse konu alan
iizerinde Kiigitk Sanayi Sitesi amach onayli 1/1000 6l¢ekli imar plam bulundugu, ancak bulundugu
konum itibariyle Akyaka, Gokova, Marmaris gibi turizm yerlesmeleri yol giizergalinda vyer
almasindan dolayi, karayolu kenarinda kiiciik sanayi sitesinin kétii gériintii olusturacagi. Kooperatif
iiyelerinin artik s6z konusu alanda isletme agmak 1stememeleri. s6z konusu alana yakm bélgede yer
alan Mentese Il¢esi Akkaya Mahallesinde daha diizenli ve bityiik bir alana yapilacak olan Kiigiik
Sanayi Sitesine yer almak istemeleri. ayrica S.S. Kizilagac Kiigitk Sanayi Yap: Kooperatifinin nevi
degisikliinin yapilarak S.S. Kizilagac Toplu Isyeri Yap: Kooperatifi olmasi nedeniyle faaliyet
alaninin degismesi. nedenleriyle bahse konu alanda "Ticaret Alan1" amacli 1/25.000 élceki Nazuim
Imar Plan1 Revizyonu Degisikligi hazirlandig: ifade edilmektedir.

Planlama alanina iliskin yazisma dosyasinda: Cevre ve Schircilik Bakanhig (Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii), Cevre ve Schircilik 11 Miidiirkigii, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
21. Bolge Miidiirliigii. Tarim Ve Orman Bakanhig: IV. Bélge Midiirliigii Mugla Sube Miidiirligii.
Karayollart Genel Miidiirliigin 2. Bélge Miidiirhigii. Biiyiiksehir Belediyesi Ulasun Dairesi
Baskanligi, Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Daires: Baskanlif
ve Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Bilim. Sanayi ve Teknoloji 1l
Miidiirliigii’ niin gériis vazilarumn yer aldig: tespit edilmistir. (EK-1)

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midiirliigii’niin 03.12.2018
tarih ve €.215981 sayih yazisinda; "...planlama calismalarina konu alanin, CDP'de arazi kullanim
kararlan agisindan "larsal yerlesme alam' olarak tanimh alanda ve karayolu giizergahina birigik
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bir konumda ver aldigi belirlenmigtiv. CDP'min larsal verlegme alanlarina iligkin "8.1.2.2. Kirsal
verlesme alanlarinda, konut, tarim ve hayvancilik amach yapilar, turizm resisleri, ticarer iiniteleri,
kamu hizmetine yénelik yapilar, sosyal ve relmik altvapr alanlari, acik ve yvesil alanlar yer alabiliv.”
hiilonii uyarinea kavsal yverlegsme alanlar icerisinde ticaret iinitleri ver alabilmektedir.” Denildigi,

Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 14.01.2019 tavih ve E.1276 sayili vazisinda: Bu degisiklik
sonucunda yapilacak alt dleekli plan tekliflerinin yapim asamasinda Daire Baskanlifiniza goriis
sorulmasi ve uygun goriilmesi halinde alt 6leekli planlarda belirlenen otopark alanlan igin UK OME
Karar: alinmasi. vapilacak parselasyon planlarinda olusacak her parselin Otopark Yonetmeligi
cercevesinde ihtivac duydugu otopark sayisim kend:i parselinde karsilayvabilecek bitviikliikte
olusturulmas: ve bu parsellere ara¢ girisinin saglanabilmes: i¢in parsellerin tasit yvolundan cephe
alacak sekilde planlanmasi. parsellerde olusacak ticari fonksiyvonlarin karayoluna giris cikis
yapabilmesi icin Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi
Diizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik ilkelerine gére parsel cephelerinin planlanmasi ve Karayollar:
Genel Midirliigiinden uygun goriis alinmasi kosulu ile uyvgun degerlendirildigi.

Karavollar: Genel Miudiirligi 2. Bolge Miudirliigii’niin 12.02.2019 tarih ve E. 44973
savilhi vazisinda: bahse konu alanin karayvolu sorumluluk ag icindeki 400-03 Kontrol kesim
numarali Mugla —Ortaca yoluna cephe teskil ettigi. Karayolunda yapilacak olan Imar plam
calismalar: sirasinda 2918 sayili Karayollar: Trafik Kanunun 18. Maddes: ve buna bagli olarak
cikarilan “Karayollarn Kenarinda Yapilacak we Acilacak Tesisler Haklkinda Yonetmelik™
hitkiimlerinin gegerli oldugu. bununla birlikte anayola her noktadan baglantimin dénlenmesi. ve
gitvenli bir akisin saglanmasi amaciyla miimkiinse toplu katilma ve ayrilma imkani saglayacak
sekilde karavolu s dismda toplavier vol planlanmasi. planlama alanindaki parsellerin imar
vollarindan servis almasinin saglanmasi. karayollan tarafindan projelendirilen kawvsaklar dismnda
karayoluna baglant: yvapilmamasi. kavsaklar disinda karayoluna baglant: yapilmasinim zonmlu
olmas: durumunda ise karayoluna baglanan tasit yollarmin birbiri ile ya da kavsaklar ile arasmda
en az 300 m mesafe bulunmas: gerektigi. dolayisivla séz konusu alanda “Ticaret Alani™ amacgh
1/25000 8lgekli Nazim Imar Plami Revizyonu degisikligi yvapilmasinda sakinea bulunmadigi. ancak
hazirlanacak alt 6leekli planlarin yukarida bahsi gegen sartlan saglamasi gerektigi. vapilacak olan
1/5000 &leckli Nazim wve 1/1000 &leekli Uygulama Imar Plami degisikliklerinde tekrar goriis
almmasi gerektigi bildirilmistir.

Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’niin 23.11.2018 tarithinde onaylanan Kizilagac yerlesim

alanimi kapsayan imar planina esas Jeolojik Etiit Raporunda planlamaya konu alanin “*Onlemli Alan-
5.17 (Miihendislik Problemleri) olarak tanimlanmistar.
Baskanhigimizea yapilan degerlendirmede: Ula Ilgesi, Kizilagag Mahallesi. 334 ada 20 parsel, 338
ada 1 parsel, 340 ada 1 parsel. 341 ada 1 parsel, 342 ada 1 parsel ve 343 ada 1 parsel numarals
parsellerde hazirlanan 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu degisiklifinin. 1/100.000
dleekli Cevre Diizeni Plani plan hiikiimlerinde yer alan “8.1.2.2. Kwrsal Yerlegsme Alanlarinda,
Konut, Tarim Ve Hayvancilik Amach Yapilar, Turizm Tesisleri, Ticaret Uniteleri, Kamu Hizmetine
Yénelik Yapilar, Sosyal Ve Teknik Altvapr Alanlari, A¢ik Ve Yegil Alanlar Yer Alabilir.” hitkmii
dogrultusunda hazirlandig: tespit edilmistir.

Avyrica bahse konu planlama alaninin da icinde yer aldigi. 1/25000 6lcekli Nazim Imar Plani
revizyonunda 1/5000 &lgekli Oncelikli Nazim Imar Plam1 Yapilmas: Zorunlu Bélge Sinin™ olarak
belirlenen Kizilaga¢ Mahallesinde vapilacak olan Imar Plani isi Biiyiiksehir Belediyemiz yatirim
progranunda olup. calismalar: devam etmektedir. Bu kapsamda teklif edilen 1/25000 8lgekli Nazuim
Imar Plam1 Revizyonu dedisikligine iliskin alt &leekli plan degisikliklerin biitiineiil plan ¢alismas:
kapsaminda degerlendirilebilecektir.

Makamimizea uygun gériillmesi halinde: Ula flcesi, Kizilagac Mahallesi. 334 ada 20 parsel.
338 ada 1 parsel. 340 ada 1 parsel. 341 ada 1 parsel. 342 ada 1 parsel ve 343 ada 1 parsel numarali
parsellerde hazirlanan 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu degisikliginin 5216 sayili

Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir
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karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.
Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “/limiz, Ula licesi, Kizilaga¢c Mahallesi, 334 ada 20 parsel, 338 ada I parsel,
340 ada 1 parsel, 341 ada 1 parsel, 342 ada 1 parsel ve 343 ada 1 parsel numarali parsellerde
hazirlanan 1/25000 élgekli Nazim Imar Plani Revizyonu degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194
sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriigiilmesi” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 14.02.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.1261 sayili yazisindaki agiklamalari ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri
geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 05.03.2019
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