T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

07.02.2017 tarihinde saat 14:00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 12.01.2017 tarih ve 36521862-310.01.03-276 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.01.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Ula lgesi, Alparslan Mahallesi, 33 ada 7 ve 9 parsellere iliskin 1/1000 &l¢ekli Uygulama
Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b Maddeleri uyarinca
goriisiilmesi” konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'min 12.01.2017 tarih ve 36521862-310.01.03-276 sayili
yazisinda;

llgi:  a)18.10.2016 tarih ve 3228 sayili Ula Belediye Baskanligi yazisi.
b) 05.10.2016 tarih ve 47 sayih Ula Belediye Bagkanlig Meclis Karar1.
¢) Mugla Kiltir Varhklarm Koruma Balge Kurulu Midiirliigi'niin 09.12.2016 tarih, 4442
say1h yazis: ve el 25.11.2016-4917 sayili Kurul Karar

Ilgi (a) yazs ile [limiz Ula figesi, Alparslan Mahallesi, 33 ada 7 ve 9 parsellere iliskin 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklif dosyasinin Belediye Meclisimizce goriigiilmesi talep
edilmektedir (ER-1)

Hgi (b) meclis kararinda ise; 23.10.2013 tarih ve 2011 sayth Mugla Kiltir Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu Kararmda “... meveuwt imar plaminda iptal edilen, séz konusu tescilli
taginmaza (9 parsel) ve kuzeyindeki 10 parsele girisin saglandign kadastral haritada bulunan
cthmaz yolun iptalinin giderildigi ve giineydogiu cephesindeki bahge duvarimn ve tek katl yapmmn
korunmasimi ongéren plan tadilattmn hazirlanarak kurulumuza iletilmesine...” denildigi, bu
sebeple hazirlanmig olan talep dosyasinda Komisyon Raporuna gire “...7 ve 9 parsellerin arka
cepheleri tek kath yapuyn ézgiin sokak dokusunun korunmak izere korunacak cephe hatti olarak
yeniden diizenlenmiy oldugu girilmektediv. Milkiyet simriar: yopr adasinin simwrlart ile drtiisecek
sekilde yeniden revize edildigi goriilmektedir. ” karanyla oy birligi ile uygun goruldiigd belirtilmistir
(Ek-2)

Plan degisikligi teklifinin 23.10.2013 tarih ve 2011 say1lt Mugla Kiiltiir Varhklarim Koruma
Bélge Kurulu Kararmna istinaden hazirlandigs belirtildiginden 11.11.2016 tarih ve 21769 sayih
yazimiz ile Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Balge Kurulu Miidiirligii'ne iletilmigtir. Tlgi (c) yazi
eki Kurul Kararinda Ula Ilgesi, Alparslan Mahallesinde, Taginmaz Kiltiir ve Tabiat Varhklar
Yitksek Kurulanun 13.04.1985 tarih ve 915 sayil: karariyla korunmasi gerekli kiiltiir varhg: olarak
tescilli yapinin buiundugu, 8zel miilkiyete ait, 36 pafta, 33 ada, 9 parselde Koruma Kurulunun
23.10.2013 tarih ve 2011 sayili karariyla istenen ve Ula Belediye Meclisince onaylanan 9 parselin
giineydogusunda ve kuzeybatisindaki yol cephe hatina iliskin eki plan degisikliginin ve tescilli
yapinin réldve, restitiisyon, restorasyon projesinin Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarm: Koruma Yiiksek
Kurulunun 05.11.1999 tarih ve 660 sayili ilke karan dogrultusunda uygun bulunduguna,
uygulamanin proje miiellifi ve Mugla Biiyiitkgehir Belediye Baskanhg1 Koruma Uygulama Denetim
Sube Mudiirligt teknik elemanlan denetimi ve sorumlulugunda yapilmasma, uygulama sonucunu
gosteren fotofraf ve teknik raporun Koruma Kuruluna iletilip uygun gériis alinmadan séz konusu
yapiya kullanma izni verilmemesine, uygulama sirasinda ortaya yeni izler ¢ikmasi durumunda yeni
izlerin restitiisyon ve restorasyon projelerine islenerek iletilmesine karar verilmistir (Ek-3)

Cevre ve Sehircilik Bakanh@i Mekansal Planlama Genel Mudirliigii'niin 2013/41 sayih
Genelgesi kapsaminda Ula Belediye Bagkanhifi'nca plan defisikligine ait UIP: 11287,5 sayil plan
islem numarass (PIN) alindig: tespit edilmistir,

Plan agiklama raporunda; onayli 1/1000 &lgekli Ula Uygulama Imar Planina gére plan
defigiklifine konu 7 ve 9 nolu parsellerin arka cephelerindeki zgiin sokak dokusunun gz ards
edilerek ve 9 nolu parselin arka cephesinde yer alan tek kath korunmas: gerekli yapt da géz éniinde
bulundurulmadan genis bir yol planlandig ayrica 9 nolu parselin ana yol tarafindan giris kismi da
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tescilli yapilarin bulundugu parsel girisleri goz oniinde bulundurulmadan meveut dokuya aykir
olarak yoldan ihdas edilecek sekilde ve dnerilen cephe seklinde planlandif, plan degisikligi tnerisi
ile 23.10.2013 tarih ve 2011 sayili Mugla Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Karar da goz
sntinde bulundurularak bahse konu 7 ve 9 parsellerin arka cepheleri tek kath yapiy ve 6zgiin sokak
dokusunu korumak iizere korunacak cephe hattr olarak yeniden duizenlendigi, kurul kararnda
bahsedildigi tizere 10 parsele erisim saglayan sokagin meveut hali ile plana islendigi, 9 parselin ana
yol yéniinden girig cephe hattinda yoldan ihdas yapilmasi gereken alan olduju, bu alamin meveut
dokuda hem 9 hem de 10 parsellerin girig alant oldugu, dolayisiyla yapt adasi simlar ile Ortiisecek
sekilde yeniden revize edildigi belirtilmistir.
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degigikligi Plan hilkiimleri ise;
Mevcut onayl 1/1000 lgekli Ula Uygulama Imar Plani plan hiiktimleri gegerlidir.

- Imar plam ile imar parselleri arasmdaki 2 metreye kadar olan spur farkhhidanmn
diizeltilmesinde ilgili belediye yetkilidir.

- Bu planda agiklanmayan hususlarda iist 6lgek plan hitkiimleri, 3194 sayih imar kanunu ve
planli alanlar tip imar ydnetmeligi hitkimleri gegerlidir,

Seklinde oldugu tespit edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

- S&z konusu plan degisikligi ile konut alaninda artis oldugundan kentsel teknik altyap: etki
degerlendirme raporu hazirlandig,

- Hazirlanan kentsel tcknik altyapr etki degerlendirme taporunda; plan degisikligine konu 7
ve 9 parsellerin yer aldigy konut adasmm, plan degigikligi teklifine gore bityiiyecek gibi
goziikse de s6z konusu tescilli yapinin yer aldifx parsel (9 parsel) ve bitigigindeki parselde
(7 parsel) insaat ruhsatt agamasinda Mugla Kiiltir Varliklan Koruma Bilge Kurulu
Miidiirligi nlin uygun goriisii dogrultusunda ingaat izni almacafy, parsellerde TAKS:0.30,
KAKS:0.90 oldugu, ancak plan deisiklizine konu tescilli yapinmn yer aldify parselde ve
bitisigindeki parselde imar plamindan gelen yapt emsallerinin ne kadarmmn
kullanabileceginin su asamada net olarak éngorilemedigi, emsal haklanmn tamamini
kullanamayacaklarinin net olarak Sngoriilebildigi, meveut plana kiyasla daha fazla yap:
yogunlufu olusmayacagi, plan degisikligi teklifinin parsellerin yer aldifi bolgeye teknik
altyapt imkanlan agisindan olumsuz etkisinin olmayacag: belirtilmigtir.

- Plan depigikligi ile stz konusu ajanda konut alanmda artig oldugu belirtilmig ancak alana
iliskin jeolojik-jeoteknik etiit raporunun bulunmadi tespit edilmigtir.

Baskanhimizea yapilan degerfendirmede; teklif edilen plan hitkiimlerine ek olarak;

- “Mugla Kiltir Varhiklanm Koruma Bolge Kurulu Midiirliigi'nin 09.12.2016 tarth, 4442
sayilt yazisi ve eki 25.11.2016 tarih ve 4917 sayili Kurul Kararina uyulacaktir.” ibaresinin
plan notu olarak eklenmesinin uygun olacags kanaatine varilmistir.

S6z konusu alan onayl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plannda “Meskun Konut Alant”
kullaniminda kalmakta olup 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina uygun olarak planlandifi tespit
edilmistir.

Makaminizea uygun goriilmesi halinde, Ula ligesi, Alparslan Mahallest, 33 ada 7 ve 9
parsellere iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Depisikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile
3194 sayili Kanunun 8/b Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi
amactyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larmiza arz ederim.

Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Ula Belediye Meclisinin 05.10.2016 giin ve 47 sayili karari ile uygun
gorilen “Ula llgesi, Alparslan Mahallesi, 33 ada 7 ve 9 parsellere iligkin 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b Maddeleri uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.01.2017
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tarih ve 36521862-310.01.03-276 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis
olup;

Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii'niin 09.12.2016 tarih, 4442
sayil1 yazisi ve eki 25.11.2016 tarih ve 4917 sayili Kurul Kararina uyulacaktir.” ibaresinin plan notu
olarak eklenmesi halinde 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 07.02.2017
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