T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

12/04/2016 tarihinde saat 14.00’da Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 04/03/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-1125 sayili yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.03.2016 tarihli toplantisinda Imar ve
Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Mentese ilgesi, Akcaova Mahallesi, 27 pafta, 1705
sayili parselde teklif edilen “Gelisme Konut Alan1” amacli 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani
Degisikliginin goriisiilmesi " konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 04/03/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-1125
sayil1 yazisinda;

ilgi: Baskanhgmz evragiina 26.02.2016 tarih ve 13764-28127 say1 ile kayitli dilekge,

ilgi dilekee ite [limiz Mentese {icesi, Akcaova Mahallesi, 27 pafta, 1705 sayih kadastro parselinde
kayith toplam 4615 m* biiviikligindeki tasmmaz Gizerine “Gelisme Konut Alam™ amagl hazirlanan
1/5000 slgekli Nazim Imar Plan: Defisikligi dosyasmin incelenerek onaylanmasi talep edilmisgtir.
Dosyasinda yapilan incelemede,

e Onayl: 1/5000 Slgekli Nazim Imar Planinda 1705 sayth parsefin 4315 m2'lik kismu “B Tamml,
Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alam™, kalan 4615 m?lik kismi ise “Tarimsal Niteligi Korunacak
Ozel Mahsiil Alanlarn (Zeytinlik)” olarak planh oldugu,

o Akcaova Mahallesine ait 1/5000 &lgekli Nazim ve 171000 slgekli Uygulama imar Planina esas 11
Gida Tarim ve Hayvancihik Mididiiginin 11.10.2007 tarih ve 4399/7260 sayili yazismda verilen
kurum goriigline istinaden “Kuru Zeytin Dikili Tarum Arazisi” lejandinda kaldigimdan imar plam
stz konusu kurum goriisiine gire hazirlandify, ancak stz konusu 1705 sayili parselin tarla
niteliginde oldugu,

+ Hazirlanan plan degisikligi ile zeytinlik olarak planh alanin “D Tanimh Yiiksek Yogunluklu Konut
Alant™ olarak talep edildigi, bu alanlarda yamlasma kosullari; TAKS:0,20 KAKS:0,40, yam
yaklasma mesafeleri yoldan § mt. komsudan 3 mt. ve Minimum parsel biiyiklozi 400 m2 olarak
tamimlandigs, ayrica 1705 parselin kuzeydogusunda 504 m2’lik park alanmm brakildigi ve
erigilebilirligin saglanmasi icin 3 m’lik yava yolu ile konut adasindan ayrildi g,

* Talep edilen plan defisikligi ile en fazla 6 parsel olusacag, 6x2=12 konut, 12X4=438 kisilik bir
yogunluk artisi SngSriildigh, ’ '

e  Akcaova Imar Plam Sosyal-Teknik Altyapr Hizmet Etki Alam Analizinde, Akcaova genelinde
DOP oram %24.1, degisiklik onerisi yapilan 1705 parselin tamaminda %40.5, 1705 parselin
degisiklik yapilan 4615 m2’sinde ise %36,7 olarak gdriildiigll, aynca Akgaova plan raporuna
bakildiginda, Akgaova Imar planinda sosyal ve teknik altyap: alanlart mevzuatin tngdrdiigi
standardin tizerinde planlandigi, bu nedenle, plan degisikligi tekiifi tnerilen 4615 m2’lik alanda,
vesil alan disinda herhangi bir kentsel, sosyal ve teknik altyapt alan: dnerisi getirilmedigi,

anlagilmaktadur. )

 Planlama alanma iliskin yazisma dosyasinda; Mentese Belediye Baskanlig, 11 Gida Tarim ve

Hayvancihk Midirligi ve AYDEM Elekirik Dagittm A.S'nin gériis yazilarnin yer aldifi fespit
edilmistir. i '
" Teklif plana tligkin aliman kurum gbritslerinde;

¢ |l Gida Tarm ve Hayvancilik Midiriiginin 19.10.2015 tarik ve 9157 sayth yazisinda; stz
konusu arazinin yerinde incelenmesi ile hazmwlanan Tarimsal Etiid Raperu’nun midirlik
tarafindan, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda degerlendirilmesi
sonucu; Tarumsal biitiinligii bozamayan, kuru marjinal tarim arazisi olan toplam 12.180,21 m*'lik
alana sahip 1705 parsel nolu arazinin: 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu™nun
13. Maddesi geredince imar plans yapilmak iizere tarim digi amagla kullanifmastnun uygun oldugu,
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¢ Mentese Belediyesi 29.12.2015 tarih ve 9191 sayili yazisinda; plan defigikligi teklifiyle birlikte
yogunluk arttier plan karan getirildiginden, arfan nfusun ihiiyag duyacagi gerekli sosyal ve
teknik altyapr alanlarmn ayrimas: ve ilgili diger kurum ve kuruluglardan uygun gorils alinmak
kayd ile herhangi bir sakinca bulunmadifi ,
Denilmektedir. '
Mugla ifi, Mentese Ilgesi, Akeaova Mahallesine vaklagik 367 ha. Biiyiikligindeki alana ait

1/5000 tlgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu,
Miilga Mugla Bayindirlik ve iskan Miidiirligi tarafindan 25.07.2008 tarihinde onaylamister, Rapor ve eki
verlesime uygunluk haritasinda Onlemli Alan olarak belirtilmistir, (EK-2) ' '

Teklif dosyasinda (EK-3) yapilan incelemelerde: 12 adet plan hilkmil diizenlenmis olup, plan

hitkiimler:

1,

Plan onama simrlar igerisinde dngbrillen yol, meydan, yesil alan ve otopark gibi kamu yararina
aytilan yerler, bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez. Imar uygulamasi
asamasinda millkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat deferleri ile rapor ekinde verilen sayisal
ortamda hazilanmis olan dederler esas almacaktur,

Elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik altyapi tesislerine ait projeler ilgil
kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitinlmeden kullanma ruhsat
verilemez.

Geligme konut alanlarinda mgtemilatlar emsale dahil olup 75 m2'yi gecemez,
D taniml yi [u gelisme konut alaniari:

Minimum parsel biyilkligi 400 m2,

Taks=0.20 '

Kaks=10.40

(2 kat). hmax=0.50m.dir

4. Konut alanlarinda binalara kot, binantn oturacag tabii zemin kise kotlart ortalamasindan verilecektir,

10.
11.

12.

Bina yitkseklikler | kathlar da h=4.50 m.'vi, 2 kathlarda h=6.50 m’yi pecemez. Belirlenen azami
viikseklikler son kat tavan diisemesi iist kotudur. Bu defierler hichir suretle asilamaz.

Yapilarda gtkmalar tabii veya tevsiye edilmis zeminle ¢ikma alt: arasindaki en yakm diigey mesafe hig
bir noktada 2.40 m.den az olmamak kosulu ile binanin her cephesinde kapali ve agik ¢ikma vapilablir,
Agtk ve kapali cikmalarin tabii zeminden ¢ikma altmda kadar en yakin sakuli mesafesi 2.40 m.dir,
Sifinak Yonetmeligi ve Otopark Ydnetmeligi hitkiimlerine uyulacaktr,

Konut alanlarinda binalara kot binanin eturacag tabii zemin kise kotlart ortalamasimdan verilecektir,
Yapilarda cekme ve cati kati yapilamaz.

Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydnetmelik “hilkiimlerine uyulacakf.

it Bayindirlik Ve Iskin Miidiirliiji tarafindan 24.07.2008 tarihinde onaylanan Jeolojik Etit raporuna
uyulacaktir.

Bu plan ve plan notlannda yer almayan konular hakkinda 1/100000 Gleekli Cevre Dizeni Plani,
1125000 8lcekli Muggla Nazim imar Plant, 3194 Sayih fmar Kanunu, Mekinsal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planl Alantar Tip Imar Yoneuneligi hikimleri gegerlidir.
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Daire Baskanhifumzca yapilan degerlendirmede; teklif dosyadaki plan hitkiimlerinin 1/1000 Slgekli
imar plam hiikkiimii niteliginde Onerildigi tespit edildiginden, teklif edilen nazim imar plani degisikligi
hiikiimlerinin kaldmilarak;

1. “Bu plan ve plan noilarinda yer almayvan konular hakkimda 17100000 élcekdi Cevre Dilzeni Plam,
1725000 élgekli Mugla Naznn Inar Plawi, 1/5000 élgekli Akgaova Nazim Imar Plam, 3194 Sayidr Imar
Kanunu, Mekdnsal Planlar Yapm Yonetineligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hiikiimleri
gegertidir.” seklinde plan hitkmiintin eklenmesi gerektigi diistinilmektedir. '

Ayrica; Akgaova Imar Plani genelinde “Tarumsal Niteligi Korunacak Ozel Mahsiil Alanlars
(Zeytinlik)"” olarak planl alanlar bulundufundan ve talebe konu 1705 sayili parsel niteliffinde de parseller
bulunabilecefinden, Akgaova Imar Plam genelindeki fazla Kenisel ve Sosyal donati alanlarnm plan
blitiinlinde yapilacak revizyon ile dengeli bir bicimde cozillmesi gerektifi, tek parsel Glgeginde
yapilmasmin uygun olmadig, bu kapsamda yerlesime agilan alanlar igerisinde pargacil olarak tanuml
alanlarda 11 Gida Tanim wve Hayvancilik Midirligi'nin goriisiiniin revize edilerek konunun plan
biitiiniinde irdelenmesi gerektigi diigiinilmektedir, '

Makamimizea uygun gérillmesi halinde, Mentese llgesi, Ak¢aova Mahallesi, 27 pafta, 1705 sayih
parselde teklif edilen “Gelisme Konut Alani” amagh 1/5000 &lgekli Nazun Imar Plam Degisikliginin, 5216
sayth kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir
karar alinmast amaciyla yaziniz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larimiza arz ederim.
Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Mentese Ilgesi, Akgaova Mahallesi, 27 pafta, 1705 sayil1 parselde teklif
edilen “Gelisme Konut Alan1” amach 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikliginin
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
04/03/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-1125 sayili yazisindaki agiklamalart ve diger tim
belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; Konunun daha detayli bir sekilde incelenmesi i¢in bir
sonraki meclise kadar siire taninmasina Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.
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