T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 111
Karar Tarihi :14/01/2016

KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi
h) Ilimiz, Seydikemer Ilgesi Belen Mahallesi, Orman Deposu Mevkiinde yer alan,
Ormandan tahsisli alanda “Egitim Alan1” amacli 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ve Ilavesi hususunun goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 18/12/2015 tarihli raporunda;

18/12/2015 tarihinde saat 13.00°da Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 09/12/2015 tarih ve 53618066-310.01.02-5184 sayili yazis1 ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 10.12.2015 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik
Komisyonuna havale edilen “Ilimiz, Seydikemer Ilgesi Belen Mahallesi, Orman Deposu
Mevkiinde yer alan, Ormandan tahsisli alanda “Egitim Alan1” amaglhi 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 Degisikligi ve Ilavesi hususunun goriisiilmesi " konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligin 09/12/2015 tarih ve 53618066-310.01.02-5184
say1l1 yazisinda;
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flgi:  a) Bagkanhdimiz evragina 26.11.2015 tarih ve 30135/102211 sayih Mugla Valiligi Il Milli
Egitim Mudirligii yazist.

b) Bagkanhigimiz evragma 30.11.2015 tarih ve 30551/103490 sayili Seydikemer Belediye
Bagkanhg vazisi.

flgi (a) ve (b)'de Kayith yazilar ile [limiz, Seydikemer Ilgesi, Belen Mahallesi, Orman Deposu
Mevkiinde yer alan, Milli Egitim Bakanhigt adina “Egitim Tesisleri Binasi ve Kampiis Alani™ yapimi
icin Orman Bélge Miidiirligi’ntin 03.02.2015 tarih ve 1043 sayili Olur'u ile 24 ay on izin verilen
59000m’ yiizolgiimlii alanda “Egitim Alant™ amach 1/5000 olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve
ilavesi “Lise Alani” amagh 1/1000 l¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi ve {lavesinin Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesi (2) fikrasi geregi islem yapilmasi talep edilmektedir.

Bahse konu alan ist dlgekli plan kapsaminda incelendiginde; 1/100000 dlgekli Aydin-Mugla-
Denizli Cevre Diizeni Planinda yaklagik olarak “Kentsel Yerlesik Alan™, “Sanayi Alani™ ve “Tarim
Alam” kullamimlarinda, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi’nin 29.09.2015 tarih ve 341 sayil meclis karari
ile onanan Mugla I1i 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plan’'nda ise yaklagik olarak “Egitim Alani”
kullaniminda kaldigi ve alt 6l¢ekli imar planlarinin bulunmadigr anlagiimaktadr.

Planlama talebi ile ilgili olarak dosyasinda yapilan inceleme sonucunda; dosyasinda Kemer
Orman Isletme Miidiirligii, Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliii, Fethiye Miize
Miidiirliigi, Kiltiir ve Turizm Bakanhg (Yatinim ve Isletmeler Genel Miidiirliigi), Mugla [l Kiiltiir ve
Turizm Midirligi, Mugla Halk Saghg Midirligh, Karayollan Genel Miidiirliigi 13. Bolge
Miidiirligii, Mugla AYDEM Elektrik Dagitim A.S., Mugla il Gida Tanim ve Hayvancilik Midirligi,
D.S.1 21. Bolge Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigi, Mugla Biiyiksehir Belediyesi imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhigi, Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanhgi ve Ulagim Dairesi Bagkanligi'na
ait talep yazisinin yer aldigi tespit edilmistir. (EK-1)

Teklif plana iliskin alinan kurum goriislerinde;

o ADM Elektrik Dagitim A.S."nin 31.07.2015 tarih ve 566 sayih yazisi ile “...elektrik dagitimi
igin gerek ozel trafolu miisteri grubu olarak, gerekse kurulusumuz yatirim programinda yer alan
elektrik tesisinin vapilabilmesi icin gereken trafo binasi veri gbz ardi edildigi i¢in
elektrifikasyonda sikintilar yasanabilir. Bu nedenle; her 12.000 m?, alana gekme mesafelerini
saglayacak sekilde ana yola cepheli 4*8=32 m’ ebadinda trafo yeri ayrilmasi ile Kurulugumuz
Proje Tesis Yoneticiliginin goriisii alnarak belirlenecek bu yerde bu tesislerin elektrifikasyonu
i¢in gereken | adet trafo binast yerinin ayrilmasi ve her tiirli resmi iglemler igin gerekli harg ve
masraflarin tarafiniza ait olmasi ve bu bina gevresine yapilacak yapilarin gerekli gekme
mesafelerinin temin edilmesi ve ayrilan trafo yerinin planinin onaylanmasina miiteakip onayli
plan paftasi ve meclis kararinin bir suretinin Miidiirligimiize gonderilmesi hususu™ bildirilmis
ve plan ¢alismalar hakkinda Miidiirliigiince bir sakinca olmadigi belirtilmistir.

o DS 21 Bolge Miidiirliigi'niin 10.06.2015 tarih ve 374315 sayili yazisi ile “soz konusu
tasinmazin Kuruma ait herhangi bir igme suyu temin edilen baraj ve goletin su toplama havzasi
icerisinde olmadigi, herhangi bir derenin akigina engel konumda bulunmadig:, idareye ait
herhangi bir proje kapsaminda kalmadig™,
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o Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigi'niin 09.06.2015 tarih ve 7590 sayili yazisi ile s6z konusu imar

plani notlarina “Uygulama projelerinin yiiriirliikte olan CED Yonetmeligi'nin Ek-I ve Ek-11
listeleri kapsaminda kalmasi durumunda Cevre Kanunu’nun 10. Maddesi geregi “Cevresel Etki
Degerlendirmesi” ile ilgili karar alinmadikga bu projelere higbir tegvik, onay, izin, yapi ve
kullanim ruhsati verilemez, proje igin yatirima baglanamaz.” ibaresinin konulmasi, 2872 sayih
Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklere uyulmasi gerektigi,

Ayrica; 20.07.2015 tarih ve 6038 sayih Ulasim Dairesi Baskanhgr goriigii ile taginmazin yakin
cevresi ve etki alam ile birlikte ele alindigii; giinliik arag, yaya ve viik trafigi, tesisin giinde
¢ekecegi trafik yiikii (meveut/olugabilecek arag, servis, yiik tagiyan araglarmn sayisi) konularm
igeren trafik etiidiiniin yaptimasi kogulu ile bir sakinca bulunmadiginin bildirilmesi {izerine
planlama alanina iliskin iletilen

etidiiniin 03.12.2015 tarih ve 9754 sayili Ulagim Dairesi Baskanligi yazisi ile uygun olarak
degerlendirildigi bildirilmistir.

1/5000 blgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina esas 30.09.2015

tarihinde Cevre ve Sehircilik il Miidiirligii tarafindan onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etiid Raporuna gére
56z konusu tasinmaz yerlesime uygunluk agisindan degerlendirildiginde “Uygun Alan-1 (Zemin Ortam,
UA-1), ve Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1) olmak {izere iki alan olarak
degerlendirilmistir. (EK-2)

Planlama alanmnin 59000 m’ oldugu ve teklif planda E:0.50 (Toplam TAKS: 0.15"i gegemez), Y

en cok: 12.50 m (4 Kat) verildigi, bu dogrultuda 29500 m? toplam ingaat alaninin olugacagi anlagiimistir.

Soz konusu teklif imar planina esas plan hiikiimleri;

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani onaylanmadan uygulamaya (Ingaat ruhsati, Yapi

Kullanma, Proje Onayi vb.) gegilemez.

Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hilkiimleri ile

30.09.2015 tarihinde Il Cevre ve Sehircilik [| Miidiirligii tarafindan onaylanan imar planina esas

jeolojik-jeoteknik etiid raporuna uyulacaktir.

1/5000 dleekli ve 1/1000 dleekli Yerlesime Uygunluk Haritasinda (OA-2.1) sembolii ile

gosterilen alanlarda,

- Meveut ve ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknige uygun istinat
vapilari ile desteklenmelidir.

- Ingaat asamasinda agiga ¢ikacak kaya bloklar agikta birakilmayarak temizlenmesi
gerekmektedir.

- Inceleme alammnin  ve komsu parsellerin  giivenlifi saflanmadan yapilagmaya
gidilmemelidir.

- Cevre ve yiizey sularinin drenaji mutlaka yapiimalidir.

- Afet Bilgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hiikiimlerine uyulmahdur.

- Parsel, bina bazinda yapilacak zemin etiidlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli,
yap yiiklerinin oturacagi birimleri mithendislik parametreleri sisme, oturma, tagima giicii,
sev stabilte analizleri ayrintili olarak yapilmah ve degerlendirmeler sonucunda ortaya
¢tkacak problemlere gore gerekli dnlemler almmahidir.,
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3.

4.

- Kiitle hareketlerine karsi egimin arttig1 bélgelerde yapilacak olan yapilasma, yol gibi planlar

yapilmadan once egimin artu yonde teraslamalar, tagduvar ile stabilite sorunlarin
onlenmesi gerekmektedir. Zemin etiitlerinde daha detayh aragtirma yapilmahdir. 1/5000
olgekli ve 1/1000 dleekli yerlesime uygunluk haritasinda (UA-1) sembolii ile gosterilen bu
alanlar, inceleme alammin kuzey kesimlerinde, ¢ok diigiik egime sahip sahip diizliik
bolgelere karsilik gelmektedir. Bu alanlar yerlegim ve yapilagma agisindan uygun ortamlar

olusturmaktadir.
Egitim alaninda binalara kot binanin oturdudu tabii zemin kdse kotlar ortalamasindan

verilecektir.

Yapilanma kogullari:

Egitim Alani:

E:0.50 (Toplam Taks 0.151 ge¢emez)

Yencok: 12.50 m (4 Kat)

-Yap1 Yaklagma Sinirt icinde kalmak ve planla belirlenen vapi emsali ile bina yiiksekligini
asmamak sartiyla yapilarda bina boyu serbesttir. Cephe kaplama malzemesi serbesttir.
Yapilarda teras cati yapilabilir. Cati malzemesi, egimi ve sekli serbesttir. Cephelerde
uygulanacak kapi ve pencere dlgiileri serbesttir.

= “Orman Kaéyliilerinin Kalkinmalarmin Desteklenmesi Ve Hazine Adina Orman Sinirlar
Disina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi lle Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satisi
Hakkinda Kanun ile Orman Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun™ 13. Maddesinin
8. Fikrasi geregi: yukarida fikrada belirtilen bina ve tesislerin, yviiksekdgretim kurumlarinca ...
Ozel ve hiikmi gahsiyeti haiz amme miiesseselerine ait ormanlarda yapilmak istenmesi halinde
Orman Ve Su Isleri Bakanhiginca izin verilebilir... Izin verilen alanda yapilacak Yol ve agik
olarak diizenlenen; Otopark, Garaj, Havuz, Spor Alanlar Ve Benzeri Tesisler ile Enerji Nakil
Hatti, Su Isale Hatti, Haberlesme, Dogalgaz Hatti, Kanalizasyon gibi her tiirlii altyap: tesisleri
ve yine bu Kanunun | 7nci maddesine gore genel kamu hizmetlerine yonelik verilen izinler harig
olmak iizere, binalarin taban alanlari toplamu, izne konu orman sayilan alanin yiizde on besini
gecemez.

Mugla Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii'niin 19.08.2015 tarih ve 2127
sayth yazist dogrultusunda “Taginmazda yapilacak ¢aligmalar sirasinda 2863 sayili 2863 sayili
yasa kapsaminda kalan Kiiltiir varhiklarina rastlanilmasi halinde ¢alismalarin durdurularak Miize
Miidiirliigiine veya Koruma Bolge Miidiirliigii bildirilmesi gerekmektedir.”

Cevre ve Sehircilik 1l Midiirliigi’niin 09.06.2015 tarih ve 7590 sayili yazisi geregi uygulama
projelerinin yiiriirlikkte olan CED Yonetmeligi'nin EK-1 ve EK-2 listeleri kapsaminda olmas:
durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu™ veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir™ karar1 alimmadikga bu projeler higbir tegvik, onay. izin, yapi ve kullamm
ruhsati verilemez, proje igin yatirima baslanamaz. .

Bu planda agiklanmayan hususlarda, onayli Mugla 1/25000 Nazim Imar Plani Plan Hiikiimleri,
3194 sayili Imar Kanunu ve Planli Alanlar Tip Imar Plani hiikiimleri gegerlidir.

Seklinde diizenlenmistir.
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Bu kapsamda: 03.12.2014 tarih ve 1043 sayili Olur ile Orman ve Su Igleri Bakanlii'ndan tahsisi
agergeklestirilen teklif planin yapilasma kosullannin belirlendigi 4. maddesinde; 6831 sayili Orman
Kanunu'nda “Ozel ve Hiikmi Sahsiyeti Haiz Amme Miiesseselerine Ait Ormanlar”a iliskin vapilasma
kosullarinin kaydedildigi, ancak planlama alanmm “Devlet Ormanlan™ kapsaminda kaldi@i ve 6831
sayilt Orman Kanunu'nda bu alanlara iliskin yapilasma kosullarimin belirlenmedigi goriilmektedir. Bu
sebeple; imar plamina konu olan Ormandan tahsishi alanlardaki yapilagma Kogullarimn imar plam
kararlan ile belirlenecegi anlagiimaktadir,

Bu kapsamda: s6z konusu plan teklifinde belirtilen

"4, Yapilanma kogullan:

Egitim Alan;

E:0.50 {Toplam Taks 0.15i gecemez)

Yengok: 12.50 m (4 Kat)

-Yapr Yaklagma Simrt iginde kalmak ve planla belirlenen yapr emsali ile bina yiiksekligini

agmamak sartiyla yapilarda bina boyu serbesttir. Cephe Kaplama malzemesi serbesttir.

Yapilarda teras cat vapilabilir. Can malzemesi, egimi ve sekli serbesitir. Cephelerde

uygulanacak kapi ve pencere dlgiileri serbesttir.

- “Orman Koylilerinin Kalkmmalarinin Desteklenmesi Ve Hazine Adina Orman Sinirlan

Disina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi lle Hazineve Ait Tanm Arazilerinin Satisi

Hakkinda Kanun ile Orman Kanununda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun™ 13, Maddesinin

8. Fikrasi geredi; yukarida fikrada belirtilen bina ve tesislerin, vilksekdgretim kurumlarinea ...

Ozel ve hilkmi sahsiveti haiz amme milesseselerine ait ormanlarda yapilmak istenmesi halinde

Orman Ve Su lsleri Bakanh@inca izin verilebilir... lzin verilen alanda yapilacak Yol ve agik

olarak diizenlenen; Otopark, Garaj, Havuz, Spor Alanlart Ve Benzeri Tesisler lle Enerji Nakil

Hatn, Su lsale Hat, Haberlesme, Dogalgaz Hatu, Kanalizasyon gibi her tirl altyapr tesisleri

ve yine bu Kanunun | 7nci maddesine gore genel kamu hizmetlerine yonelik verilen izinler harig

olmak iizere, binalarm taban alanlar toplamy, izne konu orman sayilan alanin vitzde on besini
gegemez.” plan hiikmiiniin

“4. Yapilanma kogullar:

Egitim Alani:

E:0.50 (Toplam Taks 0.15i gegemez)

Yencok: 12.50 m (4 Kat)

-Yapi Yaklasma S iginde kalmak ve planla belirlenen vapr emsali ile bina viiksekligini

asmamak sartiyla vapilarda bina boyu serbesttir. Cephe kaplama malzemesi serbesttir.

Yapilarda teras ¢ati vapilabilir. Cati malzemesi, efimi ve sekli serbesttir, Cephelerde

uygulanacak kapi ve pencere lgiileri serbesttir,”

olarak degigtinimesi gerekmektedir.

Yukanda agiklanan duruma ek olarak: yapilagma kogullarimn, teklif planda Baskanligimiza

sunulan Kullanim Karart ve onayl imar planinda belirlenen yapilagma kosullan gdz Gniinde
bulundurularak Imar ve Bayindirhk Komisyonunea tekrar degerlendirilmesi gerektigi dilgiiniilmektedir.
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Makamimizea uygun goriilmesi halinde, yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Seydikemer
[lgesi Belen Mahallesi, Orman Deposu Mevkiinde yer alan, Milli Egitim Bakanhi@ adina “Egitim
Tesisleri Binasi ve Kampiis Alant™ yapimu i¢in Orman Bolge Miidiirliigi'niin 03.02.2015 tarih ve 1043
sayil Olur’u ile 24 ay On izin verilen 59.000 m” yiizol¢timlii alanda “Egitim Alani™ amagh 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi ve [lavesinin 5216 sayil kanunun 7/b ile 3194 sayih Kanunun 8.
Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim, Denilmektedr.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Seydikemer ilgesi Belen Mahallesi, Orman Deposu
Mevkiinde yer alan, Ormandan tahsisli alanda “Egitim Alan1” amagli 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani Degisikligi ve Ilavesi hususunun goriigiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 09/12/2015 tarih ve 53618066-310.01.02-5184 sayili
yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Bu kapsamda: s6z konusu plan teklifinde belirtilen

“4. Yapilanma kogullan:

Egitim Alani:

E:0.50 (Toplam Taks 0.151 gegemez)

Yengok: 12.50 m (4 Kat)

-Yapr Yaklagma Siini iginde kalmak ve planla belirlenen yapr emsali ile bina yiiksekligini
agmamak sartiyla yapilarda bina boyu serbesttir. Cephe kaplama malzemesi serbesttir.
Yapilarda teras ¢at vapilabilir. Cati malzemesi, egimi ve sekli serbesttir, Cephelerde
uygulanacak kapi ve pencere digiileri serbesttir.

- “Orman Koylilerinin Kalkinmalanmn Desteklenmesi Ve Hazine Adina Orman Sinirlan
Digina Cikanlan Yerlerin Degerlendirilmesi lle Hazineye Ait Tanm Arazilerinin Satig
Hakkinda Kanun lle Orman Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun™ 13, Maddesinin
8. Fikrasi geregi: yukanida fikrada belirtilen bina ve tesislerin, viiksekogretim kurumlannea ...
Ozel ve hilkmi sahsiveti haiz amme milesseselerine ait ormanlarda yvapiimak istenmesi halinde
Orman Ve Su lsleri Bakanhginca izin verilebilir... lzin verilen alanda yapilacak Yol ve agik
olarak diizenlencn; Otopark, Garaj, Havuz, Spor Alanlan Ve Benzeri Tesisler lle Enerji Nakil
Hatu, Su Isale Haw, Haberlegme, Dogalgaz Hatu, Kanalizasyon gibi her tirld altyap: tesisleri
ve yine bu Kanunun 17nci maddesine gore genel kamu hizmetlerine yonelik verilen izinler harig
olmak iizere, binalarin taban alanlan toplamy, izne konu orman sayilan alamin vilzde on besini

gecemez.” plan hitkmiiniin
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“4. Yapilanma Kosullan:

Egitim Alan:

E:0.50 (Toplam Taks 0.151 gegcemez)

Yencok: 12.50 m (4 Kat)

-Yapi Yaklasma St iginde kalmak ve planla belirlenen yapr emsali ile bina yiiksekligini
agmamak sartiyla yvapilarda bina boyu serbestti. Cephe kaplama malzemesi serbesttir.
Yapilarda teras ¢at vapilabilir. Catt malzemesi, c@imi ve sckli serbesttir. Cephelerde
uygulanacak kapi ve pencere olgiileri serbesttir,”

Sekline donistiriilmesinin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarnca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar

verilmistir.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

[limiz, Seydikemer ilgesi Belen Mahallesi, Orman Deposu Mevkiinde yer alan,
Ormandan tahsisli alanda “Egitim Alan1” amagl 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi
ve Ilavesine ait yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik komisyon raporunun; komisyondan
geldigi sekilde kabuliine, 5216 Sayili Kanunun 7/b maddesi geregi Meclisimizce
OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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