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KONUSU:

1. Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporlarinin gériisiilmesi.

b) Mentese Ilgesi, Yenice Mahallesi, Ambarkaya Mevkii’nde yer alan, tapunun 242 ada 1 parsel numarasina
kayith 16.519,99 m? yiiz 6l¢iimlii parselde hazirlanan “Turizm Alani1 (Eko-Turizm Alani)” amagh 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Planinin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca gériisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 24.05.2019 tarihli raporunda;

24.05.2019 tarihinde saat 14:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasi'nda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
09.05.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.4229 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
09.05.2019 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Mentese Ilgesi, Yenice Mahallesi,
Ambarkaya Mevkii’nde yer alan, tapunun 242 ada 1 parsel numarasina kayith 16.519,99 m2 yiiz 6l¢limlii parselde
hazirlanan “Turizm Alan1 (Eko-Turizm Alan1)” amach 1/5000 lgekli Nazim imar Planinin, 5216 sayili Kanunun 7/b
ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 09.05.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.4229 sayili yazisinda;
flgi : a)Baskanlhigimiz evragina 07.03.2019 tarih ve 8120-32464 sayyla kayith dilekge.
b) Ulasim Dairesi Baskanligi'nin 01.04.2019 tarih ve 10074 sayihi yazisi.

Ilgi (a) dilekge ile Ilimiz, Mentese Ilgesi, Yenice Mahallesi, Ambarkaya Mevkii'nde yer alan,

tapunun 242 ada 1 parsel numarasina kayith 16519,99 m? yiz 6l¢umli parselde hazirlanan “Turizm Alani
(Eko-Turizm Alani)” amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan teklifinin incelenmesi talep edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemeye gore, sz konusu tasinmaz Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onayh
1/100.000 &lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam kapsaminda yaklasik olarak “Tarim Alani™
kullaniminda kaldigi, 8.4.12.1. numarali plan hitkmunde “Bu plan ile belirlenen veya il ¢evre diizeni planiar
ile belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizme doniik ekolojik yap: ile biitiinlesik butik oteller, pansiyonlar,
konutlar (¢iftlik evi, dag evi vb.), Giiniibirlik tesisler, saghkl yasam tesisleri, spor tesisleri, satis tiniteleri ve
gerekli sosyal donat alanlar: yer alabilir.” denildigi, 12.10.2017 tarth ve 330 sayili karar ile onaylanan
1/25000 &lgekli nazim imar plani revizyonu 5.5.5.5. numaral plan hikkmunde de; “Bu planda Ekoturizm
alan: olarak gosterilmeyen, ancak tiim kurum ve kuruluslarin uygun goriisii alimmas: kaydiyla dogal ve fiziki
esikler dogrulmsunda cevre imar biitiinliigii gozetilerek, 1/25.000 él¢ekli nazim imar planinda yersegimi
yapilabilir.” denildigi ve planlama alanmma konu s6z konusu taginmazin bulundugu boélgenin yakin
gevresinde onayli 1/5000 Olgekli Nazim ve/veya 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 bulunmadig: tespit
edilmustir.

Planlama alanma 1liskin yazisma dosyasinda; Mentese Belediye Baskanligi, Mugla Orman Bolge
Miidiirliigii, 11 Kiiltiir ve Tunizm Midiirliigii, Cevre ve Sehircilik II Midiirliigii, Karayollar1 2. Bélge
Midiirligii, Mugla 11 Saglik Midirligi, ADM Mugla Bolge Miidiirligi, Il Tanim ve Orman Mudirligu,
Mugla Il Sanayi ve Teknoloji Mudurlugii, Mugla Kultir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Mudurligu,
Devlet Su Isleri 21. Bolge Miudirliigii, Buiyiiksehir Belediyesi Ulasim, Cevre Koruma ve Kontrol, Tarimsal
Hizmetler Dairesi Baskanligi, Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii ve Mekansal Planlama Genel
Midiirligii’niin goriis yazilarnm yer aldig tespit edilmstir. (EK-1)

Ulasim Dairesi Baskanhgi’mn ilgi (b) yazis: ile plan teklifinde yer alan genel otopark alaninin
UKOME Genel Kurulunun 22.03.2019 Tarth ve 2019/3-97 sayil1 karar 1le Otopark Yonetmelig: 4. Madde
1. Fikra (n) bend:i geregince uygun degerlendirildiginden plan calismalarinda Daire Baskanliginca bir
sakinca goriilmedigi bildirilmistir.

Mugla Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 05.03.2019 tarih ve E.736473 sayih yazisinda; 242
ada 1 nolu parselin ekli krokide yesil tarali olarak gosterilen 1.308,00 m2 lik kismuna iliskin olarak;
Bakanligin 08.06.2011 tarih ve 2961 /12311/ 42356 sayil1 3573 sayili Kanun uygulamalar: hakkinda; Tapu
vasfi zeytinlik olmayan ancak tizerinde zeytin agaclar1 bulunan ve Tapu vasfi Zeytinlik olan ancak tizerinde
zeytin agac¢lar: bulunmayan alanlarda da adi gegcen Kanun hiikiimlerinin uygulanmasi gerektigi belirtilmekte
oldugundan Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerimin Asilattinlmas: Hakkindaki: Kanun kapsanmunda Zeytinlik
olarak degerlendirildigi, 3573/4086 sayil1 Zeytincilik Yasasmin 20.Maddesinde yer alan "Zeytinlik sahalar
i¢cinde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zeytinyag: fabrikas: hari¢ zeytinliklerin vegatatif ve
generatif gelismesine mani olacak kimyevi atik birakan, toz ve duman ¢ikaran tesis yapilamaz ve igletilemez.
Bu alanlarda yapilacak zeytinyagi fabrikalanr ile kiigiik olgekli tarimsal sanayi isletmeleri yapim: ve
isletilmesi Tarun ve Koyisleri Bakanligimin iznine baghdir. Zeytinlik sahalan daraltilamaz. Ancak, belediye
somrlar iginde bulunan zeytinlik sahalarimin imar hudutlar kapsam: ig¢ine alinmasi halinde altyap: ve sosyal
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tesisler dahil roplam yapilagma, zevtinlik alanvmn % 10unu gegemez. Bu sahalardaki zeytin agaglarnin
sokiilmesi Tarim ve Kéyigleri Bakanliginin fenni gerekceye dayali iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde,
Tarum ve Koyigleri Bakanhgna bagh aragtirma enstitiilerinin ve mahallinde varsa ziraat odasinin wygun
goriigii alimir. Bu halde dahi kesin zaruret goriilmeyen zeytin agaci kesilemez ve sékiilemez. " hitkmiine gore
15 ve i1slemler yiirtitiilmes: gerektigi,

242 ada 1 nolu parselin ekli krokide gosterilen 15.211,99 m2 hik kisminm 1se Marjinal Tanm arazisi
oldugundan tarim disi kullamm 1zm verilebilecek yerlerden oldugu, 5403 sayis1 Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunumun 12. Maddesi kapsaminda hazirlanarak onaylanan Toprak Koruma Projesine uyulmas:
kaydi ile tanm dis1 kullamlmasmim uygun goriildiigti bildinlnmstir.

Mugla Cevre ve Sehircilik II Miidiirliigii’niin 04.10.2018 tarih ve E.18188 sayih vazisi ile soz
konusu imar plani notlarina; “Uygulama Projelerinin yirirlikte olan CED Yonetmeligi Ek-I ve Ek-IT
Listeleri kapsaminda kalmas: durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir.” Kararn alinmadan projeye hi¢hir tegvik, onay, izin, vapt ve kullanm
ruhsati verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz. " 1fadesimn eklenmesi gerektii bildirlnngtr.

Mugla Kiiltiir Varhklarmm Koruma Bilge Kurulu Miidiirliigii’niin 09.01.2019 tarih ve E.28152
savilh vazisinda; “Séz komusu taginmaza ilighin Midiirligiimiiz arsivinde yapilan incelemede, arkeolojik
vefveya kentsel sit alam olarak tescil edildigine dair bir kayda rastlanmamis olup, Miidiirliigiimiiz
uzmanlarinca verinde yapilan incelemede tasinmazin yiizeyinde 2863 sayili Yasa kapsamina giren
korunmasi gerekli kiiltir varligina rastlanmamignr. Ancak bu alanda yapilacak olan ¢aligmalar sirasinda
herhangt bir kultir varligina rastlanmas: durumunda ¢alismalarin durdurularak en yakin Miize
Mudiirliigine veya Miudivligiumize bilgi verilmesi koguluyla bahse konu ¢aligmanmin yapilmasinda
Mudiirligimiizce sakinca bulunmamaktadr. ” demlmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlar Genel Miidiirliigii’niin 27.01.2018 tarih ve
12393 savih vazisinda; CDP'nin eko-turizm alanlarma iliskin 8.4.12.1 numarali hitkkmiinde tamimlanan
ciftlik evi, dag evi vb. faaliyetlerin, Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin
Yonetmelik'in 6. boliimiinde tamimlanan kirsal turizm tesislerini ifade ettig1, bu kapsamdaki uygulamalarin
Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik hiikkiimleri kapsaminda
gerceklestirilecegi, bahse konu Yoénetmelik'in 6. boliimiinde kirsal turizm tesislen1, "karsal bolgelerde giftlik
organizasyonu amaciyla kurulmusg ve ¢iftlik iiretimi ile birlikte turizm konaklama olanag: saglayan, gelen
miigterilerin de isterlerse ¢alisma programianna kanlabilecekleri, karsal yasantimin sahnelenmesine olanak
saglayan en az bes odal konaklama tesisler” olarak tammlandigi, bu dogruituda turizm amach olan s6z
konusu tesisler i¢in alt 6lgekli planlarda turizm faaliyetlerine iliskin gosterimlerin kullanilmas: gerektigi,
ayrica soz konusu tesisler turizm faaliyetlerine yonelik oldugundan bu alanlarda 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu'nun da uygulanmasi s6z konusu olmadig: bildirtilnugtir.

Mentese Ilgesi, Yenice Mahallesi, 242 ada 1 parsele ait, 1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planlarina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre ve Sehircilik I1 Mudiirliigi tarafindan
21.01.2019 tarihinde onaylamistir. Rapor ve eki yerlesime uygunluk haritasinda “Onlemli Alan-2.1.” ve
“Onleml1 Alan-5.1.” olarak belirtilmustir. (EK-2)

Teklif dosyasinda yapilan incelemede; 12 adet plan hitkkmii diizenlendigi tespit edilmigtir.

Daire Bagkanligimizca yapilan degerlendirmede; “Eko-Turizm Alan1™ amagli 1/25000 6l¢ekli Nazim
Imar Plan1 Revizyonu Degisikliginin 1/100.000 6l¢ekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plan1 8 4.12.1.
numarali plan hiikkmii ve 1/25000 &lgekli nazim imar plam revizyonunun 5.5.5.5. numarali plan hiikkmii
dogrultusunda hazirlandigi, 1/25000 olg¢ekli nazum imar plami revizyonunun 5.5.5.8. numarali plan
hitkmiinde yer alan “... 4/t olcekli imar planlarimn, ev usulii zeytinyag, i¢ecek iiretimi, kilim-hali dokuma,
ekmek ve kighk zahire yapim, el igleri, ¢igek yetistiriciligi vb. gibi geleneksel faaliyetiere yonelik atolyelerin
yapilmasi, uygulama ve egitim alanlarimn tanimlanmas: gibi konulara iligkin bir eylem plan ile biitiin
olmasi zorunludur.” hikkmi dogrultusunda imar plam teklifine iliskin hazirlanan proje tamtim raporunda ve
ekinde yer alan Genel Yerlesim Semasinda bahse konu planlama alammna ait dogal ve fiziki esiklerin
tammlandig tespit edilmustir.

Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 4/1 maddesinde Nazim Imar Plami “i) Nazim imar
plani: Mevcut ise ¢evre diizeni plammn genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi par¢alarinn
genel kullamg bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarim, ¢eyitli kentsel
ve karsal yerlesme alanlarimin gelisme yon ve bityiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve telmik altyap:
alanlarini, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarimin hazirlanmasina esas olmak iizere,
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varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/5.000 dlgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000
arasindaki her ol¢ekte, onayl halihazir haritalar tizerine, plan notlar ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak
hazirlanan plani. ” seklinde tammlandii; 5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7/b maddesi uyaninca
1/5.000 ile 1/25.000 arasndaki her &lcekte nazim imar plamm yapmak, yaptumak ve onaylayarak
uygulamak Biiyiikselhir Belediyes: girev ve sorumluluklan arasinda yer aldig ve plan onay yetkisi aym
idarede bulundugundan, “Eko-Turizm Alam™ amacli 1/25000 6&lgekli Nazun Imar Plam Revizyonu
Degisikligi ile “Turizm Alami (Eko-Turizm Alam)” amach 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam es zamanli
olarak degerlendirilmustir.

Yukaridaki hususlar dogmiltusunda, makamimizea uygun gorilmesi halinde, Mentese Ilges:, Yenice
Mahalles1, Ambarkaya Mevkii'nde yver alan, tapumin 242 ada 1 parsel numarasma kayith 16519,99 m’ yiiz
olciimlii parselde hazirlanan “Turizm Alam (Eko-Turizm Alami)” amach 1/5000 élgekli Nazim Imar
Planmmn, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyenuz Meclisince
incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazinuz ve eklerinin Belediyenmz Meclisine havalesini arz ederim.
Denilmelktedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Ilgesi, Yenice Mahallesi, Ambarkaya Mevkii’nde yer alan, tapunun 242
ada 1 parsel numarasina kayitl 16.519,99 m2 yiiz 6l¢timlii parselde hazirlanan “Turizm Alani (Eko-Turizm Alan1)”
amagli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’min 09.05.2019 tarih ve
36521862-115.01.02-E.4229 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili Kanunun 7/b ile
3194 sayili Kanunun 8. maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLiIGi iLE UYGUN

bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;
Yukarida metni yazili imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde kabuliine,
5216 say1li Kanunun 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI iILE KARAR VERILDI.
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