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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No : 117
Karar Tarihi : 10/05/2018
KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarmin gériisiilmesi.

d) Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 391 ada, 7 parselde kayith tasinmaza ydnelik hazirlanan
PIN: UiP-2374,22 numarali “Ilkokul Alanr” amagh 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin
5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymndirlik Komisyonunun 03.05.2018 tarihli raporunda;

03.05.2018 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 12.04.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.2179 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.04.2018 tarihli toplantisinda imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen
“Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 391 ada, 7 parselde kayith tasinmaza yonelik hazirlanan PIN:
UIP-2374,22 numarali “Ilkokul Alanr” amagli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216
sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min 12.04.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.2179 sayil
yazisinda;
lgi : a) Mugla Valiliginin (Il Milli Egitim Miidiirliigii) 03.04.2018 tarth ve 6804364 sayili

azisi
g) Mentese Belediye Baskanlifinin 14.03.2018 tarih ve E.4348 sayili yazis:
c) Mentese Belediye Baskanligimin 21.03.2018 tarith ve E.4781 sayili yazis:
d) Ulasim Dairesi Baskanlifimin 03.04.2018 tarih ve E.8162 sayili yazisa
¢) Ulasim Daires: Baskanliginin 10.04.2018 tarih ve E.8568 sayili yazisa
f) Milli Egitim Bakanhmn (Insaat ve Emlak Dairesi Baskanligi) 10.10.2017 tarih ve
16350536 sayili yazisa

ilg1 (a) yaz1 ile Mentese Ilcesi, Emirbeyazit Mahallesi, 391 ada. 7 parselde kayitl:, milkiyeti Maliye
Hazinesine ait 1.067,66 m? yuzolgimiine sahip tasinmaza iliskin hazirlanan “Ilkokul Alant™ amach 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisiklign teklifinin incelenerek Biyiiksehir Belediyenmuz Mechisine
sunulmasi talep edilmektedir.

Yapilan incelemede plan degisikligine konu alan Mugla IIi 1/25000 olgekli Nazim Imar Plami
Revizyonunda “Kentsel Yerlesme Alani™ kullaniminda, mitlga Mugla Belediyesince onayli 1/5000 olgekh
Nazun Imar Plaminda 1se “Konut Alt1 Ticaret Alam™ kullaniminda kaldig: tespit edilmustar.

Plan ac¢iklama raporunda; Mentese ilcesinde yer alan okul alanlarinin alansal buyukliuk ve tekmik
sosyal altyapr alanlannn yetersiz durumda oldugu dolayisiyla Milli Egitim Bakanhgmcea plan degisiklign
yapilmak istenilen alanin yakininda yer alan Dumlupmar Ilkokulunun alansal olarak gereksinimlerini
karsilayacag: belirtilerek E 1,6 YENCOK 4 kat (16.30 m) yapilasma kosullarinda “Tlkokul Alam™ yapilmak
istendign belirtilmuastir

Mentese Belediye Baskanhiimin ilgi (b) ve (¢) yazilarinda milga Imar ve Iskan Bakanlhifica
29.01.1982 tarthinde onaylanan 1/1000 &lgekl: Mugla Imar Planinda “Meskun Konut Alam™ olarak aynk
nizam 4 kat yapilagsma kosullarinda planlandig:, miillga Mugla Belediyesinin 14.11.1995 tarih ve 97 sayili
Meclis Karan ile onaylanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda 1se zemun katlarin ticaret alam olarak
planlandigi, 20.02.2004 tarth ve 194 sayili Meclis Karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli Mugla Nazim Imar
Plaminda 1se “Konut Alt: Ticaret Alan1™ olarak planh oldugu, s6z konusu tagmmmazda 1¢erisinde yap: oldugu
ancak yapmmn yasal duwrumuna iliskin bir bilg: ve belgenin olmadig:, tasinmaza yonelik dava kaydimn
bulunmadig: belirtilmektedir. Ayrica soz konusu alana iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plami Degisiklhigine iliskin 15 ve islemlerin 5216 sayili Biiyiikselur Belediyes:
Kanununun 7’inci maddesinin (c¢) fikras: ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21° mc1 maddesinin
2’mc1 fikras1 uyarnnca Mugla Buayiksehir Belediye Baskanliginca sonuclandimlmasimda sakinca
bulunmadig: belirtilmektedir.

Ulasim Dairesi Baskanhigmmn ilgi (d) yazismnda planlama esnasinda ortaya ¢ikacak ulasim
baglantilarinin planlara islenmes:, Mugla Buytiksehir Belediyes: Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslan
cercevesinde parsele hizmet verecek otopark alanmi ve sayismin parsel veya bina icerisinde ¢coziimlenmesi,
Mugla Biuyiiksehir Belediyes: Smirlan Igenisinde Agilacak ve Yapilacak Tesislere Gegis Yolu Izin Belges:
Duzenlenmesi Hakkinda Yonetmelik Hukimlerince parsele hizmet verecek ara¢ giris ve ¢ikis alanlarimin
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vaziyet planlanna ijlenerek gerekli gdrilmesi halinde gecis yolu on izin belgesi ve gegis volu izin belges:
diizenlenmesi amaciyla Ulasmm Daires: Bagkanligina bagvuru yapilmas:. parselde yapilacak ifrazlarda ifraz
sonras: olugacak parselin en az bir cephesinin tajst yolundan cephe almas: zorunludur ibaresinin plan
notlarma islenmesi ve séz konusu egitim alanina erigim saglayacak servis araglaninin trafik givenligini riske
atmadan Sgrencilen indirebilmesi i¢in indirme bindirme cebinin belirlenerek planlara iglenmesi kogulu ile
trafik etiidiiniin uygun oldugu. ilgi (e) yazi ile de Bagkanhfmmiza sunulan plan teklifinin uygun oldugu
belirtilmektedir.

Plan degijiklifine konu alan Cevre ve Sehircilik Bakanlig: Mekansal Planlama Genel Midiirliigiince
08.01.2018 tarih ve E 4846 say: ile onaylanan mikrobdlgeleme etiit raporunda “Onemli Alan (O.A. 5-1)
Onlem Almabilecek Nitelikte Sigme, Oturma A¢ismndan Sorunlu Alanlar™ olarak degerlendirilmigtir.

S6z konusu tasinmaza yonelik hazirlanan “Ilkokul Alan:™ amagli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan: Degisiklig: teklifine iliskin;

1. “Yapilarda “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Haklkanda Yonetmelik” hiikiimlerine
wyulacakar.

2. Egifim Alaminda E:1.6 Ypncox: 4 kat (16.30 mt)’ dir. Yapilacak yapilann kat yiiksekligi
Yencox't agmamak kaydiyla projesinde belirlenebilir.

3. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii 'nce 08.01.2018
E. 4846 sawni ile onaylanan mikrobélgeleme etiit raporuna gére planlama alani, Onemli Alan
(O.A. 3-1) Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sigme, Oturma Ag¢isindan Soruniu Alanlar olarak
degerlendirilmiy olup; yapilagma agamasinda raporda belirtilen hususlara wyulacaknr.

4 Mugla Biivitkyehir Belediyesi’nin 08.10.2015 tarih ve 357 sayili Meclis Karariyla
onaylanarak 26.10.2015 rarihinde yiiriirliige giren “Mugla Biiyiikgehir Beledivesi Otopark
Yonetmeligi Uygulama Esaslan” ve “Mugla Biiyiiksehir Beledivesi Stmirlar Iginde Yer Alan
Tagirt Yolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak (Karayollart Genel Miidiirliigtii’'niin Bakim Agt
Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda
Yonemelik " de belirfilen hususlara uyulacaknr.

5.  Parselde ifraz yapilmas: durumunda, ifiraz sonrasi olugacak parselin en az bir cephesinin
tagit yolundan cephe almas: zorunludur.

6. Planda belirtilmeven hususlarda onayh 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam ve plan
hiikiimleri ile 3194 Sayilh Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir” seklinde 6
adet plan hilkmi getirildig: tespit edilmigtir.

Yapilan incelemede 106766 m? yiizdlgiimiine sahip 391 ada 7 parselde yapilmas: planlanan “Tikokul
Alanit” na yénelik Mekansal planlanin yapimi ve uyvgulanmasina iligkin usul ve esaslan belirleyen Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginde asgari sosyal ve teknik altyap: alanlarna iliskin standartlar ve asgari alan
biiyiikliklen: tablosunda ilkokul alanlar: i¢in asgan alan 4000-7000 m* arasi olarak belirlenmekle birlikte
‘Sosyal ve tekmik altyapr alanlar iigili Bakanliklann yénetmelik, yodnerge, genelge, teblig gibi
diizenlemelerinde belirlenen asgari alan bipviklikleri dikkate alinmak kayd: ile bu yénetmelikteki
standartlarda belirlenen asgari alan bipyikliiklerine tabi olmaksizin imar planlarinda belirienebiliy” hikmua
ver almakta olup Mill: Egitim Bakanhiginn ilgi (f) yazis: ile bahse konu alanda egitim alani yapilmasmn
vatinm programina alindig tespit edilmigtir.

Baskanligimizca yapilan degerlendirmede; “Ilkokul Alan:” kullanim getirilerek E:1.6 Yencok:4 kat
(16.30 m) yapilagma kogulu belirlenen bahse konu parselin bulundugu yap: adasmn ayrik nizam 4 kat
“Konut Alts Ticaret Alan1™ olarak planl oldugu s6z konusu yap: adasinda planlama alani diginda 2 adet yap:
bulundugu ve mevcut yapilann yiksekliklerinin 12.5 m ve 13.8 m oldugu tespit edilmiy olup konuya iligkin
Planl: Alanlar Imar Yénetmeliginin 5'inci maddesinin 6’ 1nc: fikrasinda yer alan “ Ayrik veya blok nizam
olan yerlerde, uygulama imar plaminda ag¢ik¢a belirlenmemis ise TAKS %4071 gegemez. Ancak, cekme
mesafelari ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %60"1 ge¢memek jarnyla, ¢ekme
mesafelerine gore uygulama yapilir. " hikmii ve mevcuotta yer alan yapilann yiikseklikler: de dikkate alinarak
degerlendirme yap:lmasiin uygun olacags,

Yoldan ve komgyu parselden cekme mesafesinin 5 m olarak belirlendigi ancak plan degisikligine konu
alanmin yakmn g¢evresinde yer alan egitim alanlarnmnda ¢ekme mesafesinin tajit yolundan 10 m olarak
belirlenmig oldugundan 5 m olarak belirlenen ¢ekme mesafelerinin parsel cevresinde yer alan egitim alanlan
ile uyumiu olmadsgs,

Diger yandan okul alanin dogusunda servis araglar igin Snerilen indirme bindirme ceb: kullaninun
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Mekansal Planlar Yapun Yonetmeliginin 247 tinctt maddesinin 37 (nct fikrasinda ver alan “Uvewlama imar
planlarmda, bélgenin ihtivacina véonelik cocuk balcesi, vesil alan, otopark, cep otoparki, vol bovu otopartk,
durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosval ve teknik altvap: alanlarim
arntiricr kiigiik alan gerektiren fonksivonlar avrilabilir ve bu fonksivonlarm konulmas: nazum imar plammna
avkirilik teskil etmez.” hiikmii geregince Nazimn Imar Planma aykmhik teskil etnedigi agiklanmis olmakla
birhikte 6nen kullammun Kalduim stirekhiligim bozdugu,

Planlama alammmn ilkokul alanlarn i¢mn mevzuatta behirlenen standartlann Karsilamadigz ancak
Bakanhk tarafindan onay verilmis olmasi ve plan a¢iklama rapornda s6z konusu alanin yvakiminda bulunan
ilkokul alanmmmn alansal ihtiyaclanmm karsilanmas: icin mevcut okul alami ile birlikte hizmet verecegi
belirtilmis olup énern plan degisikliginin teknik ve sosyal altyap: niteliginde oldugu ve kamu varan amacivla
vapildig: degerlendirilmistir. )

Makamumzca uygun goriilmesi l_mhn(kj. Mentese Ilgesi. Eumbcyazu Mahalles1. 391 ada. 7 parselde
kavith tasmmaza vonelik hazirlanan PIN: UIP-2374.22 npumarali “Ilkokul Alami™ amagh 1/1000 6lgekh
Uygulama Imar Plami Degisikhiginin 5216 sayih Kanunun 7/b ile 3194 sayih Kanunun 8/b maddelen
uyarimca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaciyla yazimmz ve eklerinin Belediyemiz
Mechisine havalesim arz edernm. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 391 ada, 7 parselde kayith
tasinmaza yoOnelik hazirlanan PIN: UIP-2374,22 numarali “llkokul Alani” amagli 1/1000 o6lcekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri
uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
12.04.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.2179 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri
ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

S6z konusu parselin Ilkokul Alanina doniistiiriilmesi ve ¢evresindeki yapilarin yiikseklikleri de
dikkate alindiginda 2 Nolu plan hiikkmiiniin “Egitim Alaminda E:1.6 Yencox: 3 kat (12.50 mt)’ dir.”
seklinde degistirilerek, Ogrenci indirilmesi i¢in Onerilen indirme bindirme cebinin kaldirimin
sirekliligini bozdugu belirlendiginden mevcut kaldirim genisliginin korunmasi amaciyla kaldirimin
Ilkokul Alanina dogru kaydirilmasi ve cevresinde yer alan Egitim Alanlarinin ¢ekme mesafesi
dogrultusunda ¢ekme mesafesinin yeniden diizenlenerek degistirilerek onaylanmasinin 3194 Sayili
Kanunun 8/b maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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