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Karar No 112
Karar Tarihi :11/01/2018
KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

i) Onayli Milas Revizyon Imar Planinin 20-L-3 paftasinda “Konut Alani” olarak planli Milas Ilgesi,
Burgaz Mahallesi, 414 ada, 8 parsel numarasinda kayith ve 933,52 m? yiizdl¢iimlii tasmnmazin yapilasma
kosullarinin yeniden diizenlenmesine yonelik N19-B-16-C-1-B paftasinda hazirlanan 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b
maddesi uyarinca goriigiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 28.12.2017 tarihli raporunda;

28.12.2017 tarihinde saat 13.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla Biiytiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 14.12.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-7680 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 15.12.2017 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen
“Onayhl Milas Revizyon Imar Planinin 20-L-3 paftasinda “Konut Alani” olarak planli Milas Ilgesi,
Burgaz Mahallesi, 414 ada, 8 parsel numarasinda kayitli ve 933,52 m? yiizol¢iimlii tasinmazin yapilasma
kosullarinin yeniden diizenlenmesine yonelik N19-B-16-C-1-B paftasinda hazirlanan 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b
maddesi uyarinca goriigiilmesi” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 14.12.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-7680 sayili

yazisinda;

flgi  :a)Milas Belediye Bagkanliginm 09.12.2016 tarihli ve 33899 sayili yazisi
b) Milas Belediye Meclisinin 07.11.2016 tarihli ve 310 sayili karari
¢) Bagkanligimizin 03.01.2017 tarihli ve 174 sayili yazist
d) Milas Belediye Bagkanliginimn 29.05.2017 tarihli ve 17135 sayili yazisi
¢) Bagkanh@imizin 28.06.2017 tarihli ve 13957 sayih yazisi
f) Milas Belediye Baskanhginm 31.10.2017 tarihli ve E.4202 sayih yazis:
g) Milas Belediye Meclisinin 06.10.2017 tarihli ve 284 sayilr karari
h) Bagkanhgmizin 22.11.2017 tarihli ve E.7206/26622 sayili yazisi
1) Milas Belediye Bagkanhgimin 06.12.2017 tarihli ve E.8079 sayil yazisi

Tlgi (a) yazmda Milas ilgesi, Burgaz Mahallesi, 414 ada, 8 numarali parselde kayith taginmazin meri
uygulama imar planinda “Ayrik Nizam, 3 Kat” yapilasma kogullarina sahip “Konut Alani” olarak planli
oldugu ancak taginmazin bulundugu yapt adastnin geri kalan kismunin (1,2, 3,4, 5, 6, 7, 9, 10 no.lu parseller)
5 kat yapilasma kosuluna sahip olmasi nedeniyle 8 numarali parselde kayith tagmmazin yapilasma
kosullartnin da yapi adasinn kalan kisminda oldugu gibi “E: 1.50, Hmax: 15.50, 5 Kat” olarak tanimlanmas:
amaciyla yapi adasi biitiiniinde hazirlanan UIP-8387,22 plan iglem numarali (PIN) 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifinin Milas Belediye Meclisinin ilgi (b) karart ile uygun bulundugu belirtilerek
plan degisikligi teklifinin Bilyiikschir Belediye Meclisimize sunulmasi talep edilmistir,

Sayfal/4



Karar No 112
Karar Tarihi : 11/01/2018

Baskanhgimmuzn ilgi (¢) yazisi ilec dosyasinda tespit edilen eksiklerin yani1 sira onaylh ITRF hélihazir
harita tizerine ¢izilen plan degisikligi ile haritanin gakigmadig! anlasildigindan harita ve miilkiyet kontrolii
yvapilarak kaymanin diizeltilmesi; plan ¢izim tekniginin -ada kenar: kalinhiklar, fonksiyon alanlarinin ada
gizgisiyle ayrilmasi, plan onama sinir1 igindeki tiim kullanmmlarm lejantta tantmlanmasi, giincel gosterimlerin
kullanilmasi, vb.- mevzuat dogrultusunda diizeltilmesi; plan degisikligi ile niifus ve insaat yoZunlugu
artinnldigindan trafik etiidii, kentsel teknik altyap: etki degerlendirme analizi, degisiklik gerekgesi ve
gereklilik analizi gibi mevzuatta belirtilen teknik raporlarmn hazirlanmasi; onaylt jeolojik-jeoteknik etiit
raporu kararlarimm plana (notasyon, siir) ve plan hitkiitmlerine aktarilmasi; plan agiklama raporunda 414
ada, 8 numaral} parselde kayith tasinmazin, yapilasma kosullari disinda degisiklik yapilmadig: belirtilmesine
karsin alanin dogusundaki 24 m’lik tasit yolu cephesinde ada hattinin degistirildigi tespit edilmis oldufundan
pilan agiklama raporunda bu ve benzer celiskilerin giderilerek detayli ve teknik agiklamalara yer verilmesi;
plan agiklama raporundaki arazi kullamm tablosunun planlama alaninda bulunan tiim alaniarin dagilimini
g8sterecek sekilde ve onayli imar planindaki alan dagilimlan ile karsilagtirmali olarak verilmesi; karayoluna
cepheli alanda hazirlanan plan degisikligine iliskin ilgili Karayollar1 Bélge Miidiirliigtinden uygun goriisii
alinmasi ve ilgili Karayollan B&lge Mildiirliigiince belirtilen kosullar cergevesinde diizenlemelerin yapilmasi
gerektigi Milas Belediye Baskanhgimna iJetilmistir.

Daha sonra Milas Belediye Baskanhginea ilgi (d) yazida Bagkanhigimizca bildirilen eksiklikler ve
diizeltmelerin tamamlanmak fiizere plan miiellifine iletildigi ancak yazi ekindeki Tevfik Demir adina,
22.05.2017 tarih ve 16171-2059 say ile kayith dilekgede eksiklerin bir kisminin tamamlanamayacagt, sadece
8 numarali parselde kayitl: taginmaza kapsayan yeni bir plan degisikligi teklifi sunulabilmesi i¢in mevcut
talebin oldugu haliyle goriisiiliip karara baglanmasmnin talep -edildigi belirtilerek 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10
numarali parscllerde kayith taginmazlar: kapsayan UiP-8387,22 plan islem numarali (PIN) plan degigikligi
teklifinin Biiyiiksehir Belediye Meclisimizce karara baglanmasi talep edilmis; Bagkanhmmizca ilgi (e)

yazimuz ile Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 3 1% inci maddesinde agiklanan plan teklifi niteligini haiz
olmayan planlarin karar mercilerine sunulamayacag: yoniindeki hiikiim geregi imar mevzuat: dogrultusunda
gizim ve gisterim teknifi, gerekli analiz, hesaplama ve arastirmalar, ilgili kurum goriisleri gibi teknik
konularda ilgi (¢} vazumzda agiklanan diizeltme ve diizenlemeler vapilmadan plan degisikligi teklifinin
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize sunulmasmun miimkiin olmadifn Milas Beledive Bagkanhina
bildirilmistir. .

Bu kez, Milas Beledive Baskanhg ilgi (f) yazismnda Milas Ilgesi, Burgaz Mahallesi, 414 ada, 8
numaral parselde kayitl: tasinmazin yapilasma kosullarinin “TAKS/KAKS: 0.40/1.20, Ayrik Nizam, 3 Kat™
iken ada bittitniinde oldugu gibi “E: 1.50, Yok 15.50 m™ olarak daha 6nce ada biitimiinde hazirlanan plan
degisikligi teklifi verine bu kez sadece 8 numarali parselde kayith tasinmaz: kapsayan UIP-8387,22 plan
islem numarali (PIN) 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Milas Belediye Meclisinin
ilgi (g) karan ile uygun bulundugu belirtilerek plan degisiklifi teklifinin Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
sunulmas talep edilmigtir.

Son olarak, Baskanhgumzea ilgi (h) yazmz ile ilgide kayith yazilarimizda belirtilen eksiklerin
tamamlanarak gerekli diizeltmelerin yapildig1 ancak plan paftalarinin imar mevzuatinda belirlenen ¢izim
teknigine vygun hazirlanmadi@ belirtilerek dnlemli alan s plan lizerine ve lejanta isleninis ve plan ¢izimi
imar mevzuatinda belirlenen gizim teknifine uygun olarak diizeltilmis olarak 8 (sekiz) takim plan degigikligi
paftasinin Bagkanh@mza ginderilmesi istenmis ve Milas Belediyve Baskanlifanca ilgi (i) va: ekinde
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisiklifine ait plan pafialar gerekli diizeltmeler yapilarak
Baskanhgmiza génderilmisgtir.

flgi (g} meclis kararinda daha once ada biitiiniinde hazirlanarak ilgi (b) meclis karan ile uygun
bulunan plan degisikligi teklifinin Biiylikgehir Belediye BagkanlifFimizea tespit edilen eksiklerin plan
miiellifince tamamlanamayacafinin bildirilmesi lizerine sadece 414 ada, 8 nuwmnaralh parselde kayith
taginmazi kapsayan yeni bir plan degisikligi teklift sunuldugu ve buna gére taginmazin yapilasma kogullarmmn
“TAKS/KAKS: 0.40/1.20, Ayrik Nizam, 3 Kat” iken “E: 1.50, Yengok: 15.50 m™ olarak diizenlendigi, ayrica
tasinmaza komsu 414 ada, 1, 2, 3, 4. 5, 6, 7, 9, 10 parsel numarasinda kayith tasinmazlarm maliki Emine
TURK ' ln plan degisikligine iliskin noter onayli muvafakatnamesi bulundugu belirtilerek plan degigikligi
teklifinin uygun bulunduguna oybirligi ile karar verilmistir,

Dosyasmnda yapilan inceleme sonucunda Milas Ilgesi, Burgaz Mahallesi, 414 ada, 8 numaralh
parselde kayith ve 933,52 m? yiizélgiimiine szhip taginmazin Milas Belediye Meclisinin 07.03.2012-58 sayili
karari ile onayli Milas 1/5000 6lgekli Mazam Imar Plam Revizyonunun 20-L paftasinda orta yogunlukta (180
kigi/ha) “Yerlesik Konut Alant” ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Revizyonunun 20-L-3 paftasinda
“E: 1.50, Huax: 15.50 m” ylapl']asma kosullarma. sahip “Konut Alam™ olarak planh oldugu ve tasinmazin
dogusundaki Labranda Yolunda yapi yaklagsma sumrimin 10 m olarak belirlendigi; daha sonra taginmazin
onceki malikinin talebi iizerine Milas Belediye Meclisinin 07.03.2014-111 sayili karar: ile onaylanan 1/5000
dlgekli Nazmm ve 1/1000 Sleekli Uygulama [mar Plam Degisikligi ile revizyondan nce oldugu sekilde
“TAKS/KAKS: 0.40/1.20, Aynk Nizam, 3 Kat” yapilasma kosullarna sahip “Konut Alani™ olarak
diizenlendigi ve dogusundaki Labranda Yolu cephesinde yapi yaklagma smirinm 5 m olarak belirlendigi;
Cevre ve Sehircilik Il Miudiirliigiince 29.06.2016 tarithinde onaylanan plan degisikligine esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda tasmmmazin yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan (OA-5.1)* olarak
belirlendifi ancak plan degisikligi onama sinirt diginda kalmakla birlikte onayh nazim imar planindaki ulagim
semast ile uygulama imar planindaki yol baglantilarimin uyusmadigl, onayli nazim imar planinda tasinmazi
kapsayan imar adasimin i¢cinden gegen 10 m genigligindeki tagit yolunun onayh uygulama imar planinda
kaldirlmis oldugu tespit edilmigtir.
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Uygulama imar plan: degisikligi teklifi ile 414 ada, 8 numaral parselde kayitl tasimazin yapilagma
kosullarmin 2012 yilinda onaylanan imar plani revizyonunda yap: adas: biitiinii igin belirlendigi gekilde “E:
1.50, Yengor: 15.50 m™ olarak degistirildigi, plan agiklama raporunda yapilan degisikligin imar adasimn
butiiniinde 5 katlt yapilasma dngdriiliirken sadece taginmazin 3 kath vapilasmasinm uyumsuzluga neden
olacag: ve maliki degismis olan tastmnazin imar adasindaki diger parsellerle tevhit edilerek ada biitiiniinde
uygulama yapilmak istendigi seklinde gerekgelendirildigi, tagimmazin kuzeyinde yer alan “Trafo Alani” ile
arasinda 3 m genislifinde yaya yolu ve yesil bir bant diizenlendifi; bu durumda plan a¢iklama raporunda
verilen arazi kullanim tablosuna gore 112 m? yol alani, 100 m? yesil alan olusturularak yaklasik 933 m?
bityiikliife sahip konut alaminmn 721 m?*’ye diistiriildiigii, bdylece insaat emsali 1,2 iken 1,5 dnerilerek
artirthms ise de ingaat alanimin yaklasik olarak 1119 m”den 1081 m¥ye diisliriildiil; ancak insaat
yofunlugu ve kat adedi artis1 dnerildiginden yveniden hazirlanarak 29.06.2016 tarihinde onaylanan Jeolofik-
Jeoteknik Etiit Raporu kararlarinin plana ve plan hiikiimlerine aktarildifn; plan degisikligine iliskin ADM
Mugla Boige Mudirlitgiiniin 04.11.2016 tarihli, 29592 sayilt gériig yazisinda TEDAS Genel Miidiirltigii
adina kamulagtirmas: bulunan 414 ada, 7 numaral: parselde kayth tasinmazda trafo binas1 bulundugu, trafo
alaninin imar planinda oldufu sgekilde korunmasi sartivla plan degisikligi yapiimasinda sakinca
bulunmadifgimin bildirildigi; Karayollart 2. Bdlge MiidiirliiFiiniin 30.03.2017 tarihli, E.94583 sayili goriis
yazisinda karayoluna dogrudan baglanti yapilmamasi, yapilacak konut amagl yapilar igin 10 m yap
yaklagma sinirina uyulmasi, taginmaz {izerinde sadece konut amagli bina yapilmasi, yapilarin ticari amagla
kullanilmamas: sartiyla tagmmaz iizerinde “Ayrik Nizam, 5 Kat, Konut Alam™ amagl 1/1000 blgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilmasimin uygun goriildiigiinin bildirildigi anlagilmugtir,

Bahse konu plan degisikligine iligkin;

1. “Plan onama swurlart icerisinde Komu Alamnda E:1.50 Hyas: 13.50 metvediv. 24 metrelik tagu
yolundan yapi yaklagma mesafesi 10 metre yan parsellerden, yegil alandan ve kuzeyde bulunan
voidan 5'er metredir.

2. OA5.1 olarak gisterilen onfen:-’h alanlarda 29.06.2016 tarihinde Cevre Ve Sehircilik I
MidiirliiZiince onayll imara esas Jeolojik Jeotefmik Etiit Raporuna yyulacakiy: Bu alanda yaprlacak
binalarin niteligine gore detayl: zemin etiit raporu hazirlanacakiw. Zemin etiif raporunda tiim statik
parametreler incelenecek ve zemin vapr etkilesimine girve uyygun tfemel ftipleri dnerilecek, yapt
temelinin yiizey swlarindan etkilenmemesi icin drenaj ag1 kurnlacak, remel hafrivatlarinda olugacak
sevier ile ilgili gereldi stabilite analizleri yapilarak riskli durumlarda gerekli nlemler alinacaki.

3. Plan onama swrlar: icerisinde Milas bnar Plan: Hitkimleri, 1/25000 &lcekli Mugla Biiviikgehir
Beledivesi Nazim Imar Plam Hiikiimieri, 1/100000 élcekli Aydin Mugla Denizli Cevre Diizeni Plam
Hiikiimleri, Planli Alanlar Tip Imar Yinetmeligi Hiikiimleri ve yiviirlikte olan imar mevzuat
hiikiimieri gegerlidir” seklinde g (3) adet plan hiikmil getirildigi gbritlmiistiir.

Ek olarak: 2013/41 sayih Genelge kapsaminda Milas Beledive Baskanhglncu plan defigiklifine ait
“UiP-8387,22% sayil: Plan Islem Numaras: (PIN) alinmistir.

Yukandalu agiklamalar dogrultusunda plan hitkiimlerinin 1 numarall maddesindeki ve plan
tizerindeki “Hpma" ibaresinin “ ¥ olarak; plan hilkiimlerinin 3 numarali maddesindeki “Planlt Alaniar Tip
Imar Yineimeligi” ifadesinin “Planli Alaniar. !mar I"ﬁnetmeffgf‘ olarak diizeltilinesi kosuluyla ilgili kurum
ve kuruluslarin giritglerine uygun olarak d[lzcnlendlgl ingaat emsali ve kat artig1 Snerilmekle birlikte vol ve
yegil bant olusturularak konut alammn kiigiiltillmesi sonucunda insaat alam ve niifus vogunlufunun
artirllmadi3i, bu sebeple onayh planin éngordiigii sesyal ve teknik altyap: standardimi diigiirmedigi, daha
once revizyon planda vapilan degisiklik ile ada biitiiniinden farklt énerilen vapilasma kosullarr tekrar plan

revizyonu kapsaminda Ongiriildiigii sekilde diizenlendiginden plan ana kararlaring, strekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte oldugiu tespit edilen Burgaz Mahallesi,
414 ada, 8 parsel numarasinda kayith, 933,52 m? yiizolgiimiine sahip taginmazin kullamm karan ve yap
nizami (ayrik nizam) korunarak “TAKS/KAKS: 0.40/1.20, 3 Kat” olan yapilagma kosullarinun “E: 1.50, Hiu:
15.50 m, 5 Kat” olarak degistirilmesine yénelik hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plana Degisikligi
teklifinin iist kademe plan kararlar, imar mevzuati ve planlama esaslart agsindan saloncasi olmadigi
kanaatine varilmagtir. )

Makaminizea uygun gorillmesi halinde onayh Milas Revizyon Imar Planinin 20-L-3 paftasinda
“Kunul_ Alam” olarak planl Milas ilgesi, Burgaz Mabhallesi, 414 ada, 8 parsel numarasinda kayitl: ve 933,52
m’ ylizolglimll taginmazin yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesine yonelik N19-B-16-C-1-B
paftasinda hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8&/b ile
5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarinea Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmasi amaciyla
yazimiz ve eklerinin Blyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goériisii: “Onayli Milas Revizyon Imar Planinin 20-L-3 paftasinda “Konut Alani”
olarak planli Milas Ilgesi, Burgaz Mahallesi, 414 ada, 8 parsel numarasinda kayith ve 933,52 m?
ylizél¢limlii taginmazin yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesine yonelik N19-B-16-C-1-B
paftasinda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun
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8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.12.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-7680sayil1 yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Oneri uygulama imar plan degisikligi onama sinir1 disinda kalmakla birlikte onayli nazim imar
planindaki ulasim semasi ile uygulama imar planindaki yol baglantilarinin uyusmadigi, onayli nazim
imar planinda tasinmazi kapsayan imar adasinin i¢inden gecen 10 m genisligindeki tasit yolunun onaylh
uygulama imar planinda kaldirilmis oldugu tespit edildiginden Oncelikle Nazim imar planina
uyumsuzlugun giderilmesi gerektigi bu nedenle plan degisikligi dosyasinin Milas Belediyesine geri iade
edilmesinin 3194 Sayil1 Kanunun 8/b maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UY GUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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