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KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin Gériisiilmesi.

b) Ilimiz, Bodrum Ilgesi, Konacik Mahallesi, 370 ada, 3 (eski 2557) parsel numarali tasinmazin
“Resmi Kurum Alani (Vergi Dairesi)” olarak diizenlenmesine yonelik meri Konacik Revizyon ve Ilave
Nazim imar Planinin N18-C-18-C-3-C paftasinda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planmi
Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca
gorisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 24.07.2020 tarihli raporunda;

24.07.2020 tarthinde saat 14:00°da Emirbeyazit Mahallesi, Ugur Mumcu Bulvann Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 Nolu Ek Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin
02.07.2020 tarth ve 36521862-115.01.06-E.5718 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan, Beledive Meclisimizin
09.07.2020 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “Ilimiz, Bodrum Iigesi, Konactk
Mahallesi, 370 ada, 3 (eski 2557) parsel numarall tasmmazin “Resmi Kurum Alam (Vergi Dairesi)” olarak
diizenlenmesine yonelik meri Konacik Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plammn NI18-C-18-C-3-C paftasinda
hazirlanan 1/1000 élgekli Uvgulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 savilt kanurun 8/b ile 5216 savili kanunun
7/b maddesi uvarinca goériigiilmesi.” konusu gorigildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'mn 02.07.2020 tarih ve 36521862-115.01.06-E.5718 sayili yazisinda;

[lgi : a) Bodrum Belediye Baskanlhiinin 24.02.2020 tarihli ve E.5214 sayih yazisa
b) Baskanligimizin 02.01.2020 tarihli ve E.15/97 sayih yazisa
¢) Bodrum Belediye Baskanligimin 16.12.2019 tarihli ve E.33139 sayil1 yazis1
d) Baskanhigmizin 24.06.2019 tarihli ve E.5803/12947 sayili yazisi
¢) Bodrum Belediye Baskanliginin 07.05.2019 tarihli ve 11135 sayih yazia
f) Bodrum Belediye Meclisinin 06.03.2019 tarihli ve 31 sayih karan

Ilgi (a) yazada Mugla 2. Idare Mahkemesinin E: 2016/466. K: 2018/656 sayili iptal karan
uyarmnca Bodrum Il¢esi, Konacik Mahallesi. 370 ada. 3 (eski 2557) parsel numaral: tasinmaza
yonelik hazirlanan ve Bodrum Belediye Meclisinin 1lgi (f) karan ile uygun bulunan 1/1000 sl¢ekli

Uygulama Imar Plami Degisikligine ait plan paftalann ve plan agiklama raporunun onaylan ve
boyutlarmmin ilgi (b) yazimiz dogrultusunda diizeltilerek 7 takim halinde yazi ekinde sunuldugu
belirtilmis ve 5216 sayili kanun geregi Biiyiiksehir Belediye Baskanligmmizca degerlendirilmesi
talep edilmistir.

flgi (f) meclis kararinda Mugla 2. Idare Mahkemesinin E: 2016/466. K: 2018/656 sayilh
kararinda belirtilen iptal gerckeeleri dogrultusunda Biiyiiksehir Belediye Baskanhiginca 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlandig: ve Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.07.2018
tarihli ve 175 sayili karan ile onaylandig ifade edilerek bu dogrultuda tasinmazin kullaniminin
“Emsal: 0.60” yapilasma yogunlugu ile “Resmi Kurum Alani (Vergi Dairesi)” olarak yeniden
diizenlenmesine y&nelik hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifinin
oygcoklugu ile kabuliine karar verilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede Bodrum Belediye Meclisinin ilgi (f) karan ile uygun
bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifinin 2 takim ve imzalan
tamamlanmanus olarak ilgi (e) yazi1 ekinde Baskanlifimiza iletildigi. Baskanlifimizca yapilan
inceleme sonucunda tespit edilen cksik ve diizeltmelerin Bodrum Belediye Baskanhina
bildirildigi. bunun iizerine ilgi (¢) yaz1 ile gerckli diizeltmeler yapilarak ve dosya cksikleri
giderilerek plan teklifinin 8 takim olarak tekrar Baskanhgimiza sunuldugu ancak ilgi (b) yazimiz
ile Mekansal Planlama Hizmetleri Yénergemizde yapilan degisiklik gereZi plan paftalan ve plan
aciklama raporunun onaylan ve boyutlarimin ditzeltilerek 7 takim halinde BaskanliZimza sunulmas:
gerecktiginin  iletildigi ve son durumda ilgi (a) yazi1 ckinde plan teklifinin bu dogrultuda
Baskanlhigimmiza sunuldugu gériilmiistiir.

Baskanlifimiz arsivinde yapilan incelemede davaya konu tasinmazin 02.06.2009 tarih
onayli meri Konacik Revizyon ve Ilave Nazim Imar Planmimn N18-C-18-C adli paftasinda “Belediye
Hizmet Alam (BHA)” olarak planli oldugu: bu alanlar i¢in yapilasma kosullarinin plan

hiikiimlerinin “Resmi-Idari Tesisler” baslikli 13 numarali maddesinde “E: 0.60. Hpax: 10.50 m™
olarak belirlendigi, daha sonra 2015 wyilinda kurumun talebi iizerine Bodrum Vergi Dairesine
devredilmek amaciyla miilkiyeti Bodrum Belediye Baskanlifina ait tasinmazin yapilasma
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yogunlugunun kullanim gereksimimlen: dogrultusunda E: 0.60'tan E: 1.00°a yiikseltilmes: ve
kullanimmin “Resmu Kurum Alam (Verg: Dairesi)” olarak degistiriimesine ydnelik Bodrum
Belediye Baskanliginca hazirlatilan 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
Degisiklig: teklifinin onaylanmak tizere Belediye Baskanligimiza sunuldugu anlasilnustir.

Baskanliginuzca yapilan degerlendirmede onayli nazim imar planmi hilkkimlerinde resm-
1dar tesisler 1¢mn yapilasma kosullan E: 0.60. Hy,,- 10.50 m olarak belirlendig: halde hazirlanan
Nazim Imar Plan1 Degisikliginde vapilasma kosullanna iliskin karar tiretilmedigi tespit edilmis ve
Biiyiiksehir Belediye Meclisimizce 11.02.2016-67 sayil: karar ile i1lgede kamu hizmetine yonelik
ihtiyacin karsilanmasi: amacryla miilkiveti Bodrum Belediyve Baskanligina ait tasinmazin “Kamu
Hizmet Alani (KHA)™ olarak planlanmasina iliskin hazirlanan Nazim Imar Plam Degisiklig: teklifi
“-Kamu Hizmet Alamnda toplam insaat alam katsayisi E: 1,00, maksimum yapi yiiksekligi ¥oncok:
10,50m°dir” seklinde bir (1) adet plan hitkmii eklenmek suretivle degistirilerek; 11.02.2016-68
sayili karar ile de tasinmazm “E: 1.00. Yepcok: 10.50m™ yapilasma kosullarina sahip “Resnu Kurum
Alami (Vergi Daires1)” olarak belirlendigi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi
aynen onaylannustir.

Ne var k1 23.03.2016 tarthli dilekge 1le MHP Bodrum Belediye Meclis: iiyelen: tarafindan
tasinmazin yapilasma yogunlugunun artinlmasi ve kullanim kararmm “Resmi Kurum Alam (Verg:
Dairesi)” olarak diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 olcekh
Uygulama Imar Plani Degisikliginin kabuliine ihskin Bodrum Belediye Meclisinin 02.09.2015-97
sayili karan ile Mugla Buyiikksehir Belediye Meclistmizin 11.02.2016-67 ve 11.02.2016-68 sayili
kararlanimin iptali istemiyle Mugla 2. Idare Mahkemesmin E: 2015/466 sayili dosyasinda dava
acilnus ve mahkemenin 22.03.2018 tarthli. K- 2018/656 sayihh karan ile dava konusu islemin
iptaline karar venilmistir.

Mahkeme karanna esas bilirkisi raporunda dava konusu plan degisikligmin ti¢ ana baslikta
incelendigi ve buna gore;

* Alanda mmar plam degisikliginm yapilmasmi zorunlu kilan gerekgelenn bulunup
bulunmadigma iliskin degerlendirmede plan degisikligi vapilmasmin uygun bilimsel ve
nesnel gerekcelerinin bulundugu.

* Dava konusu planlarin ust dlgekli plan kararlarina ve plan hiverarsisine uygunluklarinin
incelenmesinde 1mar plam degisikliginin iist kademe planlar ile ¢elismedig ve planlarm
kademeli birlikteligi ilkesine uyvgun oldugu.

* Dava konusu tasinmaz i¢in imar plam deg1§1khg1 ile ongériilen kullanim kararlarimin
sehircilik 1lkelers. planlama esaslari. imar mevzuatt ve kamu vyaran cergevesinde
degerlendinlmesinde 1se;

o Plan degsikliginden o6nce oldugu gibi alanéin kullamimu kamu hizmetine
aynldigindan ve niifus artis1 getinlmediginden plan degisikliginden 6nce Belediye
Hizmet Alam olarak planl alamin Resmi Kurum Alam olarak diizenlenmesinde
imar mevzuatina avkinhk bulunmadig:

o Plan degisikligine konu alanin bos olmasi, enisim olanaklan. eginmu gib1 6zelliklen:
dikkate alinarak konumunun ve fiziki yapisimin Resmi Kurum Alam (Vergi
Dairesi) kullanim icin uvgun oldugu:

o Ancak alanda tanimlanan yapilasma emsalinin (E: 1.00) cevresindeki kullanim
alanlarmm vapilasma oranimn cok iistiinde oldugu: 6nerilen emsal degennin ana
planin plan hitkiimlerinde resmu ve 1dan tesisler i¢in belirlenmus olan emsali (E:
0.60) asmasmmn esitlik ilkesine aykin oldugu: Vergi Daires: Mudiirligiiniin
talebinde belirtilen kapal: alan ihtivaci dikkate alindiginda plan degisikligine konu
alanin yeterli biiviikliige sahip olmadig1 dile getinlerek sonuc olarak davava
konu plan degisikliginin planlama ilkelerine, sehircilik esaslarina, mevzuata ve
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kamu vararma uvgun olmadié kanisina vanldig: anlasilmastr.

Mahkeme karannda da bilirkisi raporu dogrultusunda degerlendirme vapilarak planlardaks
kullanim karan ve yapilasma kosullarmm birbinmin tamamlayicis: niteliginde oldugu. kullanim
karari uygunken vapilasma kowllanmn gereg1 gib1 belirlenmemesinin plan degisikligini kismen
hukuka uygun yapmayacagi, zira plan notlan ve plan kararlanmn bir biitiin oldugu belirtilmss ve
yapilasma kosullan esitlige uygun diizenlenmeyen tasmmaz 6zelinde yapilnus plan degisikliginde
hukuka uyarlik bulunmadig: hitkmiine vanlmstsr.

S6z konusu mahkeme karan ile plansiz duruma diisen alanda Baskanligimzca hazirlanan
Nazim Imar Plam1 Degisikligi teklifi ile mahkeme kararinda belirtilen iptal gerekgeleri. Bodrum
Belediye Baskanligs miilkiyetinde bulunan tagmmaza iliskin Bodrum Vergi Dairesimin talebs. alanin
konumu ve fiziki yapisi dikkate alinarak tasinmazin kullanimi “Kamu Hizmet Alani™ olarak
korunmus ancak yapilasma yogunlugunun E: 1.00 olarak degistinlmesine iliskin eklenen plan
hitkmiii kaldirilarak yapilasma kosullari meri Konacik Revizyon ve Ilave Nazim Imar Planin
resmi-idan tesssler ile ilgili plan hitkmiine baglanmistar.

Son olarak mahkeme karanmin iptal gerekcelen ve buna gére Biiyilkksehir Belediye
Meclisimizce onaylanan Nazmm Imar Plam Degisiklidi dogrultusunda Bodrum Belediye
Baskanhiginca hazirlatilan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plami1 Degisiklig: teklifinde 3 425.08 m’
yuzol¢cimiine sahip tasinmazin kullanmmmin “E: 0.60. Yencok: 10.50 m™ yapilagsma kosullan ile
“Resmu Kurum Alam (Vergi Darrest)” olarak diizenlendigi tespit edilmistir.

Ek olarak: 2013/41 sayili Genelge kapsamunda Bodrum Beledive Baskanliginca plan
degisikligine ait “UIP-10854.14" sayih Plan Islem Numaras: (PIN) almnustir.

Bahse konu uyvgulama imar plan1 degisikligme iliskin:

1. “Plan degisikligi simirlan igerisinde yer almayan konularda Konacik (Bodrum-Mugla)
Revizyon-Ilave Imar Plam plan hiikiimleri gegerlidir™ seklinde bir (1) adet plan hilkkmii
onerilmistir.

Diger yandan 20.02.2020 tarihli. 31045 sayili Resmu Gazetede yayimlanan 7221 sayili
kanun kapsaminda Imar Kanununda yapilan degisiklikler ile kanuna eklenen Ek-8 inci madde ile
plan degisikliklerine iliskin 1lave hiikiimler diizenlenerek deger artis1 yaratan plan degisikliklerinde
yuriitiilecek 1 15 ve 1slemler ile deger artis payimn hesabma yonelik aciklamalara yer verilnus olup
maddenin 8’inc1 fikrasindaks: “16/5/2012 tarihii ve 6306 sayili Afet Riski Alnndaki Alanlarin
Déniigtiiriilmesi Halkkanda Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu _vatirimiar _ile  kamu
miilkdvetindeki alanlarda. mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda vapilacak plan veva plan
degisiklikieri ile imar planlarnda yengok: serbest olarak belirlenmis viikseklikierin 8 inci
maddenin birinci fikrasimin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak plan degisikiiklerinde
bu madde hiikiimleri wygulanmaz" huikmi ile kamu yatirmmlan ile kamu miilkiyetindeks alanlarda
yapilacak plan degisikliklenn Ek-8'inci madde hilkkiimlerine tab:i olmayan istisnalar arasinda
sayilnustir.

Yukandak: aciklamalar dogrultusunda Mugla 2. Idare Mahkemesmin 22.03.2018 tarthli. E:
2016/466, K: 2018/656 sayili iptal karan ile plansiz duruma diisen Bodrum Ilgesi, Konacik
Mahallesi. 370 ada. 3 (eski 2557) parsel numarali ve 3425.08 m? yiizdlciimiine sahip tasmmazin
“Resmu Kurum Alani (Verg: Daires:)” olarak diizenlenmes: ve yapilasma yogunlugunun Konacik
Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plan: kararlanna uygun hale getirilerek “E: 0.60. Yengok: 10.50 m™
olarak belirlenmesine yonelik Bodrum Beledive Baskanhiginca hazirlatilan 1/1000 &lgekh
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi teklifinin kamu hizmet: yiiriitiilmes: amaciyla ilgilh kurumlann
talep ve 1zinlen ile yapilan diizenlemenin kamu yaran tasidig:, mahkeme karannda agiklanan iptal
gerekcelerine ve Baskanliginmzca onaylanan Nazim Imar Plam Degisikligi kararlanna, imar

mevzuatina, sehircilik 1lkelen ve planlama esaslarma uygun oldugu kanaatime vanlmstir.
Makanumzca uygun goriilmes: halinde Bodrum Ilgces1. Konacik Mahalles:, 370 ada, 3 (eska
2557) parsel numaral: tasinmazin “Resnu Kumum Alam (Verg: Dairest)” olarak diizenlenmesine
yonelik men Konacik Revizyon ve Ilave Nazm Imar Plammin N18-C-18-C-3-C paftasinda
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile
5216 sayili kanunun 7/b maddes: uyarinca Belediyenuz Mechsince incelenerek. bir karar alinmasi
amaciyla yazimz ve eklerinin Belediyvemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “/limiz, Bodrum Ilgesi, Konacik Mahallesi, 370 ada, 3 (eski 2557) parsel
numarall taginmazin “Resmi Kurum Alami (Vergi Dairesi)” olarak diizenlenmesine yénelik meri
Konacik Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plamnin N18-C-18-C-3-C paftasinda hazirlanan 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun
7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 02.07.2020 tarih ve 36521862-115.01.06-E.5718 sayili yazisindaki ag¢iklamalar1 ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddeleri
geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirhik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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