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KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

¢) Milas Ilgesi, Ekinanbar1 Mahallesi 102 ada, 41 parsel sayili tasinmazda Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alan1 amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194
sayil1 Kanunun 8. maddeleri uyarinca gortisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 07.06.2018 tarihli raporunda;

07.06.2018 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 09.05.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.2738 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 10.05.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen
“Milas llcesi, Ekinanbar1 Mahallesi 102 ada, 41 parsel sayili tasinmazda Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alam amagh 1/5000 lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriigiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'min 09.05.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.2738 sayili
yazisinda;

Ilgi : Baskanlifimiz evragina 19.04.2018 tarih ve 63198 sayi ile kayith dilekge

Ilgi dilekge ile Ilimiz Milas Ilgesi. Ekinanbar1 Mahallesinde bulunan 102 ada. 41 parselde

kayithi toplam 8344.37 m? yuizdleiimlii tasinmaz iizerinde faaliyet gosteren balik isleme tesisi ve
depo binasmmin 2016 yilinda ¢ikan yangindan zarar gérmesi neticesinde sz konusu binanin ayni
yerinde aym biiyiikliikte yeniden yapilabilmesi i¢cin gerekli olan 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plam
Degisikligi teklifinin incelenerek onaylanmas: talep edilmektedir.

S6z konusu tasinmaz 1/25.000 &leekli Mugla Nazim Imar Plam1 Revizyonunda 1/5000
dlcekli 6ncelikli Nazim Imar Plami Yapilmas: Zorunlu Bélge Simr icinde, “Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alami” kullaniminda, Milas Belediye Baskanligi’'nin 05.07.2013 tarth ve 286 sayili
karariyla onaylanan 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginde “Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alan:” kullanmminda kaldig: tespit edilmistir.

Plan a¢iklama raporunda planlama gerckgesi olarak. Milas Belediye Baskanligi’nca
onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikliklerinde Giilliik
— Milas karayolu aksindaki degisikligin islendigi. parsel alani kiiciilmekle birlikte 1 pafta 593 parsel
10074.7 m? iken yapilan uygulama sonucu 102 ada. 41 parsel olarak tescil edilen yeni parsel

alaninin 8344.37 m? oldugu, kazanilmis imar haklarinin gézetilmeksizin parsele iliskin vapilasma
kararlarimin aynen kaldi1g1, nazim imar plan1 degisikliginde emsal degerinin korunarak E:0.35 olarak
belirtildigi. parselin miilkiyet smrlarmin degismesi ve kiigiilmesi sonucu emsal degeri

korundugundan ruhsatli meveut yapilasmanin kazanilmis imar haklarn acisindan meveut haliyle
korunmaktan uzaklasarak hak kaybmna sebep oldugu. bu durumun imar mevzuat: uyarinca
diizenlenmesi ve kazanilmis imar haklarinin korunabilmesi i¢cin emsal degerinin yeniden revize
edilebilmesi adma plan degisikligi teklifinin hazirlanmasmimn zorunlu ve gerekli oldugu. meveut
konut dis1 kentsel calisma alani plan kararinin korundugu. meveut imar haklarinin yeni parsel alan:
tizerinden korunabilmesi adina 09.01.2017 tarih ve E.465 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlig:
Mekansal Planlama Genel Midiirliigii gériis yazisina uygun olarak E:0.50 olarak planlandigi.
tesisin isletilmesi esnasinda 03.09.2016 tarithinde ¢ikan yanginda mevcut ruhsatli yapilasmada (yap:
kullanma izin belgesi alinmis olan) depo ve isleme tesisi olarak hizmet gdren B blok binasinin zarar
gordiigii ve tesisi isleyisinin siirdiiriilebilirligi acisindan yangindan zarar géren binanin mevcut
temel ve subasmani tizerine celik konstritkksiyon olarak ayni metrekare iizerinden aym yerinde
yeniden insa edilmesinin zorunlu hale geldigi belirtilmistir.

Talep edilen teklif imar plani degisikligine esas Milas Belediye Baskanhigi. Cevre ve
Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidirliigii. Karayollar1 2. Bdlge Miidiirliigi
goriislerinin alinnus oldugu tespit edilmistir.

Yukarida anilan s6z konusu kurum/kurulus goriislerine gdre:

Milas Belediye Baskanh@i'nin 29.12.2017 tarth ve E.10628 sayili yazis: ile s6z konusu
alanin Aydin —Mugla- Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda Konut

Sayfal/3



Karar No 1147
Karar Tarihi : 13/06/2018

D151 Kentsel Caligma Alam olarak diizenlendig:. 8.2.5.3 nolu plan hikmiinde “Bu alanlarda
yapilanma kogyulu mun Parsel buyikliga:2000 m”, Emsal:0.50 olarak belirlenmugtir™ dendigi.
Mugla Biiytikgehir Belediyve Bagkanligi'nin 12.10.2017 tarih ve 330 sayil: Meclis Karan ile onaylh
1/25.000 Slgekli Nazzm imar Plan: Revizyonunda “Konut Disit Kentsel Caligma Alani™nda ve
1/5000 &lgekli Nazsm Imar Plam yapilmas: zorunlu bolge suurs igerisinde kaldigi séz konusu
Nazim Imar Planinin 5.2 3.2 nolu hitkmiinde “bu planla dnerilen ve/veya alt dlgekli imar planlarinda
onerilecek olan konut dis: kentsel ¢aligma alanlanndaki yapilanma kogullan bu planlarda
belirlenecektir.” dendig:. ve vapilagma kogullan ile tlgili herhangi bir kisitlama getirilmedi3:. bu
dogrultuda imar plam degijiklig: teklifinin uist Slgekli plan ve plan notlan ile ilgili kanun ve
yonetmeliklere uyulmasi gart: ile sakinca bulunmadigs,

Cevre ve Sehircilik Bakanligs Mekansal Planlama Genel Mudirligi nin 09.01.2017 tarth
ve E.465 sayih yazis: ile s6z konu alamin Mugla Biyiikyehir Belediye Bagkanligi'nca onaylanan
Mugla 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Planinda da “Konut D1 Kentsel Calisma Alani™ olarak
tanimlanan bolge icinde kaldigi, s6z konusu Nazmm imar Planinin 4.5.3.2 uygulama hikminde
konut dig1 kentsel caliyma alanlarmnin vapilagma kogullarinin alt Slgekl: planlarda belirleneceginin
belirtildigi, bu dogrultuda bahse konu mmar plans degigikligi teklifinin 1/25.000 Slgekli Nazim imar
Plaminda yapilagma kogullan ile ilgili herhangi bir kisitlama getirilmemis olmas: nedeniyle Aydin
—Mugla — Denizli Planlama Bolges: 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plamnmn 8253 plan
hilkmiinde belirlenen yapilayma kosullan agilmamak kosuluyla parseli kapsayacak alanda
yiriitillecek alt Slgekli planlama ¢aligmalan kapsaminda ilgili idaresince degerlendirilebileceg:,

04.04.2018 tarth ve E. 137337 sayili Karayollan: 2. Bolge Miudurligi yazisi ile yazi ekinde
gonderilen dneri 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan: ve 1/1000 &lgekli uygulama imar Planinmn 2918
sayilis Karayollan Trafik Kanunun 18. Maddesine bagl olarak ¢ikanlan “Karayollann Kenannda
Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik™ hilkiimlerine ve 29.09.2017 tanth ve
E.316375 sayili yaz: sartlarma uygun hazirlandig: anlagildigindan Bolge Mudirligi'nce uygun
gorildigi belirtilmigtir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligs Mekansal Planlama Genel Miidiirligi'ntin 2013/41 sayilh
Genelgesi kapsamnda plan teklifine ait NIP-32779.2 sayili plan islem numaras: (PIN) almnmusgtar.

Planlama alamna iliskin imar planma esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunun Mugla
Valiligi I1 Afet Acil Durum Miidiirliigii tarafindan 25.02.2011 tarihinde onaylandsgs; onayls jeolojik
ve jeoteknik etiid raporuna gore: 50z konusu planlama alaninin zemininin jeolojik 6zelliklerine gore
degerlendirildiginde sivilagma riskinden dolay: Onlemli Alan (O.A.-1.1), etiidd alam1 oturma riski
agismdan Onlemli Alan (OA-5.1) ve arazinin tamamunda dolgu bulundugundan etiid alanmin
verlesime uygunluk olarak aym zamanda Onlemli Alan (OA-5.2) olarak degerlendirildigi
anlagilmagtar.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi plan hitkiimleri olarak ise;

1. Bu plan. plan notlan ve plan aciklama raporu ile bir biitiindur.

2. 25.02.2011 tarihinde Mugla Valiligi 11 Afet Acil Durum Midiirliigii ' nce onaylanan
Jeolojik Jeoteknik Etiid Raporuna uyulacaktir.

3. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hikiimlerine uyulmas:
zorunludur.

4. Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik hilkiimlerine uyulmas:
zorunludur.

5. Planlama alami igerisinde Sigmak Yonetmeligi. Binalarda Enerji Performans:
Yonetmeligi. Otopark Yonetmeligi hiikimlerine uyulmasi: zorunludur.

6. Ingaat Emsali:0.50. Yengok:7.50 m dir.

7. Planda agiklanmayan hususlarda onayli 1/25000 &lgekli Mugla Nazmm Imar Plan:
Revizyonu plan hiikiimleri, onayli 1/5000 dlgekli Nazmm Imar Plan: hitkiimleri, 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili vonetmelikler gecerlidir.
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Seklinde 7 adet plan hitkmui getirildigi tespit edilmustir.

Ayrica 09.02.2018 tanh ve E.884/3648 sayili vazimuz ile plan degisikligine konu parselin
1/25.000 dlgekli Mugla Nazim Imar Plani Revizyonunda 1/5000 él¢ekli Oncelikli Nazim Imar Plam
Yapilmas: Zorunlu Bélge Simin i¢inde kaldigi. plan ¢alismalarina baslandigi. bu sebeple biitiinctil
plan ¢alismalan kapsanunda tiretilecek plan kararlan dogrultusunda talebe konu tasmmaza iliskin
veniden diizenleme vapilabilecegi hususunun g6z éntinde bulundurulmas: gerektig: parsel malikine
bildirilmistir.

Yukanda agiklananlar dogrultusunda yapilan degerlendirmede,

Onavli 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde emsal:0.35 oldugu. karayollan
kamulastirma smrmin genisletilmesiyle parselin yuzolgtimuniin kigtldugi. tesisin isletilmes:
esnasinda 03.09.2016 tarthinde ¢ikan yanginda mevceut ruhsath binada depo ve 1sleme tesisi olarak
hizmet goren B blok binasimin zarar goérdiiglt ve tesisin isleyisinin stirdiiriilebilirhigi agisindan
yangindan zarar géren binanin mevcut temel ve subasmam tizerine ¢elik konstritksivon olarak aym
metrekare tizerinden aym verinde yeniden insa edilmesi ig¢in 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi 1le emsal:0.50. Yengok:7.50 metre belirlendi@ tespit edilmistir

Makamimizca uygun goriilmesi halinde. Milas llgesi. Ekinanbari Mahalles1 102 ada. 41
parsel sayili tasinmazda Konut Disi Kentsel Calisma Alam amagh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikliginin, 5216 savili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uvarinca Beledivemiz
Meclisince mcelenerek bir karar alinmasi amaciyla yvazimiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine
havalesini arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goériisii: “Milas Ilgesi, Ekinanbar1 Mahallesi 102 ada, 41 parsel sayili tasinmazda
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili
Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca gorilisiilmesi.” teklifi, Yukarida metni yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 09.05.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.2738 sayili
yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Milas-Bodrum karayolu 1120 hektarlik
alanin 1/5000 olcekli Nazim ve 1/1000 Olgekli uygulama imar planlarmin hazirlanmast isi ihale
edildiginden ve 30.05.2018 tarihinde sézlesme imzalandigindan ve sz konusu Imar Plani calismasi
icerisinde degerlendirilmesi uygun olacagindan 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili
Kanunun 7/b maddeleri uyarinca reddinin UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile
karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde

kabuliine, 5216 Sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI iLE KARAR

VERILDI.
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