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Karar No 1170

Karar Tarihi : 11/05/2017

KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

k) Ortaca Belediye Baskanhigi’nca talep edilen, Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi,
Bahgelievler Mevkii, 1110 ada, 1 parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381 ada 1 ve 2 parselleri kapsayan
alandaki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8’inci maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 26.04.2017 tarihli raporunda;

26.04.2017 tarihinde saat 13:30’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’'nin 13.04.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-2503 sayili yazist ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.04.2017 tarihli toplantisinda imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale
edilen “Ortaca Belediye Baskanligi’nca talep edilen, Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi,
Bahgelievler Mevkii, 1110 ada, 1 parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381 ada 1 ve 2 parselleri kapsayan
alandaki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8’inci maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.04.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-2503 sayili

yazisinda;
lgi: a) 01.09.2016 rarih ve 1270 sayili Ortaca Belediye Baskanlhifi'’nin yazisi ve ekleri
b) 30.09.2016 tarih ve 1367 sayili Ortaca Belediye Baskanhgi ' nin yazisi ve ekleri
¢) 10.11.2016 tarih ve 430 sayih Mugla Buyiksehir Belediye Meclis karari
) 03.04.2017 tarih ve 2476 sayilt Ortaca Belediye Baskanh@i'nin yazis

ilgi (2) ve (b) yazlar ile ilimiz, Ortaca ligesi. Merkez Mahallesi, Bahgelievier Mevkii, 1110 ada, 1
parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381 ada | ve 2 parseller igin Ortaca Belediye Baskanligi’nca 1/25 000 Sigekli
Nazim Imar Plan degisikligi talep edilmigtir. Bu dogrultuda, llgi (c) meclis karan ile s6z konusu alam
kapsayan bolgede “Spor Tesisi Alanm, Belediye Hizmet Alam ve Kentsel Yerlesme Alanmt™ amacgh 1/25 000
blgekli Nazim Imar Plami Degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7/b ve 3194 sayihh Kanunun 8°inci maddeleri
uyarmea onaylanmistir.

Bu kapsamda, ilgi (d) Ortaca Belediye Baskanh@i’mn yazisi ile 10.11.2016 tarih ve 430 sayili Mugla
Bilyiiksehir Belediye Meclis karar ile onaylanan 1/25 000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligine konu
alanda Ortaca Belediye Bagkanhg: Makaminin 15.08.2016 tarih ve 1200 sayih Olur’lan ¢ergevesinde 1/5000
Slgekli Nazim Imar Plami degisikligi hazirlanarak degerlendirilmek tizere Baskanhguniza sunulmustur.

Dosyasinda yapilan incelemeye gdre; plan degisikligine konu alanin 1/25 000 &lgekli Nazim [mar
Planinda yaklagik olarak “Kentsel Yerlesme Alam, Belediye Hizmet Alani ve Spor Alam™ olarak planl
oldugu,

Onrtaca Belediye Meclisinin 02.08.2002 tarih ve 14 nolu karari ile onayli olan yiirtirlikteki 1/5000 Slgekli
Nazim Imar Planmi Revizyonu ve llavesi ile 04.02.2003 tarih ve 04 nolu karar: ile onayh olan yurirlikteki
171000 dlgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu ve llavesinde “ Spor Tesis Alani, kismen Belediye Hizmet
Alani ve kismen tagit yolunda™ kaldiii tespit edilmistir.

Bahse konu alanda talep edilen plan degigikligine iligkin ilgi (¢) meclis karar ile onaylanan 1/25 000
Slgekli Nazaim Imar Plan) degisikligi esnasinda Mugla Genglik Hizmetleri ve Spor il Midtrlagi’ ntin ve
Mugla Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Mudurligii’niin gortiglerinin alinmis oldugu; buna ilave olarak
1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam degigikligi asamasinda ADM Elektrik Dagitim A.S., Deviet Su Isleri Genel
Midiirliigt 21. Bolge Mudorligi goriiglerinin alinmig ve Bagkanliiimizca da Mugla Bliylikgehir Belediyesi
Ulagim Dairesi Bagkanhgmin goriisit (Ek-3) alimnusur.

Ulagim Dairesi Bagkanlhiguun 12.04.2017 tarih ve 9477 sayih yazas: ile * s6z konusu 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plani degisikligine iligkin hazirlanmis olan trafik ettidtintin 1/5000 lik digegie iliskin hazirlandif
ve iist Slgek kararlar igerdiginden, alt Slgek planlarda ortaya ¢ikabilecek problemlere ¢oziim getiremediginin
belirtilerek, 1/1000 tlgekli uygulama imar plan degisikligi asamasida 12.04.2017 tarih ve 9477 say1li gorits
yvazisinda belirtilen Konular: igeren trafik etiidinfin ayrica hazirlanarak Ulagim Dairesi Bagkanhgma
sunulmasi gerektii  hususlan bildirilmistir.

Talep edilen Sneri 1/5000 &lgekli plan degisikligi ile *Orta Yogunluklu (121-250 kigi/ha) Gelisme Konut
Alani, Belediye Hizmet Alani, Ticaret Alam, Turizm Alani, Park ve Yegil Alan, igme Suyu Tesisleri Alam
{Depolama, Aritma, Terfi Merkezi)” amagh plan degisikliginin yapildig tespit edilmigtir.
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S0z konusu imar plam degigikliginde 11 adet plan hilkmii {(Ek-1) yer almakta olup, bu hiikiimler;

1. 1/5000 dleekli nazim imar plam kararlarma uygun, 171000 dlgekli uygulama imar plani hazirlanip
onaylanmadan imar plani vygulamas: yaptlamaz. Imar plam uygulamalar 1/1000 Slgekli uygulama imar
plant ve hiikiimieri uyarinca yapilacaktir. Yapilacak tesisler planda gosterilen amag disinda kullanilamaz.

2.  BHA (beledive hizmet alam} ve spor fesis alaninda Mekinsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde yer
alan kullammiara yer verilecektir.

3. Park alam: ve belediye hizmet alani olarak tanimls alanlamin altt ayr ayr: veva biitiin olarak
topografyamn izin verdigi Slgiide kath ofopark olarak kullanilabifir.

4. Ticaret alam olarak belirlenen alanda; is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, cok katli magazalar, aligverisg
merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazine, diigiin salonu gibi eglenceye yénelik birimler, kamu hizmeti igin
kullanilan resmi binalar ile yonetim binalar, banka, finans kurumlan, yurt, kurs, dershane, ticaret ve
hizmetler sektoriine iligkin yapiar yapilabilir.

5. lgme suyu tesisleri alami ( depolama, aritma,terfi merkezi ) BHA olarak ayrilan alanda, kamu veya
dzel sektdr tarafindan yapilacak elekirik, igme ve kullanma suyu ile ver alu ve veriistil her tiirlii aritma,
kanalizasyon tesisi ve yvapilar yvapilabilir,

6. Otel alan: olarak belirlenen alanda yvapilagsma kosgullari emsal:0.60 Yengok : 10.50 m ( 3 kat) dir. bu
alanda yapilacak wapilarda turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iliskin vonetmelik
hitkiimiiiliikleri uygulanacaktar.

7. Orta yogunluklu gelisme konut alanlannda; niifus yogunluge 121-250 kigitha. olup, gerekli
diizenlemeler alt Slgekli planda vapilacaktir. Binalar ayrik nizamda ve wyoldan 5 m. gekilmek suretiyle
yapilacaktir. Minimum ifraz sarti 750 m2 dir.

8. Plan kapsammda Cevre Ve Sehircilik {1 Mitdiirliigii'nee 06.03.2017 tarihinde onavlanan jeolojik-
Jeoteknik etiit raporuna gire; sivitagma riski vitksek olmasi nedeniyle, Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemii
Alanlar {OA-1.1) olarak degerlendirilmistir. Jeolojik-jeoteknik etiit raporu sonuglarma uyulacaktir.

9. 1/1000 Glgekli Uygulama imar Plant asamasinda Ulasim Dairesi Bagkanhigimin 12,04 2017 tarih ve
9477 sayili yazisma istinaden ayrintihi trafik etddil hazirlanacaktir.

10. Mugla Biiyitksehir Belediyesi Sinirlan Iginde Yer Alan Karayollan Kenarinda Yapslacak ve Agilacak
(Karayollar1 Genel Midirliigii'niin Bakim AZi Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Y&netmelik hitkiimlerine uyulacaktir.

11. Bu planda agiklanmayan hususlarda, 1/5.000 3l¢ekli ortaca Nazim Imar Plam plan hiikiimleri,
1/25.000 dlgekli Mugla Nazim Imar Plam plan hitkiimleri 3194 sayih Imar Kanunu ve Planh Alanlar Tip
imar Yénetmeligi® hitkiimleri gecerlidir. Seklindedir.

Ayrica, 56z konusu planfama alanmna iliskin imar planina esas Jeolojik-jeoteknik Etiid Raporunun { Ek-4)
Mugla Cevre ve Sehircilik [l Midirliigi tarafindan 06.03.2017 tarihinde onaylandifi; Onayli Jeolojik-
jeoteknik Etiid Raporuna {Ek-4) gre; stz konusu planlama alammin yerlesime uygunlugu agisindan
“Srvilagma Tehlikesi Agismdan Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1) ™ olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Plan degisikligine konu alandaki alt 8lgekli planlara iliskin vapilan incelemeye gore; Ortaca Belediye
Meclisinin 02.08.2002 tarih ve 14 nolu karars ile onayli olan yirliliikteki 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam
Revizyonu ve Ilavesi ile 04.02.2003 tarih ve 04 nolu karari ile onayli olan yiiriirlitkteki 1/1000 dlgekli_

Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ve [lavesinde 2020 yili niifus kabuliiniin 31.897 kisi olarak belirlenmis
oldugu tespit edilmistir,

1/25 000 tlgekli Mugla Nazim Imar Planumin Ortaca Ilgesi igin 2025 yih Siirekli Ikamet Eden Kentsel
Niifus kabuliiniin 46.719 kigi olarak belirlemnis olmasiyla birlikte, sz konusu talep edilen plan degigikligi
ile spor alanmdan “Orta Yogunluklu (121-250 kisi/ha) Gelisme Konut Alanina” déniistiiriilen alanda gelecek
olan ilave niifus ile olusacak niifus arigimin 1/25 000 &lgekli Mugla Nazim Imar Plani niifus kabulleri
igerisinde kaldif tespit edilmistir. Plan degisikligi ile gelecek olan ilave niifusa hizmet edecek sosyal ve
teknik altyapi alanlarma iliskin donaty hesaplarin meveut viiriirlitkteki 1/5000 &lgekli Ortaca Nazim [mar
Planmda ve stz konusu plan degisikliginde aynlmis olan toplam sosyal ve teknik altyapi alanlariyla donat:
ihtivaciun kargilanmig oldugu tespit edilmistir.

Makammzea uygun goriilmesi halinde, Ortaca Belediye Baskanlhigi'nea talep edilen ilimiz, Ortaca
[lgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkii, 1110 ada, 1 parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381 ada 1 ve 2
parselleri kapsayan alandaki 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan degisikliginin, 5216 sayil: Kanunun 7/b ile
3194 sayih Kanunun 8'inci maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar almmasi
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larimiza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ortaca Belediye Baskanligi’nca talep edilen, Ilimiz, Ortaca lgesi,
Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkii, 1110 ada, 1 parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381 ada 1 ve 2
parselleri kapsayan alandaki 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b
ile 3194 sayili Kanunun 8’inci maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar
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ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.04.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-2503 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Ortaca Belediyesinin tahsis talep ettigi spor

alanimin  incelenmesi  i¢in _komisyonumuza ek siire verilmesinin  UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirhk Komisyon Raporunda belirtigi sekilde, Ortaca
Belediyesinin tahsis talep ettigi spor alaninin incelenmesi i¢in komisyona ek siire verilmesi teklifinin
kabuliine, Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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