T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1172

Karar Tarihi : 11/05/2017

KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

m) ilimiz, Ula Ilgesi, Demirtas Mahallesi, Kocoglu Mevkiinde bulunan miilkiyeti Ula
Belediyesine ait alanda “Yasli Bakim Evi” amach 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planmin 5216 sayili
kanunun 7/b, 7/c ve 7/v ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 21’inci maddesi 2. fikrasi uyarinca goriigiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 26.04.2017 tarihli raporunda;

26.04.2017 tarihinde saat 13:30’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 13.04.2017 tarih ve 53618066-310.99-2496 sayil1 yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 13.04.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayimndirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz,
Ula llgesi, Demirtas Mahallesi, Kogoglu Mevkiinde bulunan miilkiyeti Ula Belediyesine ait alanda
“Yagli Bakim Evi” amacli 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planmin 5216 sayili kanunun 7/b, 7/c ve 7/v
ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri ve Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 21’inci maddesi 2.
fikras1 uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanligi’'nin 13.04.2017 tarih ve 53618066-310.99-2496 sayili
yazisinda;
ligi: a) Ula Belediye Baskanhi'nm 03.03.2017 tarih ve 750 say: ile kayith yazis.
b) 08.03.2017 tarih ve 1533 sayili yazimz.
¢) 10.03.2017 tarih ve 7608 say1l Ulagim Dairesi Bagkanlhifii yazis.
d) 13.03.2017 tarih ve 1134 sayils Saghk ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanliin yazist.
€) 21.03.2017 tarih ve 8081 sayil Ulagun Dairesi Baskanlhifa yazis.

llgi (a) yazi ve ckieri ile llimiz, Ula ligesi, Demirtas Mahallesi, Kogoglu Mevkiinde bulunan miilkiyeti
Ula Belediyesine ait alanin 01.03.2017 tarih ve 15 sayili Ula Belediye Bagkanlifn meclis karan ile “Sosya/ ve
Kilturel Tesis Alam (Yagl Bakim Evi)” amagh 1/1000 tlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi’nin onaylanmak
tizere Bagkanhgimiza iletilmesine karar verildigi belirtilerek ilgi yazi ekinde génderilen UiP-24937.1 Plan iglem
Numarali plan tcklifine ydnelik gere@i talep edilmistir. (£k1)

S8z konusu iglem dosyasi tizerinde yapilan incelemede; bahse konu alan 1/100.000 dlgekli Aydn-Mugla-
Denizli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 Olgekli Mugla ili Nazim Imar Planinda “Kentsel Yerlesik Alani”
kullanmminda kaldi@ goritlmektedir.

Ula Belediye Baskanlizi'nin 01.03.2017 tarih ve 15 sayih meclis karar ile onayh “Sosyal ve Kiltiirel
Tesis Alam (Yagl Bakim Evi)” amagh 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degiyikligi ile onayl imar planindaki
“"Konut Alan "' kullamimindaki Demirtas Mahallesi, Kogoglu Mevkiinde bulunan miilkiyeti Ula Belediyesine ait
olan 40 ada, 119, 129 parseller ve 128 parsclin bir kismim kapsayan yaklasik 1027 m? ylizBlgtimli alanim “Park
Alam” kullammuna, onayh imar planindaki “Yol Alam” ve “Park Alam " kullannmmindaki yaklasik 2033 m*'nin
“Yaglt Bakom Evi* kullammina ve 7 m.’lik “Yaya Yolu"nun 10 m."lik “Tagu Yolu" kullanmina déniigtiirillerek
kurdesakla “Oropark Alam” planlandig anlasiimaktadir.

Planlama alanina iligkin yazisma dosyasinda; Biiyliksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanlig, Saghk
ve Sosyal Hizmetler Dairesi Bagkanhgi ve Ula Belediye Bagkanhgi giilg yazilarinim yer aldif: tespit edilmistir,
(Ek-2)

Teklif plana iligkin alinan kurum goriislerinde;

* Mugla Bilyiiksehir Belediye Bagkanh@ (Ulasim Dairesi Bagkanh@i)’nin 10.03.2017 tarih ve 7608
sayilt yazisi ile tasinmazin yakin gevresi ve etki alam ile birlikte ele alindigs; giinliik arag, yaya ve yilk
trafigi, tesisin giinde gekecegi trafik yiikii (meveut/olusabilecek arag, servis, yiik tagiyan araglarin sayisi)
konularm igeren en yakin karayolu ulasim agina baglanmasim saglayan teafik etiidiiniin yapilmasi ve
ortaya gikacak ulagim baglantilarinin planlara islenmesi, bunula birlikte planlama ¢alismasinda, parsele
arag girig gikigmnm, alanmn kuzeybati cephesinde planlanan 10 m.’lik arag yolundan yapilmass gerektigi ve
stz konusu Sosyal ve Kiltiirel Tesis alanma arag giris-gikisimi sagladiktan sonra kuldesak ile biten bu
yolda tasarlanan otopark yerlesiminin “Mugla Biyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama
Esaslar”na uygun planlanmasi kosulu ile Ulasim Dairesi Baskanhgmmizca planlama gahigmalarmin
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yapilmasinda bir sakinca goriilmedigi, 21.03.2017 tarih ve 8081 saysh yazi ekinde iletilen trafik etiidiine
uyulmasi gerektigi bildirilmistir,
Cevre ve Sehireilik 11 Miidirligi tarafindan 01,03.2017 tarihinde onaylanan 1/1000 Slgekli Uygulama

Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporuna gire sdz konusu taginmaz yerlesime uygunluk agisindan
degerlendirildiginde “Upgun Alanlar 2 (UA-2)" olarak degerlendirilmistir, (Ek-3)

I

TeKlif dosyasinda yapilan incelemelerde; 15 adet plan hilkmi diizenlenmis olup, plan hitkiimleri;

1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi; plan paftalary, plan raporu ve plan vygulama hilkilmleri
ile beraber bir biitiindiir.

Planlama alanmdaki tim uygulamalarda Deprem yonetmeligi, Otopark yonetmeligi, Yangm yonetmeligi,
Siginak yonetmeligi, Mugla bityiiksehir belediyesi otopark yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

Sosyal ve Kiltiirel Tesis Alaninda yapilacak yap dzellikli yapi olacagindan gati sekli, saak istii
elemanlart gibi hususlar serbesttir. Sagak genigliginin Planl: Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hikimlerinde
yer alan yapi yaklagma hitkilmlerine uygun olarak serbesttir.

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaninda yapilacek yapilarin sagak seviyesi yakm gevresinde yer alan sagak
seviyelerine uygun olarak mimari projenin vaziyet planinda belirlenecektir.

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaninda yapilanma kogullars;

Planl Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hikiimlerinde ver alan minimum i yitksekligi saglamak sart: ile

serbesttir.

10
[1.

12,
13.
14.

Kat adedi mimari proje onay: agamasinda ingaat emsali agimamak kaydyla tanimlanacaktsr.

E:1.00 olup Tagit Yolundan 5 m., Yaya Yolu ve yan parsellerden cekme mesafesi 3 m. dir.

Onama s igerisindeki tiim parsellerde taban alam kat sayisi binanm ozelligine gére mimari proje
agamasinda belirlenecek olup yapi yaklagma sinri igerisinde cephe uzunlugu ve cephe genisligi serbesttir,
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani ve Park Alani olarak tanimli alanda meveut afiac dokusu dikkate alinarak
dogal zemin veya tesviye edilmis toptak zemin altmda kalmak iizere, agaglandirma ve bitkilendirme icin
yeterli derinlikte toprak ortiisti olmasi ve standartlart saglamast koguluyla dogal zemin kotlan altinda
parsel sinirlarina 3m. Kalmak kaydiyla yeralti otoparki tesis edilebilir. Belediye Hizmet Alani ve Park
Alani parsellerinde yer alacak yer alti otoparkinda gerekli gegisler saglanacaktir,

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaninda yapr yaklagma smrlari diinda otopark amagls rampalar, platformlar,
gegis yollary, giivenlik yapisi gibi tesisler yapilabilir,

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaninda parselinde £00 kotu mimari projede tanmmianan kot noktast olacaktr.
Ozellikli yapinin tesisinde bahge tesviyeleri amaciyla +2.00 metreyi asan kazi ve dolgular yapilabilir,
Yayayollart otopark ve servis amagl gegisler icin kullanilabilir,

Mimari proje onay: asamasimnda Biiyiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanligt’ndan gegis yolu izni
alimacaktir,

Parsellerde zemin etiidleri yapiimadan uygulamaya gegilemez, mimari proje onaylanamaz,

Arazi tanzimi ve bahge diizenlemesini kabule ilgili belediyesi vetkilidir,

Tim alanlarda i¢ ve dig mekanlarda projelendirme ve uygulama asamasinda engelliler icin gerekli
diizenlemeler yapilacak olup, tiim yapy, tesis ve agik alan dizenlemelerinin, engellilerin de ulagmasin ve
kullanmasm: saglayacak gekilde tirk standardlan enstitiisi standartlarma uygun olarak yapilmasi
zorunludur.
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15. Plan kapsaminda Cevre ve Sehircilik 1l Midiirligii’nce 01.03.2017 tarihinde onaylanan Mugla ili, Ula
Ilgesi, Demirtas Mahallesi, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid
Raporuna uyulacaktir,

16. Bu planda agiklanmayan hususlarda Planh Alanlar Tip Imar Plani Yénetmeligi gegerlidir.
seklindedir.

Bu dogrultuda; Ula Belediye BaskanliZ’min 01.03.2017 tarik ve 15 sayih meclis karari ile onayli “Sosyal
ve Kiltirel Tesis Alam (Yasit Bakim Evi)” amagh 1/1000 8lgekli Uygulama fmar Plani Degisikligi’ne iliskin
Bagkanhgimizea yapilan incelemede; Mekansal Planlar Yapim Yo&netmeligi'nin “fmar Planr Degigiklikleri”
baghginda yer alan 26. maddesi 3(b) bendi geregi “Yagh Bakim Evi” kullanimi kadar “Park Alam ™ kullaniminim
ayrilmas: gerektifinden Ula Belediye Bagkanligi miilkiyetindeki 40 ada, 119, 120, 128, 129 parseller ve 127
parselin bir kismuni kapsayan yaklasik 1984 m? ylizslgiimlii alandaki “Konut Alam ™ kullammimn “Park Alane”
kullanimma ve yaklasik 1984 m? “Park Al kollanmminm “Yaslt Bakon Evi” kullammina déniistiriilerek
diizenlemesi ve “Yasli Bakun Evi” olarak tammh alanin 6nimdeki “Oropark Alani ma yonelik Ulasim Dairesi
Bagkanhgi’nin 10.03,2017 tarih ve 7608 sayil yazisinda ... alanmn kuzeybati cephesinde planianan 10 m. 'lik arag
yolundan yaprmast gerektigi ve siz konusu Sosyal ve Kiiltirel Tesis alavina arag girig-gikigine sagladiktan sonra
kuldesak ile biten bu yolda tasarlanan otopark yerlegiminin “Mu@la Biiyiiksehir Beledivesi Otopark Yinetmeligi
Uygulama Esasiar "na uygun planlanmast” hususuna uyulmas: gerekmektedir.

“Sosyal ve Kiltiirel Tesis Alani ve Park Alawn olarak tanimh alanda mevewt agag dokusu dikkate alinarak
dogal zemin veya tesviye edilmis toprak zemin alunda kalnak iizere, agaglandirma ve bitkilendirme icin yeterli
derinlikie toprak drtiisi ohnasi ve standartlar saglamast koguluyla dogal zemin kotlart altinda parsel simrlaring
3 m. kalmak kapdivla yeralti otopark: tesis edilebiliv. Sosyal ve Kiltiivel Tesis Alamnda ve Park Alant
parsellerinde yer alacak yer alt: otoparkmda gerekli gegisler saglanacaktir.” seklindeki 7 nolu plan hitkmiiniin:

“Yagli Bakim Evi ve ve Park Alam olarak tanumlt alanlarda meveut agag dokusy dikkate almarak dogal
zemin veya lesvive edilmiy toprak zemin altinda kalmak vizere, agaclandirma ve bitkilendirme icin veterli
derinlikte toprak Ortdisii olmast ve standarilari saglamast kosuluyla dogal zemin kotlarr altinda parsel simirlarina
3 . kalmak kavdiyla yeralt: otoparki tesis edilebilir,” seklinde degistirilmesinin;

“Plan kapsamnda Ula ficesi, Demirtas Mahaliesi, 33 pafia, 40 ada, 105 feski} parselde 04.09.2003 1arih
ve 13 sayili Ula Belediye meclis karart ile onayl: 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planma uyulacakti.” seklindeki
14 nolu plan hiikmiiniin;

“Plan kapsaimnda Cevre ve Sehircilik Il Miidirtugii tarafindan 01.03.2017 tarifinde onaylanan 1/1000
alcekli Uvgulama fimar Planma eses Jeolajik-Jeoteknik Etiid Raporuna uyudacakir, ” seklinde degistirilmesinin;

“Bu planda a¢iidanmayan hususlarda Planii Alaniar Tip imar Plan: Yanetmeligi gegerlidir.” seklindeki
15 nolu plan hilkkmiiniin;

“Bu planda aciklanmayan hususlarda Ula llgesi, Demirtas Mahallesi, 33 pafta, 40 ada, 105 (eski)
parselde 04.09.2003 tarikh ve 13 sayth Ula Beledive meclis karar: ile onayli 1/1000 lcekli Uyeulama imar
Plarinia ve Planl Alanlar Tip Imar Plani Yénetmeligi gecerdidir. " seklinde degigtirilmesinin ve

Plan hiikiimlerinde “Sesyal ve Kijitiirel Tesis Alam " olarak tanimli ifadelerin “Yagli Bakun Evi® seklinde
degistirilmesinin uygun olacag kanaatine varilnustr,

Makamimizea uygun girillmesi halinde, ilimiz, Ilimiz, Ula llgesi, Demirtas Mahallesi, Kogoglu
Mevkiinde bulunan miilkiyeti Ula Belediyesine ait alanda “Yasli Bakom Evi” amagh 1/1000 lgekli Uygulama

Imar Planmin 5216 sayili kanunun 7/b, 7/c ve 7/v ile 3194 sayih Kanunun 8. Maddeleri ve Mekansal Planlar
Yapim Y&netmeliginin 2 "inci maddesi 2 fikras: uyarinca Belediyemiz Meclisinee incelenerek bir karar alinmas:
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larimza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Ula Ilgesi, Demirtas Mahallesi, Kogoglu Mevkiinde bulunan
miilkiyeti Ula Belediyesine ait alanda “Yasli Bakim Evi” amagl 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planinin 5216 sayili kanunun 7/b, 7/c ve 7/v ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri ve Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 21’inci maddesi 2. fikras1 uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.04.2017 tarih ve 53618066-310.99-2496
sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari
ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Ula Belediye Baskanligi miilkiyetindeki 40 ada, 119, 120, 128, 129 parseller ve 127
parselin bir kismimi kapsayan yaklasik 1984 m? yiizol¢iimlii alandaki “Konut Alan:” kullanimimin
“Park Alam” kullanimina ve yaklasik 1984 m? “Park Alan:” kullammimin “Yasl Bakim Evi”
kullanimina doniistiiriilerek diizenlemesi ve “Yasli Bakim Evi” olarak tanimli alanin oniindeki
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“Otopark Alani na yonelik Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 10.03.2017 tarih ve 7608 sayil1 yazisi
dogrultusunda diizenleme yapilmasi gerekmektedir

7 nolu plan hiitkmiiniin;

“Yasli Bakim Evi ve ve Park Alanmi olarak tamimli alanlarda mevcut aga¢ dokusu dikkate
alinarak dogal zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak iizere, agaclandirma ve
bitkilendirme i¢in yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi ve standartlart saglamasi kosuluyla
dogal zemin kotlar1 altinda parsel suirlarmma 3 m. kalmak kaydiyla yeralti otoparki tesis
edilebilir.” seklinde diizeltilmesinin;

14 nolu plan hiikmiiniin;

“Plan kapsaminda Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 01.03.2017 tarihinde
onaylanan 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporuna
uyulacaktir.” seklinde diizeltilmesinin;

15 nolu plan hiikmiiniin;

“Bu planda a¢iklanmayan hususlarda Ula Iicesi, Demirtas Mahallesi, 33 pafta, 40 ada,
105 (eski) parselde 04.09.2003 tarih ve 13 sayili Ula Belediye meclis karart ile onayli 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planina ve Planl Alanlar Tip Imar Plam Yonetmeligi gegerlidir.” seklinde
diizeltilmesinin ve Plan hiikiimlerinde “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani” olarak tanimli ifadelerin
“Yash Bakim Evi” seklinde diizeltilmesinin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili
Kanunun 7/b, 7/c ve 7/v maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriigme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b, 7/c ve 7/v maddeleri geregince Meclisimizce OYBIRLIGI iLE
KARAR VERILDI.
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