T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

02/09/2016 tarihinde saat 13.30°’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 11/08/2016 tarih ve 53618066-310.01-4920 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 11.08.2016 tarihli toplantisinda imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale
edilen “Ilimiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, tapunun 36 pafta, 379 ada, 1 numaral
parselinde kayitli 7031,89 m2 yiizol¢limlii alanda “Ticaret Alan1 + Yeralt1 Otopark Alan1” amacl
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinin 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c bendleri, 3194 sayili
Kanunun 8. Maddeleri ve Meckansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 21’inci maddesi 2 fikrasi
uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11/08/2016 tarih ve 53618066-310.01-4920 sayil1
yazisinda;

llgi:  a) 19.07.2016 tarih ve 5106 sayih Mentese Belediye Bagkanlig: yazisi.
b) 09.08.2016 tarih ve 5485 sayilt Mentege Beledive Baskanhf vazisi.

llgi (a) vazi ile ilimiz, Mentese llcesi, Emirbeyazit Mahallesi, 36 pafta, 379 ada, | numarali parselde
kayitlt 7031,89 m? yitzdlciimlii tasmmazda "Ticaret Alanr ve Yeralth Otoparki” amagh 1/1000 dlgekli
Uygulama fmar Plan’nin yvapilmas: talep edilmektedir,

Plan galismasina kenu tasmmazin; 1/25000 slgekli Mugla Nazim Imar Plam’nda “Kentsel Yerlegim
Alari” kullaniminda kaldig: anlasiimaktadr.

Ayrica ilgi (a) yazi ile 22.07.2011 tarih ve 117 sayili meclis karart ile onaylanan plana agilan dava
sonucunda Mugla 1I. Idare Mahkemesi karan ile dava konusu iglemin iptali ydniinde karar verildigi,
2011/603 esas numarasinda kayith davada ise Mugla [. Idare Mahkemesi 2013/808 karar numarasiyla
taginmazin bulundugu alanda vapilan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani tadilatinm 1/5000 Sleekli Nazim
imar Plani’nda bu konuda hukuki bir ibareye yer verilmeden ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam
tadilatindan Gnce Nazim Imar Plani Revizyonu vapilmamis oldugundan dava konusu plan ve plan
hitkiimlerinin imar mevzuatina plan kademelenmesine, gehircilik ilkelerine, belde ihtiyaglari, kamu yarar ve
hukuka uygun olmadig sonucuna varildigindan dava konusu islemin iptaline karar verildigi bildirilerek séz
konusu taginmazda imar plan: degisiklii yarg: karan ile iptal edildiginden plansiz alan konumunda oldugu
bildirilmistir.

Soz konusu tagimmaza iligkin giinlimize dek pek ¢ok imar plan ile kullanim kararmun degistirildigi
anlasilmakta olup eski planiarinda sirass ile, 29.01.1982 tarihinde Milga imar Ve iskan Bakanhg Planlama
Ve Imar Genel Miidirliigii’nce onaylanan Mugla 1/5000 slgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama [mar
Plami'nda “Beledive Sarapr” kullamminda, 24.10.2002 tarih 30 sayih Miilga Mugla Belediye meclis karar
ile onaylanan 1/1000 Olgekli Mugla Merkez 1. Revizyon Imar Plam’nda “Belediye Katlt Otoparki ve Ishant”
kullammmda, 20.02.2004 tarih ve 194 sayih Mugla Beledivesi meclis karan ile onaylanan 1/5000 dlgekli
Mugla Nazim Imar Plani’nda “Kentsel ve Bilgesel Merkezi Iy Alantar:” kullaniminda, 06.09.2017 tarih ve
132 sayili meclis karan ile onaylanan imar plam degigikligi ile sz konusu taginmaz Hmaks: 17.50 mt. (5
Kat) yapilasma sartlarinda “Kenitsed ve Bélgesel Iy Hanr” kullammanda kaldifis anlagilmaktadir.

Bu dogrultuda; 5216 sayili Bilyliksehir Belediyvesi Kanunu'nun 7 (1) bendinde “Yolcuw ve yiik
lerminalleri, kapalr ve agik otoparklar yapmak, yaptrmak, igletmek, isfetiivimek veya ruhsat vermek”
denildiginden gerek 1, [dare Mahkemesi’'nin E:2011/603, K: 2013/808 sayili karan gerekse eski onayli imar
plan: dogrultusunda plan teklifi hazirlanmistir,

Planlama talebi ile ilgili olarak yapilan degerlendirme sonucunda; D.S.I 21. Bolge Miidiirliigii,
Mugla Kiiltiir Varliklarin: Koruma Bolge Kurulu Miidiirligia, ADM Elektrik Dagitim A.S., Akmercan Mugla
Dogalgaz Dagitim Sanavi ve Ticaret AS., Mugla Biivitksehir Beledivesi Ulagim Dairesi Bagkanlifi
giriiglerinin yer aldig tespit edilmistir.

Teklif plana iliskin alinan kurum goriiglerinde;

e D.S. 21. Balge Midiirliigii' niin 22.06.2016 tarih ve 430964 sayih yazisi ile sz konusu parselin
herhangi bir proje sahamiz kapsaminda kalmadifi, ancak belirtilen tasimmizin dogusundan
Karamugla Deresi’nin gectigi, Karamugla Deresi’nin Ziibeyde Hanmn Caddesi alonda kalan
(yaklasik 100 m.lik) iistiiniin kapatilarak ulasim yolu olarak kullanilmasi nedeniyle kapah kesim
igerisinde dere yvatag giizergahimin bilinemedigi, bu nedenle Karamugla Deresi glizergahimin dikkate
alinmasi ve giizergahin gézardi edilmemesi sartiyla bir sakmca bulunmadi@i,
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o ADM Elektrik Dagitmi A.S.'nin 16.06.2016 tarih ve 17155 sayil yazst ile elektrik ihtiyacinm
Karsilanmas! igin ekme mesafelerini saglayacak sekilde ana yola cepheli 6x16=96 m’ ebadinda trafo
binast yerine ihtiyag oldug, Bolge Midirlizi Yapim Isleri Yoneticiliginin goriisii alinarak
belirlenecek verde bu bolgenin elektrifikasyonu igin gereken 1 adet trafo binasi yerinin ve ulagim
yolunun ayrilmasi ve her tirlii resmi tslemler igin gerekli harg ve masraflarm gerekli ¢ckme
mesafesinin temin edilmesi ile Nazim ve Uygulama imar plani ¢alismalarmin yapilmasinda sakinca
olmadigy,

» Mugla Bilyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanlig'nen 28.01.2016 tarih ve 839/1757 sayili
yazssi ile zemin altr 4 kat yapilasma kogullariyla otopark kullanimina doniitiiriilmesine yonelik plan
tadilatt yapiimast hususu bildirilmistir,

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina esas 14.06.2016 tarihinde
Cevre ve Sehircilik {1 Miidiirliigi tarafindan onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etid Raporuna gdre soz konusu
tagmmaz  yerlesime uygunluk  agisindan  deferlendirildiginde  “Onlemli  Alanlar-5.1.”  olarak
deerlendirilmistir.

Mugla Biiyiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanhifi'nm 28.01.2016 tarik ve 839/1757 sayih
yazist ile zemin alt1 4 kat yapilasma kosullariyla otopark kullanmna doniistirilmesine yonelik plan tadilat
yapimi talep edilmesi {izerine ilgi (b) yazt ve ekinde yer alan 02082016 tarih ve 204 sayih Mentese
Belediyesi meclis karart ile miilkiveti Mentese Beledivesi’nde olan 379 ada 1 parsel numarasinda kayith
7.031,89 m* yilzblgtimiili tasinmaza iliskin Yeralts Kathi Otoparki, Meydan ve Ticaret Alant amagh 1/5000
dloekli Nazim fmar Plant ve 1/1000 dlcekli Uygulama fmar Plans yapilmast planlandigi ve sz konusu Imar
Planlarmnin 5216 sayil Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7, maddesinin (b) bendi gerefii Mugila Bilytiksehir
Belediyesi'nce hazirlanmasina ve onaylanmasma karar verildigi bildirilmistir.

12,00 m., 14.00 m. ve 20.00 m."lik tagit yollari ile cevrili tagmmazin yakin gevresinde Atatiick
Meydant, Smirsizlik Meydan, Atatiirk Stadyumu, Orgeneral Mustafa Muglah Is Hani, Ogiretmen Evi,
Bankalar, Oteller, Okullar, Resmi kurum ve kuruluglarin bulundugu, “Ticarer Alant + Yeraln Otopark Alan”
olarak planiandig, 7031,89 m? yiizélgimlii tasimmazdaki Ticaret Alantarma iligkin 3.00 olarak belirlenen
emsal degerinin %70"nin taginmazin altinda kullamlacag belirlenmistir

Sdz konusu teklif imar planimna esas plan hitkiimleri;

[ 1/1000 olgekli Uygulama fmar Plani; Plan Paftalars, Plan Agiklama Rapory ve Plan Uygulama
Hitkiimleri ile beraber bir biitiindr,
2. Planlama alanindaki tim uygulamalarda
Deprem Y dnetmeligi,
Otopark Yénetmeligi,
Yangin Ydnetmelig,
Siginak Yonetmeligi,
Mugla Bityiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslart hiikiimlerine uyulacaktir.
3. Planda Ticaret Alam (T) olarak diizenlenen alanmn altinda yapilacak olan kamuya ait yer alt

otoparkinda rampalar, platformlar, gecis yollan, giivenlik yapis gibi tesisler yapilabilic
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10,

I

12,
13,

I5.

16.

7.

Ticaret Alam’nda yapilasma sartlar;

Emsal: 3.00

Yencok: 2 kat

Emsalin %70°1 otopark alani ofarak diizenlenen bodrum katlar alaninda kullamlacaktur,

Ticaret alaninda yapitacak yapilar 6zellikli binalar olup, sagak seviyesi ve yapt nizami gibi hususlar
ilgili idaresince/belediyesince onaylanacak vaziyet planina gore belirlenecektir.

Parsclde giris sagaklari, kdpriler, rampalar gibi mimari ozelligi zenginlestiren mimari elemanlar yap!
yaklasma sinirlart iginde veya diginda yaplabilir,

Uygulama asamasinda kot alinacak nokta, parselin mahreg aldigt 12.00 mt.lik imar yoluna gore
belirlenecektir.

Ticaret alanmda yailacak avan projede agag tespit calismas yapilarak, bu tespite gore tim agaclar
korunacakur,

Meveut agiag dokusu dikkate alnarak dogal zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altnda kalmak
lizere, agaclandirma ve bitkilendirme i¢in veterli derinlikte toprak ortiisti olmast ve standartlar
saglamast koguluyla kentte yagayanlarmn yesil bitki drtiisi ile dinlenme ihtiyalarinm Kargtlandiy
alanlar ousturolabilir,

Mimari proje onay! asamaginda Bilyiiksehir Beledivesi Ulagim Dairesi Bagkanligi'ndan gecis yolu izin
belgesi alinacaktir,

Tiim alanlarda i¢ ve dig mekanlarda projelendirme ve uygulama asamasinda engelliler igin gerekii
diizenlemeler yapilacak olup, tiim yapu, tesis ve agtk alan dilzenlemelerinin, engellilerin de ulagmasim
ve kullanmasim saglayacak sekilde Tiirk Standardlan Enstitlisii Standartlarma uygun olarak yaptimas:
zorunludur.

Sert ve yunugak zemine iliskin yamsal peyzaj uygulamalar: vaziyet planmda belirlenecektir,

Trafo binasmin dis cephe ve gati pdriintimil ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek olan bélge mimari
karakterine uypun cephe dzelliklerini tagtyacak nitelikte tesis edilecektir.

ADM Elektrik Dagitim A.§.nin 16.06.2016 tarih ve 17155 sayth géirdisiine uynlacaktur.

DS.I 21, Bolge Miidiirliigii'niin 22.06.2016 tarih ve 430964 sayih goriisiine uyulacak olup gerek
duyulmas; halinde ruhsat asamasinda drenaj agma iliskin MUSKI ve DSI Genel Miidiirfiigi nden
goriis alinmas! gerekmektedir,

15000 dlgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina esas 14.06.2016 farihinde
onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporunun “Onlemli Alanlar-5,1” kogullarma uyulacak olup
yapilagma esnasinda projeye esas zemin etiid raporunda, tim statik parametreler ayriyeten incelenmeli
ve zemin yapi etkilesiming gbre uyeun temel tipi Onerilmesi, yapr temelinin yizey sularindan
etkilenmemesi icin drena; agy kurulmasi ve proje sahasimda yapilacak zemin etiidlerimde, temel
hafriyatlarinda olusucak sevler ile ilgili gerekli stabilite analizleri yapilarak riskli durumlarda gerekli
onlemlerin Snerilmektedir,

Bu planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayil1 imar Kanunu, Planl: Alanlar Tip imar Yonetmeligi,
1/25.000 lgekli Mugla Nazam Imar Plan: ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam hitkiimleri gegerlidir,
seklinde diizenlenmistir.
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Makaminizea uygun gériillmesi halinde, ilimiz, Mentese ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, tapunun 36
pafta, 379 ada, | numaral parselinde kayith 703189 m* yiizdlgumlii alanda “Ticaret Alam + Yeralti Otopark
Alanr” amagh 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planmn 5216 sayih kanunun 7/b ve 7/c bendleri, 3194 sayih
Kanunun 8. Maddeleri ve Mekansal Planlar Yapin Yonetmeliginin 21°inei maddesi 2 fikrasi uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini Olur*lariniza arz ederim . Denilmeltedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, tapunun 36 pafta, 379
ada, 1 numaral parselinde kayitli 7031,89 m2 yiizol¢timlii alanda “Ticaret Alan1 + Yeralt1 Otopark
Alan1” amacli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinin 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c bendleri,
3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21’inci maddesi 2
fikras1 uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11/08/2016 tarih ve 53618066-310.01-4920 say1l1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
ve 7/c maddeleri uyarinca Hiirol ONDER’ in ret oyuna karsilik OYCOKLUGU ile UYGUN
goriilmiistiir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 02.09.2016
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