T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar No 204
Karar Tarihi :12/05/2016
KONUSU:
1. Imgr ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi

p)ilimiz Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpmar: Mevkii, 141 ada, 7 parselde yer alan
taginmaza iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin goriisiilmesi

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 05.05.2016 tarihli raporunda;

05.05.2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’'nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-1875 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 14.04.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale
edilen “Ilimiz Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpiar1 Mevkii, 141 ada, 7 parselde yer alan
tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin gériisiilmesi " konusu
goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-1875 sayili
yazisinda;
ligi:  a)09.03.2016 tarih ve 1618 sayili Mentese Belediye Bagkanligi Imar ve $ehircilik Mitdiiriaga ' niin

yazisi
b) 01.03.2016 tarih ve 42 sayili Mentese Belediye Bagkanhg Meclis Karan

ilgi (a) yazi ile ilimiz Mentege llgesi, Bayir Mahallesi, 141 ada, 7 parselde kayitl, 24449,75 m?
yiizblgimli tasinmaza iligkin hazirlanan Kompozit Kuvars Plaka Uretim Tesisi amagh 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin Mentese Belediye Meclisi'nin ilgi (b) karanyla kabul edildigi, stz
konusu UIP-12217,2 PIN nolu plan degisikligi teklif dosyas: ve Belediye Meclisi karaninin yaz:i ekinde
gdnderildigi, 5216 sayili Biiyiikgchir Belediyesi Kanununun 7.maddesi gereffince iglem yapilmas) talep
edilmektedir. (Ek. 1)

Stz konusu tagimmaza iligkin alnan ilgi (b) Meclis Kararn'nda ise; sbz konusu taginmazin
bulundugu alanin 175000 Slgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Bayir Revizyon Uygulama Imar Plany’nda Konut
Dis1 Kentsel Caligma Alani tammli blgede E:0.50 Yengok:7,50 mt. yapilasma kosullarina sahip oldugu,
tagmmazin bulundugu imar adasinda ve ¢evresinde mermercilige ydnelik tesislerin yer segtifinin gorilldugu
ve bahse konu alanda imar plamina esas jeolojik jeoteknik ctit’iin millga Mugla Baymdirlk ve Iskan
Miidiirliigii’ nee 22.09.2003 tarihinde onaylandif ve plan degisikligine konu alanin uygun alanlar (UA)
olarak degerlendirildiginin anlasildigs,

Plan degisikligi 6nerisiyle, Ermas Madencilik Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan
“Kompozit Kuvars Plaka Uretim Tesisi” yapimasmm planlandifs ve sz konusu faaliyetin
gergeklestirilebilmesi igin kat yitkseklifiinin Yengok:17.50 mt. olarak teklif edildigi, parsel simirlan
igerisinde idari ve sosyal tesis yapilmas: durumunda Yengok:6,50 (2 kat) olarak dnerildigi, ayrica Mekansal

Planlar Yapim Yd&netmeligi’nde 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam gosterim teknikleri agisindan “Konut
Dist Kentsel Cahgma Alani” gosteriminin bulunmadigy bu sebeple plan degigikligi Snerisinde 1/25000
Sleekli Mugla Nazim Imar Plani’na uygun olmak Uzere, “Toplu Isyerleri (Kompozit Kuvars Plaka Uretim
Tesisi)” plan karari getirildigi,

Soz konusu parselin gevresinde Bayir Revizyon Imar Plani plan kararlan ile mermercilige yonelik
tesislerin faaliyette bulunduklan ayrica sdzil edilen tesisin ilgemizdeki madencilik sektdriine ve istihdama
katkida bulunacafn diistincesiyle, yapilasma kogullanmin; ayrik nizam Emsal:0,50, Yengok:17,50
mt.(Uretim ve Depolama Tesisi Yapilmas: Durumunda), Yengok:6,50 mt. (Idari ve sosyal Tesis Yapilmasi
Durumunda), yap: yaklagma mesafelerinin her yonden 10 mt. olacak sekilde diizenlenmesi ve plan
hitkkiimlerine;

-Plan degisikligi onama simin igerisinde ifraz yoluyla daha kiigiik parseller olugturulamaz.

-Oretim ve depolama tesisinin teknik dzelliklerine gore bina boyunu belirlemede ilgili idare
yetkilidir.

ifadesinin eklenmesi sartiyla UIP 12217,2 Plan islem numarali 1/1000 8lgekli Uygulama imar
Plam Degisikliginin 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ybnetmeliklerine uygun olarak hazirlanmasi
nedeniyle uygun goriildiigi belirtilmistir. (E%.2)

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak, kompozit kuvars yiizeylerin Sgitilmilg kuvars
taglannin bir yapistincr kullanilarak birbirine baglanmasi sonucu elde edilen birlesik yapay bir malzeme
oldugu, kompozit kuvars ylizeylerin retimi igin kuvars graniillerinin kullanildigi, kompozit kuvars
plakalarin mutfak, banyo tezgahi, basta olmak {izere bir ¢ok alanda kullammin hizla yayilmasina ragmen
dilnyada ve tilkemizde kompozit kuvars plaka firetim tesisinin az sayida, bblgede isc hig olmadigi, bu
nedenle Glkemizde ithalatimn yapildids,
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Plan degigikligine konu taginmaz sahibi olan yaurimes firma Ermag Madencilik Turizm Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi tarafindan diinyadaki kompozit Kuvars ylizey Urctimi yapan makina ve
ckipmanlarin en buyik ve snemli iiretici konumunda olan ltalya Treviso'da faaliyet gdsteren Breton
S.P.A.'ya yaunma iliskin teknik malzeme ve makinalarin yerlesime uygun olacak sekilde mimari
projelerinin hazirlatildifiy ve yapilacak olan minimum bina ylksckliginin 17,50 mt. olmas: gerektigi,

Yapilmas: diigiiniilen tesisin yer aldigs alamin gerek Mentese ligesi’nin Sanayi ve Depolama
misyonunun yiiklenmig olan Bayir Mahallesinde bulunmasiin gerekse fretilecek “Kompozit Kuvars
Plaka” lann ithalatimn yapilmas: agisindan Gullik Limani’na yakin konumda bulunmasi nedeniyle konum
olarak yatinma uygun oldugu belirtilmigtir. (££.3)

Plan degigikligi ile teklif edilen yapilagma kosullarmin planlama alaninin gevresinde yer alan imar
adalarinin yapilagma kosullar ile uyumlu olmadif, ayrica teklif edilen kat yilksekligine sahip yakin
gevrede bagka imar adasinmn bulunmadi@s tespit edilmistir.

Soz konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degigikligi plan hilkkimleri olarak ise;

1. Imar Uygulama ve Ingaat ruhsat asamasinda milkiyet krokisindeki koordinat degerleri ile rapor
ckinde verilen sayisal ortamda hazirlanmig olan degerler esas ahnacaktir.

2. Toplu lgyerleri (Komposit Kuvars Plaka Uretim Tesisi) nde Yapilagma Kosullar;E:0.50,
Yengok:17.50 metredir, idari ve Sosyal Tesis yapiimas: halinde Yengok:6.50 m. (2 kat) ve yap:
yaklagma mesafeleri yollardan ve komsulardan 10 m. olacakur.

3. Plan degiigikligi onama sinmin igerisinde ifraz yoluyla daha kiguk parseller olusturulamaz.

4. Ced degerlendirilmesi yapilmadan ingaat ruhsati verilemez.

5. Uretim ve Depolama Tesisinin teknik szelliklerine gre bina boyunu belirlemeye ilgili idaresi
yetkilidir,

6. Bu plan hiikamlerinde agiklanmayan hususlarda; Millga Bayw Belediye Bagkanhft'nca onayh
171000 dleekli Baywr Revizyon Imar Plam, 1/25.000 slgekli Mugla ili Nazam Imar Plam, 1/100.000
slgekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre Dilzeni Plam, 3194 say1h Imar Kanunu ve Planlt Alanlar
Tip Imar Y&netmeligi hikiimleri gegerlidir.

Scklinde 6 adet plan hilkmii getirildigi tespit edilmisgtir. (Ek.+)

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin 5. Maddesinin 1. Bendinin |. fikrasinda, “Toplu Isyerleri:
Bily(ik alan kullanmimi gerektiren ticari isletmeler, insaat malzemesi, oto galeri, tarimsal (retim pazarlama,
nakliyat ambari, toptanc: hali, toptan ticaret, pazariama ve depolama alanian, tr ve kamyon parky ve
benzeri tesisler ile cevre saghfi yoniinden gerckli tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit,
plastik gibi maddclerin organize bir sekilde depolanmas: ve islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara
iligkin sosyal ve teknik altyap! tesislerinin de yer aldify alanlardir.”, 23 maddesinin |.bendinde “Nazim
imar planminda karar diizeyi ve igerikleri bakimndan, uygulama imar planindaki detay kararlar alinmamasi
esas olup, nygulamaya ddniik kararlar uygulama imar planlarmda belirlenir.”. 24.maddenin 4.bendinde ise
“Uygulama imar planlarinda yapilagma kogullarina iligkin olarak; ayrik, bitigik, blok yap: nizami ile Taban
Alami Kat Sayisi (TAKS), Kat Alanlan Kat Sayist (KAKS), emsal, bina yilksekligi, yapr yaklagma
mesafeleri belirlenir,” denilmektedir.

Plan degisikligine konu alami da kapsayan bolgenin, itirazlarn degerlendirilmesinden sonra
10.03.2016 tarih ve 124 sayili meclis karan ile onayh 1725000 dlgekli Mugla Nazim {mar Planinda “Toplu
isyeri” kullaniminda kaldif, bu plandan Once onaylanmig olan yiriirliikteki 1/5000 Slgekli Nazim imar
Planinda Konut Disi Kentsel Cahigma Alam olarak belirlendigi,

14.06.2014 tarihinde ylrlirlige giren Mckansal Planlar Yapim YOnetmeliiine gore 171000 Slgekli
Uygulama Imar Planlarinda Konut Dig Kentsel Caligma Alani tanmimmin yer almadigi, aym yonetmeligin

ek-1d Have Uygulama imar Plan: gdsterimleri boliimiinde “Toplu Igyeri® gisteriminin Kentsel Cahsma
Alanlar boliimiinde yer aldifi tespit edilmigtir.

Makaminizca uygun gorillmesi halinde; Mentege lgesi, Bayw Mahallesi, Haranpman Mevkii, 141
ada, 7 parselde yer alan taginmaza iligkin hazirlanan 171000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin
5216 sayth Kanunun 7/b ile 3194 sayil Kanunun 8.maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince

incelenerek bir karar almmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini
Olur'lariniza arz ederim.Denilmektedir.

I?o'linisyop.G'iiriisﬁ: Mentese llge Belediye Meclisinin 01.03.2016 giin ve 42 sayili karari ile
uygun goriilen “Ilimiz Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpinar1 Mevkii, 141 ada, 7 parselde yer
alag tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligini’n goriigiilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14/04/2016 tarih ve
36521862-310.01.04-1875 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194

Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri ¢
1 desi ile uyarinca UYGUN OLDUG
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir. g oA

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Ilirpi? Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpmar1 Mevkii, 141 ada, 7 parselde yer alan
tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 dlg¢ekli Uygulama Imar Plam degisikliginin goriisiilmesi konusuna
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ait yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon raporunun; komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregi Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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