T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1204

Karar Tarihi : 08/06/2017

KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

c) Ortaca Belediye Baskanhigi’nca talep edilen, Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi,
Bahgelievler Mevkii, 1110 ada, 1 parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381 ada 1 ve 2 parselleri kapsayan
alandaki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8’inci maddeleri uyarinca goriisiilmesi

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 02.06.2017 tarihli raporunda;

02.06.2017 tarihinde saat 14:00°’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 13.04.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-2503 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.04.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale
edilen 11.05.2017 tarihli Meclis toplantisinda Ortaca Belediyesinin tahsis talep ettigi spor alaninin
incelenmesi igin komisyona ek siire verilen “Ortaca Belediye Baskanligi’nca talep edilen, Ilimiz,
Ortaca Ilcesi, Merkez Mahallesi, Bahcelievler Mevkii, 1110 ada, 1 parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381
ada 1 ve 2 parselleri kapsayan alandaki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikliginin, 5216 sayili
Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8’inci maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.04.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-2503 sayili
yazisinda;

i figi: a) 01.09.2016 tarih ve 1270 sayili Ortaca Belediye Baskanligi'nin yazisi ve ekleri
b) 30.09.2016 tarih ve 1367 sayili Ortaca Belediye Baskanhigi’nin yazis: ve ekleri

¢) 10.11.2016 tarih ve 430 sayihh Mugla Biyiiksehir Belediye Meclis karar
d) 03.04.2017 tarih ve 2476 sayih Ortaca Belediye Baskanh@i nin yazisi

ilgi (2) ve (b) yazlar ile ilimiz, Ortaca iigesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievier Mevkii. 1110 ada, 1
parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381 ada 1 ve 2 parseller igin Ortaca Belediye Baskanligi’nca 1/25 000 dlgekli
Nazim Imar Plam degisikligi talep edilmistir. Bu dogrultuda, llgi (c) meclis karari ile s6z konusu alam
kapsayan bdlgede “Spor Tesisi Alam, Belediye Hizmet Alanm ve Kentsel Yerlesme Alant” amagh 1/25 000
Glgekli Nazim Imar Plant Degisikligi, 5216 sayih Kanunun 7/b ve 3194 sayili Kanunun 8’inci maddeleri
uyarmca onaylanmistir.

Bu kapsamda, ilgi (d) Ortaca Belediye Baskanligi’min yazisi ile 10.11.2016 tarih ve 430 sayili Mugla
Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile onaylanan 1/25 000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisiklifine konu
alanda Ortaca Belediye Bagkanhigi Makaminin 15.08.2016 tarih ve 1200 sayili Olur’lan gergevesinde 1/5000
Slgekli Nazim Imar Plam degisikligi hazirlanarak degerlendirilmek iizere Baskanhguniza sunulmustur.

Dosyasinda yapilan incelemeye gore; plan degisikligine konu alanin 1/25 000 &lgekli Nazim [mar
Planinda yaklasik olarak “Kentsel Yeriesme Alani, Belediye Hizmet Alam ve Spor Alan™ olarak planh
oldugu,

Ortaca Belediye Meclisinin 02.08.2002 tarih ve 14 nolu karan ile onayl olan yirirlikieki 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve ilavesi ile 04.02.2003 tarih ve 04 nolu karar ile onayl olan viiriirliikteki
171000 slgekli Uygulama imar Plam Revizyonu ve llavesinde “ Spor Tesis Alam, kismen Belediye Hizmet
Alan: ve kismen tasit yolunda™ kaldig tespit edilmistir.

Bahse konu alanda talep edilen plan degisikligine iligkin ilgi (¢) meclis karar: ile onaylanan 1/25 000
Slgekli Nazim imar Plan: degisikligi esnasinda Mugla Genglik Hizimmetleri ve Spor Il Midirlagi'niin ve
Mugla Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Miidirltigit niin gorislerinin alinmis oldugu; buna ilave olarak
1/5000 8lgekli Nazum Imar Plam degisikligi asamasinda ADM Elektrik Dagitim A.S., Devlet Su Isleri Genel
Midirltiga 21. Bolge Miutdurlagi gorislerinin alinmis ve Baskanhiimizea da Mugla Biliyiikgehir Belediyesi
Ulasim Dairesi Bagkanh@min goériisti (Ek-3) alinmastr,

Ulagim Dairesi Bagkanligmin 12.04.2017 tarih ve 9477 sayili yazis1 ile * s6z konusu 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani degisikligine iliskin hazirlanmis olan trafik etiidiiniin 1/5000 lik digege iliskin hazirlandigy
ve iist Slgek kararlar igerdiginden, alt Slgek planlarda ortaya gikabilecek problemlere ¢dziim getiremediginin
belirtilerek, /1000 Slgekli uygulama imar plam degisikligi asamasinda 12.04.2017 tarih ve 9477 sayilt gorits
yvazisinda belirtilen konular: igeren trafik etiidiiniin ayrica hazirlanarak Ulagim Dairesi Baskanhgma
sunulmasi: gerektigi ” hususlar bildirilmistir.

Talep edilen dneri 1/5000 Slgekli plan degisikligi ile *Orta Yogunlukiu (121-250 kisi/ha) Gelisme Konut
Alam, Belediye Hizmet Alam, Ticaret Alani, Turizm Alani, Park ve Yesil Alan, igme Suyu Tesisleri Alam
{Depolama, Arnitma, Terfi Merkezi)” amagh plan degisikliginin yapildig: tespit edilmigtir.
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Sz konusu imar plam degisikliginde 11 adet plan hiikmii (Ek-1) yer almakta olup, bu hiikiimler;

1. 1/5000 &Slgekli nazim imar planit kararlarina uygun, 1/1000 élgekli uygulama imar plani hazirlanip
onaylanmadan imar plani uygulamasi yapilamaz. lmar plam uygulamalari 171000 6lgekli uygulama imar
plant ve hiikiimleri uyarinca yapilacaktir. Yapilacak tesisler planda gosterilen amag diginda kullamlamaz.

2.  BHA (belediye hizmet alani) ve spor tesis alaninda Mekansal Planlar Yapim Yd&netmeligi'nde yer
alan kullanimlara yer verilecektir.

3. Park alani ve belediye hizimet alam olarak tammlt alanlarin alti ayn ayr: veya biitiin olarak
topografyanmn izin verdigi dlgiide katl otopark olarak kullamilabilir.

4. Ticaret alam olarak belirlenen alanda; is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, cok katli magazalar, alisveris
merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiititphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi cglenceye ydnelik birimler, kamu hizmeti igin
kullantlan resmi binalar ile yonetim binalari, banka, finans kurumlarn, yurt, kurs, dershane, ticaret ve
hizmetler sektoriine iligkin yapilar yapilabilir.

5. lgme suyu tesisleri alam ( depolama, aritma,terfi merkezi ) BHA olarak ayrilan alanda, kamu veya
dzel sektdr tarafindan yapilacak elektrik, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yeriistil her tiirlil aritma,
kanalizasyon tesisi ve yapilari yapilabilir,

6. Otel alam olarak belirlenen alanda yapilagma kosullar emsal:0.60 Yengok : 10.50 m ¢ 3 kat) dir. bu
alanda yapilacak yapilarda turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iliskin yénetmelik
hitkiimliiliikleri uygulanacakur.

7.  Orta yogunluklu gelisme konut alanlarinda; niifus yopunlugu 121-250 Kkisi/ha. olup, gerekli
dizenlemeler alt dlgekli planda yapilacaktir., Binalar ayrik nizamda ve yoldan 5 m. ¢ekilmek suretiyle
yapilacaktur. Minimum ifraz sarti 750 m2 dir.

8.  Plan kapsammnda Cevre Ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’'nce 06.03.2017 tarihinde onaylanan jeolojik-
jeoteknik etiit raporuna gére; sivitagma riski yilksek olmasi nedeniyle, Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli
Alanlar (OA-1.1) olarak degerlendirilmistir, Jeolojik-jeoteknik etiit raporu sonuglarina uyulacaktir.

9.  1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani asamasida Ulasim Dairesi Baskanh@inin 12.04.2017 tarih ve
9477 sayil yazisina istinaden ayrintil trafik ettidii hazirlanacaktir.

10. Mugla Biyiiksehir Belediyesi Simirlan Iginde Yer Alan Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
(Karayollari Genel Miudiirlugii'niin Bakim Ag: Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu izin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Y 8netmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

11. Bu planda agiklanmayan hususlarda, 1/5.000 &lgekli ortaca Nazim Imar Plami plan hiikiimleri,
1/25.000 slgekli Mugla Nazim imar Plani plan hitkiimleri 3194 sayili Imar Kanunu ve Planh Alanlar Tip
imar Yénetmeligi™ hitkiimleri gegerlidir, Seklindedir.

Ayrica, s6z konusu planiama alanina iligkin imar planina csas Jeolojik-jeoteknik Etiid Raporunun (Ek-4)
Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 06.03.2017 tarihinde onaylandig;; Onayh Jeolojik-
Jeoteknik Etiid Raporuna (Ek-4) gbre; sz konusu planlama alammin yerlesime uygunlugu agisindan
“Sivilagma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1) » olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Plan degisikligine konu alandaki alt Sigekli planlara iliskin yapilan incelemeye gore; Ortaca Belediye
Meclisinin 02.08.2002 tarih ve 14 nolu karart ile onayli olan yiirliriitkteki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Revizyonu ve llavesi ile 04.02.2003 tarih ve 04 nolu karar ile onayl olan yiiriirlitkteki 1/1000 dlgekli_

Uygulama Imar Plam Revizyonu ve Ilavesinde 2020 yili niifus kabuliiniin 31.897 kisi olarak belirlenmis
oldugu tespit edilmistir.

1/25 000 8lgekli Mugla Nazum Imar Planinin Ortaca llgesi igin 2025 wih Siirekli [kamet Eden Kentsel
Niifus kabuliiniin 46.719 kisi olarak belirlemmis olmasiyla birlikte, stz konusu talep edilen plan degisikligi
ile spor alamindan “Orta Yogunluklu {121-250 kisi/ha) Geligme Konut Alamina™ déniistiiriilen alanda gelecek
olan ilave nilfus ile olusacak niifus artsimn 1/25 000 &lgekli Mugla Nazun Dimar Plani niifus kabulleri
igerisinde kaldifi tespit edilmistir. Plan degisikligi ile gelecek olan ilave niifusa hizmet edecek sosyal ve
teknik altyapi alanlarna iliskin donati hesaplarimn meveut yiirtirlitkteki 1/5000 &lgekli Ortaca Nazim [mar
Planimda ve sz konusu plan degisikliginde ayrilmg olan toplam sosyal ve teknik altyapi alanlariyla donat
ihtiyvaciun karsilanmig oldugu tespit edilmistir.

Makammizea uygun goritlmesi halinde, Ortaca Belediyve Baskanhifii'nea talep edilen ilimiz, Ortaca
[lgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkii, 1110 ada, 1 parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381 ada 1 ve 2
parselleri kapsayan alandaki 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam degigikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile
3194 sayih Kanunun 8inci maddeleri uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar almmas:
amaeciyla yazumiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur'lanniza arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Gériisii: Ortaca Belediye Baskanligi’nca talep edilen, Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez
Mahallesi, Bahgelievler Mevkii, 1110 ada, 1 parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381 ada 1 ve 2 parselleri
kapsayan alandaki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194
sayili Kanunun 8’inci maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.04.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-2503 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde 17.05.2017 tarih ve 30069 sayili resmi gazetede
yayinlanarak Ek-2 Tablo’daki Kentsel Asgari Standart ve alan biiyiikliiklerinde degisiklik
yapildigindan teklif 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginde Belediye Hizmet Alan1 yeniden
diizenlenerek 6.000m2 sinin Egitim Alan1 olarak planlanmast;

Ayrica “Egitim tesis alaninda, egitim alaninin tiirii ve yapilagsma kosullar alt 6l¢ekli planlarda
belirlenecektir.” Hiikmiiniin 4 nolu plan hiikkmi olarak ilave edilip, plan hiikiim numaralarinin
yeniden diizenlenerek 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin 3194 Sayili Kanunun 8/b
Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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