T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar No 1225

Karar Tarihi : 13/09/2018

KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin gériisiilmesi.

a) Ilimiz Ortaca Ilgesi, Karaburun Mahallesi, 713 ada 1 parselde yapilasma kosullarinda
degisiklik yapilmasi amaciyla hazirlanan Ortaca Belediye Meclisinin 02.05.2018 tarih ve 51 sayili
Karari ile uygun bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifinin 3194 sayili
Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 11.09.2018 tarihli raporunda;

11/09/2018 tarihinde saat 14:00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 02.08.2018 tarih ve 36521862-754-E.4562 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.08.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale
edilen “ilimiz Ortaca Ilgesi, Karaburun Mahallesi, 713 ada 1 parselde yapilasma kosullarinda
degisiklik yapilmasi amaciyla hazirlanan Ortaca Belediye Meclisinin 02.05.2018 tarih ve 51 sayili
Karar1 ile uygun bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili
Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 02.08.2018 tarih ve 36521862-754-E.4562 sayil

yazisinda;

ilgi : a) Ortaca Belediye Baskanhiginin 24.05.2018 tarih ve E. 4195 sayili1 yazis:
b) Ortaca Belediye Meclisinin 02.05.2018 tarih ve 51 sayili karan
c) Ortaca Belediye Baskanhigimin 16.07.2018 tarih ve 5718 sayili yazisi

ilgi (a) yazi1 ile Ortaca Ilgesi. Karaburun Mahallesi. 713 ada 1 parselde yapilasma
kosullarinda degisiklik yapilmasi amaciyla hazmrlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin Ortaca Belediye Meclisinin ilgi (b) meclis karar ile uygun gorildiigi belirtilerek
plan degisikligi teklifinin Belediye Meclisimizce géoriisiilerek karara baglanmasi talep edilmistir.

Ilgi (b) meclis kararinda 713 ada. 1 parsel numaral tasimmmazda hazirlanan 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifinin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam: kararlarmna ve
Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligine uygun oldugundan. tasinmazm bulundugu alanmn E:1.00

YeENCOK:12.50 (4 kat) yapilasma kosullu Yiiksek Ogzretim Tesis Alami olmasma iliskin plan
degisiklizi talebinin kamu yararn dikkate almmarak komisyon raporu dogrultusunda kabuliine
oybirligi ile karar verildigi belirtilmektedir.

Yapilan incelemede plan degisikligine konu 713 ada 1 parselin onayli 1/5000 Sl¢ekli Nazim
Imar Planinda *“*Yiiksek Egitim Tesisleri ve Kampiis Alanlar™ kullaniminda. 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plaminda yoldan 10 m. komsu parselden 5 m ¢ekme mesafesi verilerek maksimum
insaat alani:1500 m2, Hmax:12.50 (4 kat) yapilasma kosullarinda *Yiiksek Ogretim Tesisleri Alan1™
kullanmminda kaldig: tespit edilmistir.

Ortaca Belediye Baskanhigimn 1lgi (¢) yazis: ve ekinde yer alan belgelerde bahse konu alana
iliskin alinan ve devam etmekte olan dava kaydinin bulunmadigi, s6z konusu tasmmaz igerisinde
3086 m? yiizélgiimiine sahip ruhsath yapimn bulundugu belirtilmektedir.

Plan degisikliZinin gerekg¢esi olarak miilkiyeti Mugla Sitki Kogman Universitesine ait olan
tasinmazda mevcutta yer alan Ortaca Meslek Yiiksek Okulunun yanina sosyal tiniteler (Cok Amagh
Salon. Spor Alani, Mutfak vb.) yapilmas: planlandigi, onayli imar planinda yapilasmanin 1500 m?
ile smirlanmis olmasi nedeniyle ilave insaat alamina ithtiya¢ duyuldugu ve tasimmazin giineyinde yer
alan Ogrenci Yurdu ve Ticaret Meslek Lisesinin insaat alanmun iiniversite alanindan daha biiyiik

emsale sahip oldugunu da g6z 6niinde bulundurularak s6z konusu alanda E:1.00 YENncoOk:12.50 (4
kat) yapilasma kosullar: karar: getirilerek plan degisikliginin hazirlandig belirtilmektedir.
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligine iliskin;
r & “Plan degisikligi onama sumirlar igerisinde Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii
tarafindan 11.07.2017 tarihinde onayvianan imara esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu sonug
ve onerilerine uvulacaktir.
2.  Mugla Biiviiksehir Beledivesi Otopark Yénetmeligine uvulacaktir.
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3. Plan Degisikligi onama simwrlan igerisinde onayli 1/1000 éi¢ekli Ortaca Uygulama

Imar Plam plan hiikiimleri ile 3194 Sayilt Imar Kamumnu ve ilgili yénetmelik hiikiimleri

gegerlidir.” seklinde 3 adet plan hitkmii getinldigs.

Cevre ve Sehircilik Bakanlign Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 2013/41 sayih
Genelges: kapsamunda Ortaca Belediye Baskanliginca plan degisikligi teklifine ait UIP: 646423
sayil plan islem numaras: (PIN) alindig: tespit edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede planlama alani kapsayan toplamda 10027 m?® alanin onayh
imar planunda yoldan 10 m. komsu parselden 5 m ¢ekme mesafesi verilerek maksimum insaat alans:
1500 m*. Hmax: 12.50 (4 kat) yapilasma kosullarinda “Yitksek Ogretim Tesisleri Alam™ olarak
planli oldugu 6nen 1mar plani degisikliginde 1se 713 ada 1 parsel numarali tasinmazin disinda tescil
harici alanda kalan alanin 410 m?'smun otopark alami, 666 m? smun yol alamu olarak aynldigs,
“Yiiksek Ogretim Tesisler: Alans” kullammminda kalan alanin kuzey. giiney ve bansindan gecen
yollar ile birlikte otopark alanindan 10 m. gineyinde aynlan yoldan 1se 5 m ¢ekme mesafesi
venilerek E:1.00 Yencox:12.50 (4 kat) yapilasma kosullan karar: getinldigs boylece onayli umar
planinda 1500 m® insaat alam 1le siirlandinlan tasinmazda 6nenlen kullanim kararlan ile yaklasik
olarak 8500 m? emsale esas insaat alanina sahip yap: yapilabileceg tespit edilmastir.

Yapilmas: planlanan emsal artisina yonelik Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
26'1inc1 maddesinin 7'inc1 fikras: geregince hazirlanarak Baskanliginiza iletilen trafik etiidiine
yonelik Ulasim Dairesi Baskanliginin 01.03.2018 tanh ve E.6151 sayili yazisinda otopark
thtiyacinun parsel 1¢inde karsilanmasi ve plan notlarina “Mugla Biyiiksehir Belediyes: Otopark
Yonetmeligine uyulacaktr” hikkmuinin eklenmes: kosuluyla imar plam degisikligine esas
hazirlanan trafik etiidiiniin uygun degerlendirildigi belirtilmektedir.

Diger yandan mevcutta yer alan Ortaca Meslek Yiiksek Okulunun yamna sosyal tniteler
(Cok Amacli Salon, Spor Alani, Mutfak vb.) yapilmas: amaciyla hazirlanan plan degisikligine
iliskin Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin “Tammlar™ bashikli 4 tinci maddesinde ver alan:
“Egitim tesisleri alam: Okul éncesi, ilk ve orta égretim ile yiiksekégretime hizmet vermek iizere
kamuya veya gergek veva tiizel kigilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksivonlarma iligkin okul ve okula hizmet veren yviat, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in
uygulama imar planinda 6zel veva kamu tesisi alam oldugu belirtilmek suretivie ayrilan alanlar
ifade eder.” hikmiinde okul, okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesislenn
“Yiiksek Ogretim Tesisleri Alani” olarak planh alan i¢erisinde yapilabileceg tespit edilmistir.

Baskanligimizca yapilan degerlendirmede onayli Nazim Imar Planinin “Resmu, Belediye
Hizmet, Saghk, Egitm ve Kiiltiirel Tesis Alanlan”™ baslikl: 2.8 numarali plan hitkkmiinde yer alan:
“Bu alanlarda egitim, saghk, kamu hizmetine vénelik idari, resmi ve sosyval kullanimlar igin
ayrilmuglardir. Bu alanlarda yvapilagma kogullarnt 1/1000 &icekli Uvgulama Imar Plaminda
belirienecekrir.” hitkmii uyannca yvapilasma kosullarna iliskin bir degisikligin Nazim Imar Planina
avkinlik teskil etmeyecegi. ayrilan otopark alam: ve yaya yoluna yonelik Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 24 tincii maddesinin 3 tincu fikrasinda ver alan: “Uvgulama imar planiarmda,
beolgenin ihtivacina yénelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otopark:, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol, muhtarhk, trafo gibi sosyal ve teknik altyapr
alanlarmm artirici kiigiik alan gerektiren fonksivonlar ayiilabilir ve bu fonksivonlarmn konulmasi
nazim imar planma avkirihk teskil ermez.” hitkmii uyannca uygulama imar planlannda artinlan
otopark alan1 ve yaya yolunun da Nazim Imar Planina aykirilik teskil etmeyecegi.

E:1.00 yapilasma kosulu getirilen alanin yakin ¢evresinde yer alan tasmnmazlarda E: 0.40
olarak belirlenen “Sosyokiltiirel Tesis Alani” ve “Belediye Hizmet Alani™ kullanimlan, E:2.00
olarak belirlenen “Ogrenci Yurdu~ kullanimu. maksimum insaat alam1 4400 m® olarak belirlenen
“Ticaret Meslek Lisest” kullaninu ve TAKS:0.30 KAKS:0.90 olarak belirlenen “Konut Alani™
kullanumlarinin yer aldig: ve plan degisiklifine konu alanda 6nernlen vapilasma kosulu ile séz
konusu tasinmazda yapilabilecek emsale esas insaat alanmnin c¢evresindek: tasinmazlardan daha
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fazla olacag: tespit edilmis olup bahse konu tasinmazda dnerilen yvapilasma kosuluna iliskin kararin
cevresinde yer alan yapilasma kosullar g6z dniinde bulundwrularak alinmasi gerektigi,

Planlama alanmin wve cevresindeki kamu kuwrumlarimin onayli imar planinda ¢ekme
mesatesinin voldan 10 m olarak belirlenmis olmasi sebebiyle, éneri imar plam degisikliginde
parselin giineyinde dnerilen yoldan da 10 m c¢ekme mesafesi uygulanmasimin uygun olacai
degerlendirilmistir.

Makamimzea uygun gdriillmesi halinde. Ortaca Ilgesi. Karaburun Mahallesi, 713 ada 1
parselde wvapilasma kosullarmmda degisiklik wapilmas: amaciyla hazirlanan Ortaca Beledive
Meclisinin 02.05.2018 tarih ve 51 karan ile uygun bulunan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/'b maddesi uyarinca
Beledivemiz Meclisince incelenerek. bir karar alinmas: amacivla yvazinmiz ve eklerinin Belediyvemiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz Ortaca Ilgesi, Karaburun Mahallesi, 713 ada 1 parselde yapilasma
kosullarinda degisiklik yapilmasi amaciyla hazirlanan Ortaca Belediye Meclisinin 02.05.2018 tarih ve
51 sayil karari ile uygun bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi teklifinin 3194
sayil1 Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni
yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'min 02.08.2018 tarih ve 36521862-754-E.4562 sayili
yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Planlama alaninin ve g¢evresindeki
kamu kurumlarinin onayli imar planinda ¢ekme mesafesinin yoldan 10 metre olarak belirlenmis olmasi
sebebiyle, oneri imar plani1 degisikliginde parselin giineyinde Onerilen yoldan da 10 metre ¢ekme
mesafesi uygulanarak degistirilerek onaylanmasi 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili
Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 Sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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