T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 124
Karar Tarihi : 14/02/2019
KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

b) Ilimiz Mentese ilgesi, Muslihittin Mahallesi, 485 ada 1 numarali parsel, 486 ada 9 numarali parsel,
487 ada 16 ve 17 numaral1 parsellerde hazirlanan UIP — 2374,25 Plan Islem Numarali 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri
uyarinca goriislilmesi.

Imar ve Bayimndirlik Komisyonunun 05.02.2019 tarihli raporunda;

05.02.2019 tarihinde saat 14:00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin
12.12.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.7669 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
13.12.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen 10.01.2019 tarihli meclis
toplantisinda Konunun daha detayli incelenebilmesi icin siire verilen “Ilimiz Mentese ilcesi, Muslihittin
Mahallesi, 485 ada 1 numarali parsel, 486 ada 9 numarali parsel, 487 ada 16 ve 17 numarali parsellerde
hazirlanan UIP — 2374,25 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, 5216
sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigimin 12.12.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.7669 sayili
yazisinda;

llgi  : a) Mentese Belediye Baskanligi'nimn 10.12.2018 tarih ve 18067 sayili yazisi.
b) Mentege Belediye Meclisi'nin 04.12.2018 tanih ve 170 sayili karan.

Iigi (a) yaz: ile [limiz Mentese ilgesi, Muslihittin Mahallesi, 485 ada 1 numaral: parsel, 486
ada 9 numaral: parsel, 487 ada 16 ve 17 numaral: parsellerde hazirlanan ve ilgi (b)’ de kayith
Mentege Belediye Meclisinin 04.12.2018 tarih ve 170 sayili karan ile uygun bulunan 1/1000 6l<;ekh
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi ‘hakkinda 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore gerekli
islemlenn yapilmasi talep edxlmcktcdxr

Ilgi (b) meclis karan ile “.. ficemiz, Muslihittin Mahallesi, 485 ada 1 numaral: parsel, 486
ada 9 numaral: parsel, 487 ada 1 6 ve 17 mumaral: parsellere iligkin hazirlanan UIP — 2374,25 Plan
Isiem Numarali 1/1000 éigekii Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin plan hiikiimlerinin 6.
Maddesine “Tiirk Standartlar: Enstitiisiiniin TS 10551 Nolu Sehir I¢i Yollar — Otolar i¢in Otopark
Tasarim Kurallarma wyulacaknr.” hitkmmiiniin ilave edilerek diizeltildigi yekliyle uygun olduguna,
5393 sayil: Beledive Kamown 18. Maddesi ve 3194 sayili Imar Kanununun 8/b maddesi geregince
islem yaprimasma.. " geklinde karar verilnugtir.

Baskanhiginuzca dosyasinda yapilan incelemede; s6z konusu alamn, 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani’'nda ve 1/25000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plan1 Revizyonu'nda yaklasik
olarak “Kentsel Yerlesik Alan™ olarak, miilga Mugla Belediyesi tarafindan 20.02.2004 tarih ve 194
sayili meclis karan ile onaylanan 1/5000 Olgekli Mugla Nazzm Imar Plani’'nda Yerlesik Konut
Alami (Meskun Alanlar) olarak planhi oldugu, miilga Imar ve Iskan Bakanhiinca 29.01.1982
tarihinde onayl 1/1000 6lgekli Mugla Imar planinda ise yapilasma kosullar: Blok Nizam — 5 kat —
Meskun Konut Alan1 (BL-5) olarak belirlendigi. ancak anilan planinda Blok yap: mizanuna iliskin
oneri yap: kiitlesi ve/veya yap: kiitlelerine ait cephe ve derinlik Sl¢iileri ile yap: yaklasma smarlan
ve emsal degerlenne yonelik herhangi bir karar tiretilmedigi tespit edilmigtir.

1/1000 dlgekli Ilave Uygulama Imar plam Teklifi ile kat adedine iliskin mevcut plan kararn
olan 5 (bes) kat korunarak yvap: nizanunin Aynk olarak énerildigi. Taks ve Kaks degerinin 0.40/2.00
olarak belirlendigi, yap: yaklagma smurlanna iliskin 6n bahge mesafesinin 5.00 metre, arka ve yan
bahge mesafelerinin ise Planli Alanlar Imar Yonetmeligine gore belirlenecedi yoniindeki plan notu
ile birlikte 7 (yedi) adet plan hitkmii diizenlendigi tespit edilmigtir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurlugu'niin 2013/41 sayili
Genelgesi kapsamunda Mentege Belediye Bagkanlifinca uygulama imar plam teklifine ait UIP-
2374,25 sayil1 plan islem numarasi (PIN) alindig: tespit edilmigtir.

Dosyasinda yapilan incelemede; Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: Kentsel Yenileme Daire
Bagkanhignm Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligi 'niin. Devlet Su Isleri Genel
Midirliga 21. Bolge Midirliiginin, Cevre ve Sehircilik II Midirliginin ve Biyiiksehir
Belediyesi Ulasim Dairesi Bagskanligi'nin goris yazilarimn yer aldig: tespit edilmugtir (EK-1).
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Teklif plana iliskin almman Mugla Biviiksehir Beledive Baskanhg Ulasun Dairesi
Baskanh@i'min 02.11.2018 tarth ve 17312/25693 sayili vazisinda: planlama alanmmn 16752 m2
oldugu. konutlarin da ortalama 100 m2 buyikligunde olacag:. planlama alammn yaklasik olarak
otopark ihtiyacimun 168 araglik olacag: ve tasmmazlara ara¢ gecisinin Abdi Ipek¢i Caddesi
iizerinden saglanacagi. bu baglamda planlama alanmmn Mugla Buyiiksehir Belediyesi Smurlan
I¢inde Yer Alan (Karayollar1 Genel Midiirliigii nitn Bakim A1 Disinda Kalan) Tesislere Gegis
Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerince planlanmasi ve vaziyet
planlarimin bu dogrultuda hazirlanmasina yonelik plan notlanimn olusturulmasi, plan teklifine konu
alamn kullanom kararlanna iliskin otopark ihftiyactmn parselinde ¢ozulmesi ve Otopark
Yonetmeligince kargilanmasi kosuluyla planlama ¢aligmalarinda bir sakmnca bulunmadig:, akabinde
vapilacak planlama caliymalaninda bahse konu alanmn gineyinde ver alan imar adalanmin ve
parsellerin ara¢ gecisine uygun olacak sekilde ilgili yonetmeliklerce planlanmasimn da
degerlendinlmesi gerektigi bildirmigtir.

Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miudiirligii'niin E. 20135 savili yazisi ile bahse konu alanda

“Blok Nizam 5 Kat Meskun Konut Alan1™ tanimh alandan “Ayrik Nizam 5 Kat Konut Alam™ olarak

deglstmlmesme iliskin Taban Alam Kat Savis: (TAKS). Kat Alanlan Kat Savis: (KAKS) emsal.

bina vilkkseklifi. vapt vaklasma mesafeleninin avmi kalmas: ile “Mekansal Planlar Yapmm
Yonetmeligi™ ne uygun hazirlanmas: kosulu ile sakinca bulunmadig: bildirilmigtir.

Ayrica sdz konusu tasmmazlar I Nolu Gecekondu Onleme Bolgesinde kaldigmdan
775/5609 sayili Gecekondu Kanununun 19 Maddesi ve Gecekondu Kanunu Uygulama
Yonetmeliginin 59. Maddesi kapsamunda bu alanlar Gizerinde imar ve islah planlarmin onama
yetkisinin Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: tasarrufu altinda bulunmaktadir. Ancak Toplu Konut
Idaresi Baskanhg Kentsel Yenileme Daire Baskanhgmin 29.11.2018 tarih ve 149557 sayili
goriis yazismnda; Gecekondu Onleme Bolgelerine ait vetkilerin miilga Baymdirlik ve Iskan
Bakanligina ait 23.05.2001 tarih ve 570 sayili Bakanlik Olur'u ile mulga Mugla Belediyesine
devredildigi, 775/5609 sayili yasa ve uygulama yonetmeliginin ilgili maddelerine dayanan plan
yapma, degistirme ve onaylama ve bununla birlikte imar uygulama yapma, degistirme ve onaylama
vetkilerinin 2001 yilinda miilga Mugla Belediyesine devredilmesi nedeniyle anilan yetkilerin 3194
saylh Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuati ve 5393 sayili Beledive Kanunu ve 5216 sayili
Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu c¢ergevesinde 1ilgili belediyelerce kullamilmas: gerektigi
bildirilmigtir.

Cevre Ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince 26.12.2017 tarihinde onaylanan Mentese Iigesi Imar
Planma Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu'nda alan Onlemli Alan 2.1. (Onlem Almabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak tamimlannustir. )

Daire Baskanhigimuzca yapilan degerlendirmede; Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 4.
Maddesinde:

“(1) Aynik nizam: Hi¢ bir yamindan komgu parseldeki binalara bitisik olmayan yapi
nizamini, (3) Blok nizam: Imar plam veya bu Yonetmelikie cephe uzuniugu, derinligi ve mksekhgt
belirlenmis yap: kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel
iizerine oturdugu bahgeli yapt nizamim (Bir tarafian komgu parseldeki binaya bitigik, diger tarafian
ayrik olan ikili veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.)” olarak tanimlandig.

5. Maddesinin (6) fikrasinda ise “Aynk veva blok nizam olan yerlerde, uygulama imar
planinda agik¢a belirlenmemiy ise TAKS %401 gecemez.” denildigi, ve 23. Maddesinin (1)
fikrasmmn 1lgili alt bentlerinde ise yapr yaklasma smrlarmma dair Olgiilerin belirlendigi, bu
dogrultuda anilan mevzuat hikiimleri ¢ercevesinde 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin hazirlandig: tespit edilmustir.

Makanumzea uygun goriilmesi halinde, yukandaki agiklamalar dogrultusunda, Ilimiz
Mentese 1lgesi, Muslihittin Mahallesi, 485 ada 1 numarali parsel. 486 ada 9 numarali parsel, 487
ada 16 ve 17 mumarah parsellerde hazirlanan UIP — 2374.25 Plan Islem Numarah 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plamt Degisiklifinin, 5216 sayil Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri
uyarmca Beledivenuiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla vazinmz ve eklerinin
Belediyermz Meclisine havalesim arz ederim Denimektedir
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Komisyon Gériisii: “ilimiz Mentese ilgesi, Muslihittin Mahallesi, 485 ada 1 numarali parsel, 486
ada 9 numarali parsel, 487 ada 16 ve 17 numarali parsellerde hazirlanan UiP — 2374,25 Plan islem
Numaral1 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 12.12.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.7669 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslart ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri
geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayilh Kanunun 7/b maddesi uyarmca Meclisimizce OYBIRLIGIi ILE KARAR
VERILDI.
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