T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
MECLIiS KARARI

Karar No 1 246

Karar Tarihi : 11/10/2018

KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin gériisiilmesi.

b) Mentese Belediye Meclisinin 07.08.2018 tarihli ve 107 sayili karari ile uygun goriilmeyen
UiP12217,4 Plan Islem Numarali, Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi 138 ada 7 ve 9 parsellere iliskin
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun
8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 09.10.2018 tarihli raporunda;

09.10.2018 tarihinde saat 14.00’de Dalaman Belediye Baskanligi Hizmet Binasinda toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 04.09.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-
E.5076 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 13.09.2018 tarihli toplantisinda Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Mentese Belediye Meclisinin 07.08.2018 tarihli ve 107
sayil1 karar1 ile uygun goriilmeyen UiP12217,4 Plan islem Numarali, Mentese ilcesi, Bayir Mahallesi
138 ada 7 ve 9 parsellere iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili
Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu gortisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 04.09.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.5076 say1li
yazisinda;

Ilgi : a) 13.08.2018 tarih E.12178 sayili Mentese Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Miidiirliigii
yazisl.

b) 07.08.2018 tarih 107 sayili Mentese Belediye Meclisi Karari.

Ilgi (a) yaz1 ile Mentese Ilgesi Bayir Mahallesi 138 ada 7 ve 9 parsellere iliskin 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin Mentese Belediye Meclisinin ilgi (b) karari ile uygun goriilmedigi
belirtilerek, ilgi (b) Meclis Karar1 ve Mentese Belediye Meclisi Imar Komisyonunun 23.07.2018 tarihli
raporu ile birlikte s6z konusu plan degisikligi talebine iliskin bagvuru ve ekleri tarafimiza iletilmis olup,
s6z konusu UIP-12217,4 Plan islem Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifine
iligkin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesi kapsaminda gerekli islemlerin
yapilmasi talep edilmistir.

Ilgi (b) Meclis Karar1 incelendiginde; 138 Ada, 7 ve 9 parsellere iliskin nerilen mekéansal alan
kullaniminin, {ist 6l¢ekli plan kararlarina ve Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 6. maddesinin (2)
fikrast ve 10. maddesinin (1) ve (2) fikrasina uygun oldugu, ancak oneri yap1 yiikseklik degeri ve kat
adedi bakimindan kat artirrmina konu olan tasinmazlar {izerinde irtifak hakki tesis edilen Idarelerin plan
degisikligi teklifine esas uygunluk goriisiiniin bulunmadigi, ayrica Karayollar1 ve Mugla Biiyliksehir
Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanligiin s6z konusu plan degisikligine iliskin goriisleri dogrultusunda
imar plant degisikligi teklifinin, anilan Yonetmeligin 7. ve 8. maddelerinin ilgili hiikiimlerinde amir
olunan usul ve esaslara uygun olarak hazirlanmadig1 anlasildigindan UIP - 12217,4 Plan Islem Numaral:
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin uygun olmadigina karar verildigi tespit
edilmistir.

Plan degisikligi teklifine konu, Mentese Ilgesi Bayir Mahallesi 138 ada 9 parsel sayili tasinmaz
(17.854,29m?), “Riiya I¢ ve Dis Ticaret Insaat Sanayi Limited Sirketi (tam hisse)” miilkiyetinde; 138 ada
7 parsel sayili tasinmaz (2.595,33m?) ise “Alpay Mermer Madencilik Insaat Taahhiit Nakliyat Ithalat
Ihracat ve Sanayi Limited Sirketi (129/800 hisse)” ile “Mentese Belediyesi (671/800 hisse)”
miilkiyetindedir. S6z konusu parsellerden, 138 ada 9 parselde TEDAS ve TEIAS lehine, 138 ada 7
parselde ise TEK (TEIAS) ve Etibank Genel Miidiirliigii lehine irtifak hakki bulundugu tespit edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

Plan degisikligi teklifine konu alanin, Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan onaylanan Aydin -
Mugla - Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alani’nda; Mugla Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan Mugla ili 1/25.000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 Revizyonunda “Toplu Isyerleri Alani’nda, miilga Bayir Belediyesi tarafindan onaylh
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Bayir 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 Revizyonunda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani”nda; Miilga
Bayir Belediyesi tarafindan onayli 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Revizyonunda ise E:1.00,
Yencok:7.50 metre yapilasma kosuluyla kuzey yonden 15.00 metre, gliney yonden 3.00 metre, diger yol
cephelerinden 5.00 metre yap1 yaklasma siniriyla “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani”nda kaldig1 tespit
edilmistir. 1/1000 6lgekli plan degisikligi teklifinde, s6z konusu alanin, meri planindaki yap1 yaklagma
mesafeleri korunmakla birlikte E:1.00, Yencok: 13.50 metre yapilasma kosullarryla “Toplu Isyerleri”
kullanimina alinmasi1 6nerilmektedir.
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinde plan hiikiimleri asagidaki gibidir;

1. Imar uygulamasi ve insaat ruhsati asamasinda miilkiyet, aplikasyon krokisindeki koordinat
degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazirlanmis olan degerler esas alinacaktir.

2. Toplu Isyerlerinde yapilasma kosullar1 yapilacak yapilarm teknik ozellikleri gdz Oniinde
bulundurularak; E:1.00, Yengok: 13.50 metre (3 kat) olarak belirlenmistir.

3. Toplu Isyerleri olarak tanimlanan alanda biiyiik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler ve bu
alanlara iligkin sosyal ve teknik altyapi tesisleri yapilabilir.

4. Toplu Isyerlerinde yapilacak yapilar, teknik dzellikler goz niinde bulundurularak yap: yaklasma
mesafeleri igerisinde TAKS:0.60’1 asmamak kosuluyla tek bir blok olarak yapilabilir.

5. Plan degisikligi onama sinir1 igerisinde ifraz yoluyla daha kiigiik parseller olusturulamaz.

6. CED degerlendirmesi yapilmadan ingaat ruhsat1 verilemez.

7. Insaat Ruhsati asamasinda Toplu Isyerleri alanimin gerektirdigi otopark alani; Otopark
Yonetmeligi ve Mugla Biiyliksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi uygulama esaslarina uygun olarak
parsel icerisinde vaziyet plani ile ¢oziilecektir.

8. Bu planda agiklanmayan hususlarda Mugla 1li 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu ve
Hiikiimleri, Miilga Bayir Belediye Baskanliginca onayli 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Bayir
Revizyon Imar planlar1 ve Hiikiimleri ile 3194 sayili Imar Kanunu, Planli Alanlar Imar Y&netmeligi ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

Plan degisikligi teklifine esas olarak, Karayollart Genel Midirligi 2. Bolge Miidiirliiglintin
04.06.2018 tarih ve E.220252 sayili yazisi igeriginde parsellerin Karayoluna dogrudan cephe teskil
etmedigi ve Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik kapsaminda
yeterli cephe genisliginin saglanamayacagi anlagildigindan parsellere gegis yolu izni verilmesinin uygun
goriilmedigi, yazi igeriginde agiklanan diger kosullar dl¢iistinde plan degisikligi teklifinin uygun oldugu
belirtilmistir.

llgilisince 28.05.2018 tarih ve 25157/82466 sayiyla Baskanliimiz evragina kayith dilekge ile
1/1000 olgekli plan degisikligi teklifine iliskin Trafik Ulasim Etiit Raporu tarafimiza iletilmis, s6z
konusu raporun Ulasim Daire Baskanligina iletilerek kurum goriisiiniin bildirilmesi talep edilmis olup;
20.06.2018 tarih E.3642/15313 sayili yazimizla, 12.06.2018 tarih E.11321 sayil1, “...plan degisikligine
konu parsellerin mevcut plan taslaginda gegis alabilecegi herhangi bir imar yolunun bulunmamasi
sebebiyle, plan degisikliginin Daire Baskanligimizca uygun degerlendirilmedigi.” yoniindeki Ulasim
Dairesi Bagkanliginin olumsuz goriisii ile birlikte, teklif planda 13.50 metre olarak belirlenen s6z konusu
yiiksekligin “...cevresindeki yap: adalar: icin belirlenmis 7.50 metreden fazla olmakla birlikte, bolge
genelindeki 12.50 ve 17.50 metrelik yapi yiiksekligi kararlariyla farklilhik icerdigi goriilmiistiir.”
seklindeki goriislimiiz ilgilisine iletilmistir.

Plan degisikligi teklifi onama sinirlar igerisinde yer alan ve 671/800 hissesi Mentese Belediyesi
miilkiyetinde olan 138 ada 7 parsele iliskin Mentese Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin
29.05.2018 tarih 17957267-805.02.02.02-E.8552 sayili yazisiyla teklifin uygun gorildigiiniin
belirtildigi tespit edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligi teklifine konu tasinmazlarin, miilga Mugla
Baymdirlik ve Iskan Miidiirliigiince 22.09.2003 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojikjeoteknik
etlit raporunda yerlesime uygunluk acisindan “Uygun Alanlar (UA)” olarak degerlendirildigi tespit
edilmisgtir.
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Yukaridaki hususlar dogrultusunda Baskanligimizca yapilan degerlendirmede;

Plan degisikligi teklifine iliskin, Karayollar1 Genel Mudiirliigii 2. Bolge Midiirliigiiniin 04.06.2018
tarth ve E.220252 sayili goriisiinde parsellere gegis yolu izni verilmesinin uygun goriilmedigi, Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanliginin 12.06.2018 tarih E.11321 sayili yazisinda ise plan
degisikliginin uygun degerlendirilmedigi; Teklife konu parseller ilizerinde lehine irtifak hakki bulundugu
tespit edilen kurumlardan goriis alinmadigi; 20.06.2018 tarih E.3642/15313 sayili goriis yazimizla
iletilen, teklif planda 13.50 metre olarak belirlenen s6z konusu yiiksekligin ¢evresindeki yap1 adalari ile
farklilik icerdigi seklindeki goriise iliskin herhangi bir diizeltme yapilmadigi tespit edilmis olup, bu
hususlar dikkate alinarak karar verilmesinin uygun olacagi degerlendirilmistir.

Mentese Belediye Meclisinin 07.08.2018 tarih 107 sayil1 karar1 ile uygun goriilmeyen UiP12217,4
Plan Islem Numarali Mentese Ilcesi Bayir Mahallesi 138 ada 7 ve 9 parsellere iliskin 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri
uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Belediye Meclisinin 07.08.2018 tarihli ve 107 sayili karar ile
uygun goriilmeyen UIP12217.,4 Plan Islem Numarali, Mentese ilgesi, Bayir Mahallesi 138 ada 7 ve 9
parsellere iliskin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194
sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 04.09.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.5076 sayili yazisindaki agiklamalari
ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; Mentese Belediye Meclisinin 07.08.2018 tarih 107 sayili karar1 ile
uygun goriilmeyen UiP12217,4 Plan islem Numarali Mentese ilgesi Bayir Mahallesi 138 ada 7 ve 9
parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin reddinin 3194 Sayili Kanunun 8.
maddesi ile 5216 Sayil1 Kanunun 7/b maddeleri uyarinca kabuliine Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile
UYGUN gorilmiistiir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 Sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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