T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No :25
Karar Tarihi :14/01/2016

KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi

t) Ilimiz, Milas Ilgesi, Oren Mahallesi, yap: catilari ile ilgili plan hiikiimlerine yonelik
Milas Belediye Meclisinin 06.11.2015 giin ve 270 sayil1 kararinin goriisiilmesi

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 25/12/2015 tarihli raporunda;

25/12/2015 tarihinde saat 13.00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 10/12/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-5183 sayili yazis1 ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 10.12.2015 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik
Komisyonuna havale edilen “ilimiz, Milas ilgesi, Oren Mabhallesi, yap1 ¢atilari ile ilgili plan
hiikiimlerine yonelik Milas Belediye Meclisinin 06.11.2015 giin ve 270 sayili kararinin
goriisiilmesi" konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanligmim 10/12/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-5183
say1l1 yazisinda;
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[lgi  :a)Milas Belediye Bagkanhginm 24.11.2015 giinlii, 387-31059 sayili yazisi

llgi (a) yaz ile ilimiz Milas Ilgesi. Oren Mahallesinde yapilarin gatilar ile ilgili miilga Oren
Belediyesince cesitli tarihlerde farkli meclis kararlar alindigi, meclis kararlarinda uygulamanin ne
yonde yapilacadr ile ilgili tereddiitler olustugu. uygulamada giicliikler yasanacagi tespit edildigi
belirtilerek miilga Oren Belediyesince catilarla ilgili alnmig dnceki kararlarin iptal edilerek Oren
Mahallesinde yapilacak catilarin onayli Oren Mahallesi imar Plani plan notlaria ve Planh Alanlar Tip
Imar Yonetmeligine uygun olarak yapilmasi seklinde devam ettirilmesine yonelik Milas Belediye
Meclisince 06.11.2015 giin ve 270 sayihi kararin alindigr bildirilmis ve konunun Biiytiksehir Belediye
Bagkanhgimizea degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede, DRS Ege Akdeniz Gayrimenkul Ing. Tic. A.S. Vekili Av. Atilla
CELIK'in 16.09.2015 tarih ve 244451 evrak kayit sayihi dilekgesi ile Milas Belediye Baskanligina
basvurarak Milas [lgesi, Oren Mahallesinde yapilan yapt gatilarinin diizenlenmesi ile ilgili alian meclis
Kararlarinin iptalini talep ettigi anlagimig olup bu dogrultuda Milas Belediye Bagkanhginca yapilan
inceleme sonucunda hazirlanan teknik raporda konunun asagida alintilandigi sekilde agiklandig
gOriilmiligtir;

“Miilga Oren Belediye Meclisi'nin 01.06.2009 tarih, 48 sapilt kararmda;

“Oren Belediyesi Imar Yonetmelik Degisikligi

- Gate yapimast zorunludur. Catilar besik veya kirma ¢at olacak ve kiremit malzemesi ile

Ortiilecekir.

- Catida %13 kadar gizli teras yapilabiliv, Gizli teraslar sagaklara maksimum 2.50 metre

yaklagabilir ve tek bir yerde olabilir. Bacadan baska sadece mimariyi bozmadan Beledivenin

belirleyecegi dlcitlerde merdiven kulesi yapilabilir. Giines enerjisi ve felevizyon antenleri

gizlenecek projelerinde (tesisat projesinde de) gosterilecektir. Cephelerde bogluk orant %30'u

asmayacakiir

- Pencereler igin dikeyde dikdortgen olmak zorundadur. Olgiileri bire bir buguk ile iki metre

arasnda olacakur. Mimari projelerinde ii¢ boyutlu renkli goriintii olacak sekilde gosterilecektir,

Renk se¢imi Belediyenin yeikisindedir.

- Bahge duvary drtiileri yol kotundan 80 cm. 'yi gegemez. Komgu bahge cephelerinde 1.20 cm'yi

gegemez ve yoresel tag veya Beledivenin goriigit alnarak motifli derzli cepheler yapilabilir.

- Catt sagaklary minimum 0.60 ¢m. ile 1.20 cm. arast olacaktir. Oluk ve dereler gizlenecektir.

- Cat arasina bagimsiz bolim yapilamaz, ¢ekme ve ¢ati katt yaplamaz, ¢an egimi %25 ile %33

arasinda olacaktr,

- Bacalar yoresel mimari karakterinde olacaktir.

- Cati yapilmadan iist katlara oturma izni verilmeyecektir.

2/6



Karar No 125
Karar Tarihi  :14.01.2016

- Bu imar yonetmeligi onaylamncaya kadar Beledivemizce verilecek ruhsatlarda ¢atisiz

projelere ruhsat verileme:z.

- 3194 sayilr Imar Kanununa gore hazirlanmig olan ‘Oren Beledivesi Imar Yonetmelik

Degisikligi'nin Il Genel Meclisinde goriigiilmek iizere Valilik Makamina sunulmasma yapilan

agik oylama sonucunda oy birligi ile karar verildi” denmekiedir.

Miilga Oren Belediye Meclisi’nin 02.04.2010 tarih, 23 sayili kararinda;

“(...) Yapilan goriisme sonucunda Belediye Meclisi'nin 01.06.2009 tarih ve 48 sayil karari ile

kabul edilen Imar Yonetmeliginde bagimsiz boliimlere ayrilmayan otellerde, apart ve apart

otellerde’ Catt yaptlmasi zorunludur’ hiikmii getivilmistiv. Bu hiikmiin iptal edilerek bagimsi:z
biliimlere ayrimayan motellerde, apart ve apart otellerde “Cati zorunlulugu’ yoktur’ olarak
degistirilmesine yapilan agik oylama sonucunda oy birligi ile karar verildi” denmektedir.

Miilga Oren Belediye Meclisi’nin 02.11.2010 tarih, 78 sayilt kararinda;

“(...) Beledive Meclisi'nin 01.06.2009 tarih, 48 sayili karar: ile kabul edilen Imar yonetmelik

Degisikliginin 2. Maddesinde yapilacak degisikligin goriigiilmesi vardir,

Konu giriigmeye agildi. Yapilan goriigme sonucunda; Belediye Meclisi'nin 01.06.2009 tarih ve

48 saytlt karart ile kabul edilen *Beledive Imar yonetmelik Degigikliginin 2. Maddesinin;

-Catida %135 kadar gizli teras yapilabiliv, Gizli teraslar sa¢aklara 1.40 metre yaklasabilir’

seklinde degistivilmesine, diger maddelerin aynen kabuliine yapilan agik oylama sonucunda oy

birligi ile kabuliine karar verildi” denmektedir.

Miilga Oren Beledive Meclisi’nin 01.06.2011 tarih, 49 sayilt kararinda;

“(...) Binalarda tam ¢att yapummna ait Imar Yonetmelik degisikligi ve Beledive Meclisi nin

02.11.2010 tarih, 78 sayth karart ile kabul edilen Imar yonetmelik degisikliginin iptali isinin

goriigiilmesi vardur.

Konu goriismeye agildi. Yapilan goriisme sonucunda Belediye Meclisi'nin 02.11.2010 tarih ve

78 sayili karart ile binalarda gizli teras yapiimasina karar verilmis ancak dizgiin bir goriiniim

kazanmadign goriilerek 02.11.2010 tarih 78 sayi meclis kararmmmn iptal edilerek bina ¢atilarina

diizgiin bir gorimiim kazandirmak igin asagidaki Imar Yonetmelik Degigikliginin yapimasi
uygun goriilmugtiir. Buna gore;

1) Binalarda tam ¢ati yapilmast zorunludur. Catilar; oturtma seklinde besik ya da kirma ¢ati
tiiriinde ve %33 egimle insa edilecek, Marsilva tipi kiremitle kaplanacaktir. Yapilarda teras
kat gekme kat ya da ¢ati kati ve pives yapilamaz.

2) Binalarda sag¢ak genigligi 0.0-1.00 metre arasinda yapilabilir. Gerek genis sagaklt gerekse
0.0 metre sacakli yaplarda, sagak kenarlart yorenin mimari ozellikleri goz oniine alinarak
detaylandirilacaktir. Sagak éniine parapet ve yagmur olugu yapilamaz.

3) Gines enerjisinden yararlamlan isitict aygutlar ¢ant ortiisi siluetini bozmayacak sekilde
miimkiin oldugunca egime uyarak ¢att diizlemi vizerine yatwilarak veya ¢ati igine gomiilerek
diger su depolart vs. ¢at ortiisii altina gizlenmek kosulu ile yapilabilirler. Merdiven ve
isiklar ¢ant gabarisini asamaz ' seklinde diizenlenmesine yapilan agtk oylama sonucunda oy
birligi ile kabuliine karar verildi™ denmektedir.
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Miilga Oren Belediye Meclisi'nin 05.11.2012 tarih, 77 sayih kararinda;

“(...) Beledivemiz sintrlart ve miicavir alan simirlart icerisinde yapilacak bina ¢canlar ile ilgili

plan notu diizenlemesinin goriigiilmesi vardr.

Yapilan goriisme sonucunda Beledivemiz simirlart ve miicavir alan sinirlart igerisinde yapilacak

binalarin ¢atilarinda yapilacak diizenlemenin 3030 sayii Kanun kapsami disinda kalan Tip

Imar Yonetmeligi'nin 35. Maddesinde belirtilen olgiiler disina ¢ikilmadan bundan onceki plan

notu degisikligine ait kararm iptal edilerek ¢atlarla ilgili plan notu diizenlemesinin asagidaki

sekilde yapilmasi uvgun goriilmistiir.

Canlarla ilgili plan notu diizenlemesi;

1) Tiim yapilarda ¢ati yapilacaktir. Catt yapimadan iskan ruhsati verileme:.

2)  Konut alanlarmda ¢an aralarna bagimsiz béliimler yapilamaz. Bu kisimlarda ancak su
deposu, merdiven ve asansor kulesi, merkezi klima tesisati, baca ve son katlardaki bagimsiz
béliimlerle irtibath ve parselin emsalini agmamak kosulu ile ¢atilarda bina kigelerine isabet
eden kisimlar disinda %33 ¢at meyili i¢inde kalmak min. h: 2.20 m. olmak kaydiyla piyesler
yaplabilir.

3) Bu piyesler emsale dahildir. (ati egim icerisinde yapilan su deposu, asansor ve merdiven
kulesi, merkezi klima tesisati, baca ve son katlardaki bagimsiz baliimlerle irtibatl ¢atr arasi
pivesi i¢inin istklandirtimasi veya havalandirilmas: i¢in ¢atida pencere ve giivercinlik
yapilabilir.

4) Son katla irtibatli piyeslerin projelendirildigi binalarda sadece pives onleri teras olarak
kullamlabilir; bagumsiz béliimler arasindaki teraslarin birbirlerine olan mesafeleri en az
3.00 metre olmalidw. Teraslar; ¢ati egimi i¢erisinde kalmak kayd ile ¢att alam icerisinde
max. %25 'lik kisumda yapiabilir, Teras iizerine yapilacak ortii yiiksekligi ana bina ¢ati
mahya yiiksekliginin gecemez.

5)  Catiterasimn iizeri ahgap pergole yapilabilir. Ahgap pergole iizeri ¢ati kaplama malzemesi
ile aym olacakur. Yapilacak tiim bu wygulamalarin ruhsat eki mimari projede gosterilmesi
zorunludur.

6) Catt H:2.40 cm. parapet iizerinden baglanlabilir. Parapet yiiksekligi bina yiiksekligine dahil
degildir.

7). Cat sacak genisligi 30 cm 'vi gecemez.

8) Giivercin pencereleri parapet duvarlarma 2.00m'den fazla yaklasmamak kaydiyla ¢atiya
oturacak sekilde yapilabiliv. Ruhsat eki mimari projede gosterilmek zorunda olup genigligi
150 cm'yi gegeme:.

9) Turistik tesislerde ve otellerde ¢ati arasi bagimsiz boliim yapilabilir. Bu yapilarda ¢ati
terasi; ¢ati egimi igerisinde kalmak kaydivla ¢ati alam igerisinde maksimum %335 'lik teras
yapilabilir,

10) A¢iklanmayan hususlarda Planlt Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

Yapilan agik oylama sonucunda yukarida 10 madde halinde siralanan ¢atilarla ilgili plan notu

diizenlemesinin oy birligi ile kabuliine karar verildi" denmektedir.
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Miilga Oren Belediye Meclisi’nin 06.02.2013 tarih, 17 saytlt kararinda;

“(..) Catilarda yapilacak plan notu diizenlemesinin kabuliine ait Beledive Meclisinin

05.11.2012 tarih ve 77 sayili kararvun iptal edilmesi ve ¢atilarda yapilacak diizenlemenin

yeniden tespit edilmesi iginin goriigiilmesi vardir.

Yapilan goriisme sonucunda ¢atilarda yapilacak plan notu diizenlemesinin kabuliine ait Belediye

Meclisi'nin 05.11.2012 tarih ve 77 sayili kararim iptal edilmesine,

Ancak ¢atlarla ilgili plan notu diizenlemesinin;

1) Tiim yapilarda ¢ati yapilacaktr. Cat yapimadan iskan ruhsati verilemez.

2) Canlarda ¢att %335t gecemez seklinde diizenlenmesine yapilan agitk oylama sonucunda oy
birligi ile kabuliine karar verildi” denmektedir.

Yukarida bahsedilen Miilza Oren Beledivesince alinan Meclis Kararlart incelendiginde;

1) 6360 sayth kanun geregi tiizel kisiligi sona ererek Beledivemize katlan Oren Mahallesi ile
ilgili tarafimiza devredilen dosyalarda Miilga Oren Beledive Meclisi'nin 01.06.2009 tarih,
48 sayili karart, 02.04.2010 tarih, 23 sayili karart, 02.11.2010 tarih 78 sayili, 01.06.2011
tarih, 49 sayili kararlarinda gecen herhangi bir Oren Beledivesi Imar Yonetmeligi'ne
rastlanmanstir. Ayrica yonetmeligin ve meclis kararinda gegen yonetmelik degisikliklerinin
ilgili Bakanliga gonderildigine dair herhangi bir yazigmaya rastlanmamigtir.

2) Miilga Oren Beledive Meclisi nin 05.11.2012 tarih, 77 sayili ve 06.02.2013 tarih, 17 savili
kararlarinda bahsedilen plan notu degisikliklerinde, mevzuata uygun plan notu degiyikligi
anerisinin sunulmadign ayrica meclis kararlart onaylandikian sonra ilgili mevzuat geregi
aski-ilan  tutanag ve ilgili  Bakanliga gonderildigine dair  herhangi  bir  yaziya
rastlanmamistir.

3) Oren mahallesinde farkli bolgelerde farkli tarihlerde onayli imar planlarin bulunmasina
karsin alinan meclis kararlarnda Belediye sorumluluk sahasindaki tim alam kapsar
bicimde karar alindigi bununda farkls imar planlarinin (Oren mahallesi Uvgulama Imar
Plam, Oren Mahallesi Koruma Amaglt Imar Plam, Tiirkevieri Mahallesi Uygulama Imar
Plami, Cokertme Mahallesi Uygulama Imar Plam, Bozalan Mahallesi Ovacik ve Geren
Mevkii Uygulama Imar Plam) bulundugu alanlarda uygulamada giiclikler ¢ikardigu tespit
edilmistir.”

Baskanhigimizca yapilan degerlendirmede daha Gnee miilga Oren Belediye Meclisince alinan
kararlarin uygulamada olugan karmasanin giderilmesi agisindan iptal edilmesi uygun degerlendirilmekle
birlikte alinan son meclis karar1 ile catilara iliskin uygulamalarin onayli Oren Mahallesi imar Plani plan
hitkiimleri ile Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hiikiimlerine baglandigi: bu halde y&resel mimarinin
stirdiiriilmesi ve yorenin dzglin mimari karakterinin desteklenmesi aclsmdan daha detayli uygulama
kararlar1 getiren plan hiikmii 5nerilerinin kaybedilmesinin kentsel mimari estetigi olumsuz etkileyecegi;
ek olarak Milas Belediye Baskanhg@inca hazirlanan teknik raporda agiklandi@ tizere Oren Mahallesinde
onayli birden fazla imar plani oldugundan sdz konusu plan bélgelerinin ve bu plan bolgelerine ait onayh
imar plami ve plan hikiimlerinin ayri ayri irdelenerck uygulama birligi agisindan genel hiikiimler
geligtirilmesi yaninda gerekiyorsa farkli plan bolgelerinin karakterine gdre ayri ayn plan hiikimleri
geligtirilerek diizenleme yapilmasimin uygun olacag degerlendirilmistir.
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Makaminizea uygun goriilmesi halinde; Milas ilcesi, Oren Mahallesinde yapilarin gatilari ile
ilgili plan hiikiimleri éneren daha dnce alinmig meclis kararlarinin iptal edilerek Oren Mahallesinde
yapilacak catilarin onayli Oren Mahallesi Imar Plani plan hiikiimleri ve Planli Alanlar Tip Imar
Ydnetmeligine uygun olarak yapiimasi yoniindeki Milas Belediye Meclisinin 06.11.2015 giin ve 270
sayth kararinin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili kanunun 8’inci maddeleri uyarinca Belediyemiz
Meclisince incelenerek bir karar alimmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini Olur’larimiza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin
10.12.2015 tarih ve 5183 sayili yazis1 ve eklerinde “Milas ilgesi Oren Mahallesine ait Yap1
Catilan Ile ilgili Plan Hiikiimlerine ydnelik Milas Belediye Meclisi’nin 06.11.2015 giin ve
270 sayili karari tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

“Oren Mahalle simirlart icerisinde yer alan korunan alanlarda onaylanan imar
planlart ile mevzii plan olarak onaylanan imar planlari hari¢, Oren mahalle sinirlari
icerisinde MULGA Oren belediye meclisince alinmis c¢atilarla ilgili “01.06.2009/48”,
“02.04.2010/23”, “02.11.2010/78”, “01.06.2011/49”, “05.11.2012/77”, “06.02.2013/17"”
sayilt MECLIS KARARLARI yeniden diizenlenmis olup;

Oren mahalle simirlart igerisinde ver alan, mevzii imar _plani_yapilarak ézellikle
catilarla ilgili plan hiikmii getirilen alanlar ile koruma amaclh imar plant bulunan alan
disinda_kalan yeni yapilasmalarda ¢atilarla ilgili olarak PLANLI ALANLAR TIP IMAR
YONETMELIGINE gére uygulamalarin siirdiiriilmesinin ilgili belediyesince saglanmasinin,
bahse konu uygulamalarin tereddiit olusturmamasi igin verilecek imar durum belgelerine bu
meclis karart ile ilgili olarak bilgi notu eklenmesinin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ve
5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

[limiz, Milas Ilgesi, Oren Mahallesi, yap1 catilar1 ile ilgili plan hiikiimlerine y&nelik
Milas Belediye Meclisinin 06.11.2015 giin ve 270 sayili kararina ait yukarida metni yazili
Imar ve Bayimdirlik komisyon raporunun; komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 Sayili
Kanunun 7/b maddesi geregi Meclisimizce OYBIRLIGI iLE KARAR VERILDI.
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