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KONUSU:

1. Imgr ve Baymdirlik Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi

r) Ilimiz Ortaca Ilgesi, G6lbas1 Mahallesi, Pazarburnu Mevkii, tapuda 136 ada, 1 parsel, 137 ada
1 parselde kayith toplam 16503,17 m? yiizolgiimlii, sahis miilkiyetindeki tasinmaz iizerinde 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin gortstilmesi

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 22.06.2016 tarihli raporunda;

22/06/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 08/06/2016 tarih ve 36521862-310.99-3646 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 09.06.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz
Ortaca Ilgesi, GOlbas1 Mahallesi, Pazarburnu Mevkii, tapuda 136 ada, 1 parsel, 137 ada 1 parselde
kayitli toplam 16503,17 m2 yiizél¢timlii, sahis milkiyetindeki tasinmaz iizerinde 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin gortisilmesi” konusu gorustldi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 08/06/2016 tarih ve 36521862-310.99-3646 sayili

yazisinda;

ilgi: a)25.04.2016 tarih ve 620 sayili Ortaca Belediye Baskanlig: yazisi
b) 05.04.2016 tarih ve 19 sayilhi Ortaca Belediye Bagkanhg Meclis Karan
¢) 16.03.2016 tarih ve 2 sayih Ortaca Belediye Bagkanhifil Imar Komisyon Raporu

figi (a) yaz ile ilimiz, Ortaca llgesi, Golbas1 Mahallesi, Pazarburnu Mevkii, 136 ada, ] parselde
kavith 16002,81 m? yiizdlgtimli, 137 ada 1 parselde kayith, 500,36 m? yiizdlglimlii tagimmazlara iliskin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planmi Degisikliginin Ortaca Beledive Meclisi'nin ilgi (b)
karariyla kabul edildigi, stz konusu UiP-6464.9 PIN nolu plan teklif dosyas: ve Belediye Meclisi kararimim
vaz1 ekinde gonderildigi, 5216 sayih Biiyitksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesi geregince islem
yapilmasi talep edilmektedir. (Ek.1)

Sz konusu tagmmaza iliskin alinan ilgi (b) Meclis Karar'nda:

Onayli 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planinda E:0.60 B-2 kat yapilagma kosulu ticaret alan:
kullamiminda kalan 136 ada 1 parsel ve 137 ada 1 parsel nolu tasinmazlarm bulundugu bdigenin gerek
Dalyan yolu Gizerinde olmasi ve 6360 sayih yasa ile Mugla ilinin Biyiikgehir statiisinde olmasiyla Ortaca
ilgesindeki sosyal ve ekonomik taleplerin artmasi sonucu ticaret ve hizmet sektdriine talebin arthig:, ayrica
Ortaca ilgesinin ticaret potansiyelinin varlig: ve bu talebin her gegen giin hizla artmasiyla ticaret alanlarinmn
cesitlenmesine ve ihtiyaglarin artmasma neden oldugu,

Cevre ve Sehircilik 1l Miadirliginee 21.10.2015 tarihinde onaylanan Jeolojik — Jeoteknik Etid
raporuna gore planlama alanmimn Kuvaterner Yash Alitvyon birimden olustugu ve Snlemli alan 5.2 (OA-
5.2) olarak degerlendirildigi, planlama alaninda dolgunun kaldirilarak yap: temellerinin dogal zemine
oturtulacags veya dolgunun sikistirslacag, tasinmaziarin bulundugu parsellerin 6nlemli alan (OA) ig¢inde
kaldigy gorildigiinden talep edilen plan degisikliginde olusan ihtiyaca ihtiyaca gereken ilave otopark
alaninin 137 ada 1 parsel nolu tasinmazla ¢ozildiga, Mugla Biyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi
Baskanhi@i'nin 08.02.2016 tarih ve 1078/2380 sayih vazilan ile bu hususta gerekli goriislerin almarak plan
hitkmii olarak islendifi, ayrica Mugla ADM Elektrik Dagitim A.S. *nin 19.01.2016 tarih ve 1823 sayih
uygun goriisleri dogrultusunda bdlgenin ihtiyac: icin 80 m? *lik trafo alam planiandii,

Stz konusu 136 ada, | parsel ve 137 ada, | parsel nolu tagmmazlarin 1/5000 dlgekli Nazim imar
Planmnda ticaret alani kullammminda kaldigindan, bulundugu alanm max E:0.90 ve Yengok:3 kat ticaret
alant olacak sekilde hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifinin onayh 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plani ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun oldugu, kamuya ayrian
otopark alanmim yetersiz oldujiu gerekgesi ile red oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildigi, (Ek.2)

flgi (c) Komisyon Raporunda ise; soz konusu 136 ada | parsel ve 137 ada | parsel numaralt
tasinmazlarin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda Ticaret Alani kullanmminda kaldigii, bulundugu alanm
max. E:0.90 ve Yengok:3 kat Ticaret Alam olacak sekilde hazirlanan 171000 dlgekli imar plam degisikligi
teklifinin kat arttirnminin olmasi nedeniyle red oylanyla oy cokluBuyla kabu! edildigi belirtilmistir. (E.3)

Plan agiklama raporunda planiama gerekgesi olarak, planlama alamnin da igerisinde yer aldi@
Mugla 1li'nin Bllylikgehir statiisiine gegmesi ile ilgelerde sosyo — ekonomik yapida harcketlenmelerin
artti, Ozellikle de 136 ada 1 parsel ve 137 ada 1 parsel numamel taginmazlarin bulundugu aksin ticaret
taleplerinin arttif Snemli noktalardan biri oldugu,
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Bu amacla bu alanda yaptlan yatirimin rasyonel olmas agisindan degerlendirme yaptldifs, alan
cevresindeki yapilanma kogullarina ve Ust Slgekli plan olan 1/5000 8lgekli Nazim [mar Plam ve ilgili
hitkiimlerine uygun olacak sekilde plan degisikligi yapilmasmin uygun olacagl kanaatine varldig,

Onayhi 1/5000 Slgekli Nazim imar Planmin 2.4 nolu ticaret alanlar ile ilgiti plan hilkmiinde bu
alanlar igin yapilanma kogullarmin max Taks/Kaks:0.75/3.00 min ifraz 500 m2 olarak belirtildigi, bu
sebeple plan degisikliZi tie max E:0.90 ve Yengok:3 kat olacak sekliyle, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi’ne uygun olarak ticaret alant (T1) tnerildigl,

Yapilan plan degigikligi onerisi ile, 136 ada 1 parselin kuzeyindeki otopark alans; 137 ada 1
parselin otopark alanina dahil edilmesiyle genigletildigi, ilgi kurum gorilsd dogrultusunda otopark alanmn
giineydogu kisminda tagit yolundan cephe alacak sekilde trafo alan: Gnerildigi belirtilmigtir. (Ek.4)

Talep edilen teklif imar plan degisikligine esas ADM Elekirik Dagitim A.S., Mugla Bilylikgehir
Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanhg: goriiglerinin alumig oldugu,

ADM Elektrik Dagitim A.§'nin 19.01.2016 giin ve 1823 sayili yazist ile, sbz konusu alanda gekme
mesafelerini saglayacak sekilde ana yola cepheli trafo binasi yeri ve anayola ve komgu parsellere gekme
mesafelerini saglayacak sekilde trafo yerlerinin ayrilmast ile ADM Yapmm [lleri Yoneticiliginin goriisi
almarak beliflenecek yerde bu tesislerin elektrifikasyonu igin gereken | adet trafo binast yerinin ayriimast
ve bina cevresine yapilacak yapilarm gerekli gckme mesafelerinin temin edilmesi ve ayrilan trafo yerinin
planin onaylanmasina miiteakip onayh plan paftasi ve meclis kararimm bir suretinin ADM Elektrik
Dagitim A.S.'ve gonderilmesi gerektigi ve bila tarihli trafo yerinin uygun oldufunu gosteren uvgulama
imar plani Grneginin dosyasinda yer aldit, (Ek-5)

Ulagim Dairesi Bagkanhgt'nin 08.02.2016 tarih ve 1056 sayih yazist ile, 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plami Degigikliginin Ulagim Dairesi Bagkanhmca incelendigi, emsal artigimin getirdigi ilave otopark
ihtiyacmin 137 ada 1 parselin yetersiz kalmas: durumunda mimari proje ile parsel igerisinde ¢oziilmesi,
otopark giris ve gtkiglarinin Mugla Bilyitksehir Belediyesi Otopark Yinetmeligine uygun olarak yapiimasi,
yapi ruhisati bagvurusundan dnce gegis yolu &n izin belgesi almmas: ve trafik etidii yapilmas kogulu ile
uygun bulundugunun degerlendirildigi,

Ulagim Dairesi Bagkanligrnm 23.02.2016 tarih ve 1476 sayil yazisi ile, 136 ada 1 parsel, 137 ada
| parsel numaralarnda kayitl taginmazlar igin “T1 - Ticaret alam” amagh imar plan degisikligi
calismasina yonelik talep edilen trafik etiidiiniin incelenerek uygun bulundugu tespit edilmistir.

S5z konusu 1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plani plan hiikiimleri olarak ise

| Ticaret alanmda (T1) yapilanma kosullar: E:0.90 Yengok:3 katur. Tesisin dzelligine bagl olarak
bina yitksekligi ihtiyag dogruttusunda belirlenecektir.

2 Planlama alaninda Mugla Biiyiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslari’nda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

3, Cevie ve Sehircilik Il Madirligi’nce 21.10.2015 tarihinde onanan Jeolojik ~ Jeoteknik Etid
raporuna gore plantama alam kuvaterner yasli aliivyon birimden olugmakfadir. Planlama alani
Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2)olarak degerlendirilmigtir. Planiama asamasinda dolgu kaldwilarak yapt
temelleri dogal zemine oturtulacak veya dolgu sikigtirlacakiur.

4. Bu planda agiklanmayan hususlarda; onayls 1/5000 dloekli Nazim imar Plant ve plan hitk@imleri,
1/1000 Glgekli-Uygulama Imar Plam ve plan hikiimleri, 3194 sayil imar Kanunu, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planl alaniar Tip imar Yonermeligi Hitkitmleri gegerlidir.

_ Seklinde 4 adet plan hikmi getirildigi tespit edilmistir. (EA-6);
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MEVCUT KAT ADEDI | ALAN M2 EMSAL INSAAT ALANI M2
2 KAT 16503 M2 0.60 19803.6 M2
JKAT 16003 M2 0.90 43208.1 M2

e Yukanda yer alan tabloda da goriilecedi tizere, meveut planda Emsal:0.60, 2 kat yiksekligi ile,
16503 m? lik alanda 19803,6 m” ingaat alani hakki var iken, plan degisikligi ile Emsal:0.90
Yencok:3 kat yiksekligin yapilmast durumunda ingaat alaninm 43208.1 m* ‘ye gikacaf
anlagiimaktadsr.

o Plan degisikligi onerilen alanda 15 araglik otopark alant planlandi anlagitmugtir.

o Ayrica plan degigikligine konu alana komsu tagit yolundan cephe alan konut adalarinda kat
adedinin 3 kat, kilgiik sanayi kullaniminda bulunan komgu yapi adalarmda ise kat adedinin 1 kat
oldugu, sbz konusu alamn 04,02,2003 tarih ve 4 sayilt Ortaca Belediye Meclis Karan ile onayh
1/1000 Slgekli jmar Plannda ada kenarlarmda ayrik nizam 3 kat, Taks/Kaks, 0.30/0.90, orta
blimds Taks, Kaks, 0.30/0.60 yapilagma kogullanna sahip Konut Alamt kullanmmmnda kaldigy,
Ortaca Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 63 sayls Meclis Karart ile onayli 1/1000 &lgekl
Revizyon [mar Plannda ise, Emsal:0.60 bitisik nizam 2 kat, hmax:7.50 mt. yapilasma kosullarina
sahip ticaret alani kullanimimnda kaldig anlagiimigtir.

Yukarida agiklanantar dogrultusunda Bagkanhgimizea yapilan degerlendirmede;

-Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde ticaret alanlarma ifigkin olarak belirlenen TI, T2, T3
sinflandirmasmin tanimlarmm yonetmelikte agikea belirtilmedigi ve Bagkanligimizca daha dnce onaylanan
karayolu kenar ticaret alami imar planinda T1 lejand) kullanildigmdan lejandin T olarak diizeltilmesinin
uygun olacag,

Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi’nin 16. Maddesinin, 11. Bendinde ©....ticaret bolgelerinde
zemin kat ticaret olatak belirlenen yerlerde zemin katlarda 450 m., asma katlh zemin katlarda 5.50 m.,
diger katlarda 3.80 m .... kabul edilerek uygulama yapilabilir.” denildiginden s6z konusu talebin de bu
kapsamda degerlendirilerek,

“Ticaret alaninda (T1) yapiianma kogullart E:0.90 Yengok:3 kattsr. Tesisin tzelligine bagh olarak
bina yitksekligi ihtiyag dogrultusunda belirlenecektir” Seklindeki 1 numaral plan hikmiinin “Ticaret
alaninda (T) yapilanma kosullars E:0.90 Yengok:13.10 m. (3 kat) olacaktir™ geklinde degistiriimesi
gerektifi,

£1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan: Degigikligi onama simirt 3194 sayih Imar Kanunu 18.
Madde uygulama s kabul edilecek olup, 18. Madde uygulamasi yapilmadan ingaat ruhsats verilemez,”
hitkmiiniin plan hitkiimlerine eklenmesi gerektigi,

Talep edilen plan degjisikligi ile soz konusu alanin insaat m¥’sinin 19803.6 m* den 43208.1 m? ye
gikanlarak ingaat alaninda 23404.5 m? artis saflandigt belirlenmekle birlikte, planlama gerekgesi olarak
Mugla Iiinin Bilyiikgehir statisinde olmasiyla Ortaca [igesindeki sosyal ve ekonomik taleplerin artmas
sonueu ticaret ve hizmet sektoriine talebin artmasi ve Ortaca ilgesinin ticaret potansiyelinin varlgi ve bu
talebin her gecen giin hizla arimasiyla ticaret alanlarinin gesitlenmesine ve intiyaglarm artmasina neden
olduu belirtilmis ise de yapilacak tesisin ihtiyalarun agiklamasinin yapildigs gerckgeli teknik raporun
hazirlanmadi &ncelikle bu kapsamda analiz ¢aligmasmin yapilmagmin uygun olacagi diisiiniilmektedir.

Makamimizca uygun gorilmesi halinde, llimiz Ortaca figesi, Golbasi Mahallesi, Pazarburnu
Mevkii, tapuda 136 ada, | parsel, 137 ada 1 parselde kayith toplam 16503,17 m? yiizolgiimlu, salis
miilkiyetindeki taginmaz tzerinde 1/1000 Slgekli Uygulama fmar Plani Degisikligi’nin 5216 sayrh kanunun
7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi
amaciyla yazimiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur’lariiza arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: Ortaca Belediye Meclisinin 05.04.2016 giin ve 19 sayili karar1 ile uygun
goriilen “Ilimiz Ortaca Ilgesi, Golbas1 Mahallesi, Pazarburnu Mevkii, tapuda 136 ada, 1 parsel, 137 ada
1 parselde kayitli toplam 16503,17 m2 yiizol¢limlii, sahis miilkiyetindeki tasinmaz iizerinde 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08/06/2016 tarih ve 36521862-310.99-3646 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Yapilan incelemede; hazirlanan tabloda sehven Emsal degerinin TAKS olarak degerlendirildigi, Emsal
tizerinde yapilan hesapta,

Kat Adedi Alan m2 Emsal Emsale Esas Insaat
Alant m2
2 KAT 16503 m2 0.60 9901 m2
3 KAT 16003 m2 0.90 14402 m2

e Yukarida yer alan tabloda da goriilecegi iizere, mevcut planda Emsal:0.60, 2 kat yiiksekligi ile,
16503 m? lik alanda 9901 m? insaat alan1 hakki var iken, plan degisikligi ile Emsal:0.90
Yencok:3 kat yiiksekligin yapilmasi durumunda insaat alaninin 14402 m? ’ye ¢ikacagi
anlasilmaktadr.

Talep edilen plan degisikligi ile séz konusu alani insaat m?’sinin 9901 m? den 14402 m? ye cikarilarak
emsale esas insaat alaninin 4501 m? artis1 s6z konusudur. Insaat artisnin bu dogrultuda kabul edilerek
yapilan degerlendirmede; TAKS degeri belirlenmedigi, y engok: 3 kat onerildigi ancak yiiksekligin
metre olarak belirlenmesi gerektigi, yapilacak tesisin ihtiyaclarin agiklamasinin yapildigi gerekceli
teknik raporun hazirlanmadigi bu dogrultuda oncelikle gerekli analiz calismasinin yapilmasi icin
belediyesine geri iade edilmesinin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriigme sonucunda;

[limiz Ortaca Ilgesi, Gélbas1 Mahallesi, Pazarburnu Mevkii, tapuda 136 ada, 1 parsel, 137 ada 1
parselde kayith toplam 16503,17 m? yiizolgiimlii, sahis miilkiyetindeki tasinmaz iizerinde 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin goriisiilmesi konusuna ait yukarida metni yazili imar ve
Bayindirlik Komisyon raporunun; komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b
maddesi geregi Meclisimizce OYBIRLIGI iLE KARAR VERILDI.
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