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MECLIiS KARARI

Karar No ]
Karar Tarihi : 10/01/2019
KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin gériisiilmesi.

b) Ilimiz, Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpinar1 Mevkii, 141 ada, 12 parselde yer alan
tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun
7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 04.01.2019 tarihli raporunda;

04.01.2019 tarihinde saat 14:00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 06.12.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.7493 sayili yazis1 ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 13.12.2018 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlhik Komisyonuna
havale edilen “Ilimiz, Mentese ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpinar1 Mevkii, 141 ada, 12 parselde yer
alan taginmaza iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili
Kanunun 7/b ile 3194 sayil1 Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 06.12.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.7493 sayili
yazisinda;

flgi : a)24.10.2018 tarih ve E.15274 sayih Mentese Belediye Baskanhig: Imar ve Schircilik
Miidiirliigi'niin yazis:
b) 02.10.2018 tarith ve 136 sayili Mentese Belediye Baskanlig: Meclis Karan

flgi (a) yaz: da Ilimiz Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, 141 ada, 12 parsel numarasinda
kayith 42.356.53 m?> yiizdletimlii tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin Mentese Belediye Meclisi'nin 1lgi (b) karar ile uygun bulundugu belirtilmis,
UlP-12217.5 PIN numarali plan degisikligi teklif dosyasmna iliskin 5216 sayili Biiyitksehir
Belediyesi Kanununun 7.maddesi geregince 1slem yapilmasi talep edilmistir.
Ilgi (b) Meclis Karari'nda: 141 ada 12 parselin tapuda Baywr Mahallesi. Haranpinar: Mevkii,
141 ada, eski 4. 5. 6, 7. 8 ve 9 numarali parsellerde kayithh tasinmazlann tevhit islemi sonucu
olustugu. plan degisikligi teklifine ydnelik yapilan incelemede tasinmazin herhangi bir fonksiyonel
degisiklige konu olmadig:. ancak Toplu Isyerleri (Kompozit Kuvars Plaka Uretim Tesisi)
kullanimina yénelik plan degisikliginde belirlenen yapilasma sartlarnina iliskin E:0.50 degerinin
E:1.00 olarak teklif edildigi, bunun yam sira kullanim alam igerisinde belirlenen kat yiikseklik
deger1 (17.50 mt.) degistirilmeksizin idan bina ve sosyal tesis yapilmas: halinde 8nerilen kat
yiikseklik degerinin Yengok:10.50 (3 kat) olarak diizenlendiginin tespit edildigi. plan agiklama
raporu i¢erifinde bu teklife gereck¢e olusturan konulann tesis icerisinde yer alan tekmk
ekipmanlann saghkli bir sekilde hizmet verebilmesi i¢in genis ve biitiin bir alana ithtiya¢ duyuldugu
seklinde ifade edildigi. yap: yofunlugu artisina konu olan plan degisikligi teklifi ile ilgili Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanlhigi'nin uygunluk gérisiiniin alindigi, 22.09.2003
tarthinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiid raporunda plan degisikhigine konu parselin yerlesime
uygunluk degerlendirmesinin “Uygun Alanlar (UA)™ olarak belirlendigi, ancak
“I-Imar Plam Degigiklik teklifinde idari bina ve sosyal tesis yapilmas: halinde énerilen kat
viikseklik degerinin ise Yen¢ok:10.50 mt. (3 kat) olarak diizenlendigi tespit edilmis olup, éneri kat
yiiksekliginin idari ve sosyal tesis yapilmast durumunda 7.50 mt. olarak diizenlenmesi ve plan
hiikiimlerine aktarilmasina,
2-“Mugla Biiyiikgehir Belediyesi Simwrlan Icinde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak
ve Agilacak (Karayollar1 Genel Miidiirliigii’'niin Bakim Ag1 Diginda Kalan Karayollaninda)
Tesislere Gegig Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulacaknr.”
Ifadesinin plan hiikiimlerine eklenmesine,
3-Yapilanma gartlarina iligkin emsal degerinin E:1.00 olarak teklif edildigi, ancak sunulan
teknik gerek¢e raporunun komisyonca degerlendirildigi, ilave ingaatr alanlarina ihtiyag
duyulacagimin anlagildigs ancak E: 0.80 degeri ile ihtivaci karsilayacak ilave alanmin
olusturulabilecegi goriildiigiinden planda E:0.80 olarak diizeltilmesine,

Sayfal/5



Karar No 03
Karar Tarihi : 10/01/2019

4-Teklif plan degisikliginde sunulan 7. Numarali plan hitkminiin; “Bu planda
agtklanmayan hususlarda Mugla Ili, 1/25.000 éicekli Mugla Nazim Imar Plam Revizyonu ve
Hiikiimleri, miilga Baywr Belediye Baskanligr'nca onaylt 1/5000 élgekii Nazim Imar Plam
Hiikiimleri ile 3194 sayili Imar Kamow, Planh Alaniar Imar Yénermeligi ve ilgili diger Yonermelik
Hiikiimleri gegerlidir.” seklinde diizeltilmesine ve degerlendimmeler sonucunda UIP
12217.5 Plan Islem numarali 1/1000 6lgekli Uygulama %;ar Plani Degisikligi teklifinin diizeltildigi
sekliyvle uygun olduguna oybirligi ile karar verilmigtir.

Dosyasinda yapilan incelemede: Mugla Biyiikyehir Beledivesi'nin 12.10.2017 tarih ve 330
sayils Meclis Karan ile onayli 1/25.000 dlcekli Mugla Nazzm Imar Plam Revizyonunda “Toplu
Isyerleri Alami™, miilga Bayir Beledivesi'nin 03.06.2013 tarih ve 14 sayili Meclis Karan ile
onaylanan 1/5000 &lgekli Bayir Revizyon Imar Plaminda ise “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam™
kullanmunda kaldig1, s6z konusu parsellenin tevhid edilip 141 ada 12 parsele donlismeden once s6z
konusu alanda 2 farkl: uygulama imar plami degisikligi onaylandigi, bunlardan 141 ada 7 parselin
Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.05.2016 tanh ve 204 sayilh meclis karan ile Mentege
Belediye Baskanligindan geldigi seklivle. 141 ada, 4. 5. 6. 8. 9 parsellerin ise Mugla Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 01.07.2016 tarih ve 187 sayili meclis karan ile 2 ve 5 numarali plan
hikumlerinin “Toplu Isverleri (Komposit Kuvars Plaka Uretim Tesisi) nde Yapilasma
KosullariiE:0.50, Yencok:17.50 metredir. Idan ve Sosyal Tesis yapilmas: halinde Yem;okG S50m
(2 kat) ve vap: yaklasma mesafeleri yollardan ve komsulardan 10 m. olacaktir.” ve “Uretim ve
Depolama Tesisimin teknik ozelliklerine gore bina boyunu belirlemeye 1ilgili idares: yetkili olup,
Yengok:17.50 m. bina yiiksekliginin muman projede teknik agidan gerekli olan boliimlerde
uygulanmasi. binann ¢evreyle uyumu dikkate almarak projelendirilmesi ve onaylanmas: esastir.”
seklinde degistirilerek onavlandig tespit edilmustir.

Plan aciklama raporunda planlama gerekcesi olarak. Ermas Madencilik Turizm Sanayi ve
Ticaret A §. yvatirmnu olan Coante Quartz Surfaces Tesisinin granit ve iilkemizde bulunmayan liks
Italyan mermeri ithalatim1 diigiirmek amacryla kurulmus son teknoloji donamimsal yaptya sahip
oldugu, aym: zamanda da uretim kapasitesine baghh olarak bdlgede azimsanamayacak oranda
nitelikli 1§ istihdanu sagladig:, yurt igerisinden temin edilen ham maddelerle “Kuvars Esash
Kompozit” malzeme tiretiminin gergeklestigi fabrika teknolojik gerekliliklerden dolayr yaklasik
olarak 20.000 m? kapal: alan ile kurulmus olup yillik ortalama 500.000 m?>/y1l iiretim kapasitesi ile
faaliyet gosterdigi. Turkiye nin tek Diinya'nin ise en gelismus “Kuvars Esasli Kompozit™ malzeme
uretim tesisleri arasinda yer almasi sebebiyle tesiste tiretim kapasitesi arttinlmasi zorunlulugunun
ortaya ¢ikti1. talep oraninda tretim kapasitesinin yillik 1.000.000 mzz‘yﬂ’a ulastinlabilmesi i¢in
gerekli olan makine parkurlarimin mevcut tesise entegre olarak arttinlmas: gerektigi, bu nedenle
vaklasik 20.000 m? olan kapal alana ilave 22.000 m> kapali alan ile birlikte toplamda yaklagik
42.000 m? kapals alana ihtiyag duyuldugu, kapal: alan artigmn ortaya gikardigs emsal artis talebinin

vukanida aciklanan hususlar ¢ercevesinde Coante Quartz Surfaces tesisinin  gelistirilerek
kapasitesinin arttiriimas: ve buna dayal: olarak bolgede i 1stihdanunin artmasmun vam sira Tiirkive
ve Diinya tizerinde Mugla nin adimin tiretim alaninda da tist siralarda yer almasi agisindan 6nem ve
kamu yaran arz ettifinin disintldigu, bu nedenle yapilasma kogullarmin: Emsal: 0.80, Yo, o)
17.50 metre, Idari Bina ve Sosyal Tesis yapilmasi halinde Yencok: 7.50 metre (2 kat), yap1 yaklagma
mesafelerinin de, onayl planda yer alan ada ayrima ¢izgisinin kaldirilmasi ile birlikte yapmun buitiin
bir gekilde hizmet verebilmesi amaciyla tasit yolundan ve komsu parsel smurlarmndan 10 metre
olacak sekilde diizenlendigi, 1/1000 6igekli Uygulama Imar Plani Degisiklifi plan hitkiimlerni olarak
15€;

lImar uygulamas: ve insaat ruhsati agamasinda miilkiyet, aplikasyon krokisindeki
koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazirlannus olan degerler esas
alinacaktir.
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2.Toplu isyerlert (kompozit kuvars plaka tretim tesisi) kullammunda yer alan alanda
vapilasma kogullart E: 0.80, Yencok:17.50 metre olacaktsr. Idari bina ve sosyal tesis yapilmas:
halinde Yepcox: 7.50 (2 kat) olacaktr. Yap: yaklagma mesafeleri tasit yolu ve komsu parsel
smrmdan 10 metre olacaktir,

3.Plan degisikligi onama siun igensinde 1fraz voluyla daha kiigiik parseller olugturulamaz.

4.Ced degerlendirmes: yapilmadan ingaat ruhsat: diizenlenemez.

5.Uretim ve depolama tesisinin teknik ozelliklerine gére bina boyunu belirlemeye ilgili
idaresi yetkilidir.

6.Insaat ruhsati asamasmnda toplu isverleni alanmnin gerektirdigi otopark alami; Otopark
Yonetmeligi ve Mugla Buiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslarma uygun
olarak parsel icenisinde vaziyet plam ile cozuleceknr

7.Mugla Buyiiksehir Belediyes: Smurlan Icinde Yer Alan Tasit Yolu Kenannda Yapilacak
ve Acilacak (Karayollani Genel Midirligi'nin Bakim Ag: Disimnda Kalan Karayollannda)
Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hikiimlerine uyulacaktr.

8.Bu planda agiklanmayan hususlarda Mugla ili 1/25.000 6lcekli Mugla Nazmm Imar Plam
Revizyonu ve hitkiimleri, miilga Bayir Belediye Bagkanlig:'nca onayl: 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan: hitkiimleri ile 3194 sayils Imar Kanunu, Planl: Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili Yonetmelik
hikiimler: gecerlidir,

Seklinde 8 adet plan hitkmii getirildigi belurtilmugtir.

Tagmmaz sahibi tarafindan hazirlansp imza altina alinan plan degisikligine esas tekmk
gerekceli agtklama raporunda ise Ermas Madencilik Tunzm Sanayi ve Ticaret A . yatinnu olan
Coante Quartz Surfaces Tesisinin, granit ve tilkemizde bulunmayan liikks Italyan mermeri ithalatm:
diusirmek amaciyla kurulmus son teknoloji donanimsal vapiya sahip oldugu. aym zamanda da
uretim kapasitesine bagh olarak bdlgede azimsanamayacak oranda nitelikli 15 istthdanu sagladig.
vurt igerisinden temin edilen ham maddelerle “Kuvars Esashh Kompozit™ malzeme iiretiminin
gerceklestigi fabrikanm teknolojik gerekliliklerden dolay: yaklagik olarak 20.000 m? kapal alan ile
kuruldugu, villik ortalama 500.000 m?/y1l firetim kapasitesi ile faaliyet gosterdigi, Tiirkiye nin tek
Diinya’'nin 1se en gelismis “Kuvars Esash Kompozit™ malzeme tiretim tesisleri arasinda yer almas:
sebebiyle tesiste liretim kapasitesi arttiriimas: zorunlulugunun ortaya ¢iktigs, talep oranunda tiretun
kapasitesinin yillik 1.000.000 m*/yil'a ulagtinlabilmesi icin gerekli olan makine parkurlarinn
mevcut tesise entegre olarak arttirilmass gerektigi. bu nedenle yaklagik 20.000 m? olan kapal alana
ilave 22.000 m* kapali alan ile birlikte toplamda yaklagik 42.000 m’ kapal: alana ihtivag duyuldugu.
kapal: alan artijiun ortaya ¢ikardig: emsal arfis talebi yukanda agiklanan hususlar ¢ercevesinde
Coante Quartz Surfaces tesisinin gelistirilerek kapasitesinin arttinlmas: ve buna dayali olarak
bolgede 15 1stihdamnin artmasmin yam sira Turkiyve ve Diinya tizeninde Mugla'min admim Gretim
alaninda da st siralarda ver almasi agisindan 6nem ve kamu yaran arz eftiginin disinuldiaga. bu
nedende s6z konusu tapunun 141 ada 12 parsel numarasmnda kayith taginmaz lizerinde yer alan
Toplu Isyerleri Alani'nda yapilasma kosullars; Emsal: 0.80. Yeucox: 17.50 metre, Idari Bina ve
Sosyal Tesis yapilmas: halinde Y. : 7.50 metre (2 kat) olarak diizenlendigi, bahse konu plan
degisikligi tle islev degisikligi veya ulagim sistenunin degigikligini gerektirecek bir degigiklik karan
olmadxgn agklamm;ur

Aynca ilgi (3) yazi eki plan dosyasmda yer alan Mentese Belediyesi Hukuk Islen
Miidirligi 'niin Bayir Mahallesi. 141 ada, 12 parsel konulu 11.09.2018 tarih ve E.13098 sayilt
vazisinda ada ve parsel numarasina thskin arsiv kayitlarinda herhangi bir dava kaydi bulunmadig,
Mentege Belediye Baskanlig1 Yap1 Kontrol Miidiirliigii niin 04.09.2018 tarih ve E. 12752sav1lt yazu
eki 27.12.2017 tarih ve 576 sayilt Mentese Belediye Baskanlig1 Enciimen Karan ile 141 ada. 6-7

parsellerde kayitli tasmmazlar tizeninde rubsatsiz, rubsat ve eklerine aykin olarak insai faaliyette
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bulunuldugunun tespit edildigi. 3194 sayili Imar Kanunu'nun 32. Maddesi geregince 20.12.2017
tarih ve 000372 nolu yaps tatil zapn ile miihiirlenerek durduruldugu, 7 nolu parsel igerisinde bulunan
vaptya 29.08.2016 tarth ve 228/16 no ile Yap: Ruhsatiun diizenlendiginin tespit edildigi, soz
konusu yap1 ruhsat: diizenlenen yapiya ek olarak 2-B yap1 smufli 2040 m2'lik alana sahip ruhsat ve
eklerine aykin olarak ingai faaliyette bulunuldugunun. 7 nolu parsel igerisinde bulunan yapiya ek
olarak 6 nolu parsel igerisinde 2-B yap: siufli 4089 m2'lik alana sahip ruhsatsiz olarak ingai
faalivette bulunuldugu. 7 nolu parsel icenisinde bulunan yvapiya 29.08.2016 tarh ve 228/16 no ile
Yap: Ruhsatinin diizenlendiginin tespit edildigi. s6z konusu yap: ruhsat: dizenlenen yapiya ek
olarak 2-B vap: smufli 2940 m2lik alana sahip ruhsat ve eklerine avkin olarak ingai faaliyette
bulunulan yap ile ilgili olarak 3194 sayili Imar Kanunu'nun 28. Ve 32. Maddeleni geregince yapt
ruhsat: ve eki onayl projelenine uygun olarak yapmas: gereken sorumiulugunu yerine getirmedigi
tespit edilen yapt muteahhidi. mal sahibi ve yapmn fenni mcsullugunu ustlenerek denetim
sorumlulugunu yerine getimmeyen yap: denetim firmasma 3194 sayili Imar Kanunu'nun 42.
Maddesi geregince Imar Para Cezas1 Hesaplama Raporunda hesaplanan idan para cezasinn ayr
ayn venilmesine, santiye sefine idari para cezas: verilmesine karar vuildigi. 7 nolu parsel igerisinde
bulunan yapiya ek olarak 6 nolu parsel icerisinde 2-B vap1 smufl1 4089 m2 lik alana sahip ruhsatsiz
olarak insai faahyette bulunulan yap: ile ilgili olarak mal sahibine 3194 say1 Imar Kanunu'nun 42.
Maddesi geregince Imar Para Cezas: Hesaplama Raporunda hesaplanan idari para cezasmmn
verilmesine oy birligi ile Karar verildiginin tespit edildigi, 000372 sira nolu Mentese Beledivest
Yap: Tatil Zaptmda 141 ada 7 parsel i¢inde bulunan 29.06.2016 tanh ve 228/16 numara ile yap1
ruhsat: diizenlenen binaya ek olarak (ruhsat ve eklerine aykin olarak) 2940.00m2 "lik yap: vapildig:,
aynica komsu parsel olan 6 numaral parsel icensinde 4069.00 m?2 “lik alanda ruhsatsiz olarak yapi
vapildiginun tespit edildigi ve ruhsatsiz ve ruhsat eklerine aykin olarak vapilan tim yapilann
Mentese Belediyesi nce mihiirlenerek durduruldugu belirtilmigtir.

Plan degisikligine konu alanmn cevresindeki kullammlann vyapilasma kogullan
incelendiginde sanavi kullanmmnda bulunan alanlarmn E:1.00 olarak planli oldugu. konut disi
kentsel ¢aliyma alam kullaniminda bulunan alanlarn E:0.50 olarak planli oldugu tespit edilmustir.

Biyiiksehir Belediye Bagkanliginuz genel is ve islemlerini teftis eden Miilkiye Mufettisi
Ridvan Aydin tarafindan diizenlenen 18.01.2018 tarih ve 151/2, 137/2 sayili tefli raporuna tenkit
ve tavsiye edilen hususlanin diizeltilmesi ve tamamlanmas: talep edilmis olup. Ozel Teftis
Raporu'nmun 72. Maddesinde bundan sonra parsel bazinda yapilan plan degisiklerinin plan
biitiinliigini ve sireklilifini bozucu mitelik tasiyabilecegi goéz oniinde bulundurularak plan
degisiklerinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 24. ve 26. Maddelerine uygun olarak en
az ada bazinda yapilmas: saglanmas: gerektigi bildinimigtir.

Bagkanh@inuzca emsal artigma iliskin plan degisikligi talebinin planlama alanmin
cevresindeki yapilagma kosullari, tevhid islenmu oncesi uygulanan cezai iglemler. parsel bazli plan
degisikligi olmas: nedeniyle teftis raporu hususlan dogrultusunda degerlendirilmes: gerektigi
Kanaatine vanlnugtir.

Makamumizca uygun goriilmesi halinde; Mentese Ilg:e51 Baywr Mahallesi. Haranpmarn
Mevkii. 141 ada. 12 parselde yer alan tagmnmaza iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b 1le 3194 sayilh Kanunun 8/ maddelen uyarmca
Belediyenmuz Meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaciyla yazinuz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpinar1 Mevkii, 141 ada,
12 parselde yer alan tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 06.12.2018 tarih ve
36521862-115.01.06-E.7493 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk y&niinden komisyonumuzca incelenmis
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olup; Ozel Teftis Raporu’nun 72. Maddesinde bundan sonra parsel bazinda yapilan plan
degisiklerinin plan biitiinliiglinii ve siirekliligini bozucu nitelik tasiyabilecegi g6z Oniinde
bulundurularak plan degisiklerinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 24. ve 26.
Maddelerine uygun olarak en az ada bazinda yapilmasi saglanmasi gerektigi bildirildiginden ve s6z
konusu plan degisikligi en az ada bazinda hazirlanmadigindan 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194
saytli Kanunun 8/b maddeleri uyarinca uygun olmadigima Komisyonumuzca OYBIRLiGi iLE
UYGUN goriilmiistiir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun sonunda yer alan “(...)
uygun olmadigina Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN goriilmiistiir.” seklindeki ifadenin
Baskanlik¢a “(...) uygun olmadigina Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.” Seklinde
diizeltilmesi teklifinin kabulii ile birlikte Raporun Komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216
sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLiGi iLE KARAR VERILDI.
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