T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1329
Karar Tarihi :11/08/2016
KONUSU:

1. Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

h)Milas ilgesi, Bogazi¢i Mahallesi, 3521 parselde kayith 2.235,31 m? tasinmaz iizerinde
hazirlanan PIN:UIP-18876,1 numarali Milas Belediye Meclisi'nin 06/05/2016 tarih ve 151 sayili karari
ile uygun bulunmayarak reddedilen “Ticaret Alan1” Amagl 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca
gorisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 27.07.2016 tarihli raporunda;

27/07/2016 tarihinde saat 14.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 01/07/2016 tarih ve 36521862-310.99-4190 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 14.07.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Milas
Ilgesi, Bogazici Mahallesi, 3521 parselde kayitl 2.235,31 m? tasinmaz iizerinde hazirlanan PIN:UIP-
18876,1 numarali Milas Belediye Meclisi'nin 06/05/2016 tarih ve 151 sayili karari ile uygun
bulunmayarak reddedilen “Ticaret Alan1” Amagl 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planmi Degisikligi
teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu
gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 01/07/2016 tarih ve 36521862-310.99-4190 sayili
yazisinda;

-

Tgi : a) Milas Belediye Bagkanh@i'min 25.05.2016 tarih ve 1190-14751 sayill yazisi
b) Milas Belediye Meclisinin 06.05.2016 tarih ve 151 sayih karan

flgi (a) vaz ile Milas llgesi, Bogazigi Mahallesi, 3521 parselde kayith 2.235,31 m?
taginmaz tizerine E:0,50, Yeor:7-50 m, “Ticaret Alam™ Amach PIN:UIP-18876.1 numaraly
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin Milas Belediye Meclisi'nin 06/05/2016
tarih ve 151 sayili karari ile uygun bulunmayarak reddedildigi belirtilmis olup stz konusu
plan degisikligi teklifinin Belediye Meclisimizce giriisiilerek karara baglanmas:1 talep
edilmistir.(Ek-1) o

flgi (b) meclis kararinda planlama alanmin Milas Belediye Meclisi'min 06.02.201’}."
tarih ve 32 sayili karanyla onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plaminda ‘Ticaret Adam
kullammminda kaldi@g, 171000 lgekli Uygulama Imar Plaminda E:0.30 Wenper: 7-30 m olmak
fizere 'Ticaret Alam’ kullamiminda kaldig: belirtilerek E:0.50, Yeoo:7.50 m 'Ticaret Aldam’
Amacli 1/1000 dlicekli Uygulama imar Plan: degisikligi teklifine iligkin;

. Mugla Biiyiikgehir Belediye Meclisi'nin 10.03.2016 tarih ve ]24 sayilh karan ile
onaylanan 1/25.000 8lgekli Nazim Imar Planina gore 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam
yapilmas: zorunlu alanlarla beraber sz Kkonusu taginmazin bulundugu alaninda
degerlendirilmesi gercktigi, -
. Taginmazin onayh 1/1000 olgekli Mevzi Imar Plamnda Imar Kanunun 18. madde
uygulamasi ile olustufundan yoZunluk artigmmn uygun olmayacagi kagaannc van]dlg} bﬁz.
konusu gerekgeler dogrultusunda plan degisikligi teklifinin reddine karar verildigi
belirtilmigtir.(Ek-2) o _

Plan degisikligine konu alan Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2-9.09.2015 tarih
341 sayih karan ile onaylanan, 10.03.2016 tarih ve 124 sayihh karan il?_ch{plesen 1/25000
sleekli Mugla ili Nazim imar Plaminda 'Karma Kullanim Alam(Tick,Tict,1 ictk vb !L.-"SUU{!
Slgekli Nazam Imar Planmnda ayrntilandirilacaktir)’ kullanmmunda kaldigi, “1/5000 olgekli
Oncelikli Nazim imar Plam Yapilmasi Zorunlu Alanlar” igerisinde yer almadift, 16.05.2016
tarihinde Milas Belediyesince ashi gibidir onay: yapilarak Baskanhfimiza iletilen Yenihisar
(Didim)-Gilliik-Akbiik-Dérttepe-Hisar Kesimi 1/5000 lg¢ekli Nazim Imar Planinda belsrulfn
ticaret alanlanna yonelik alinan yapilasma sartlarmmn E:0,50 Y55 m, 1 kat oldugu
belirlenmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede; ‘ _
. Onayli imar planinda planlama alanmn batisinda otopark alam, kuzeyinde, gi.‘me:,fmdc
ve dopusunda 7 m' lik yaya yollar1 oldugu, yakin gevresinin E:0,30 olmak tizere ayrik nizam
iki kat konut alanlari bulundugu ve sdz konusu tasinmazin Milas Belediye Meclisinin
06.02.2012 tarih ve 32 sayih meclis karan ile E:0,30, Yi,a:4,5 m olan yapilagma kogullarinin
E:0,30 ve Yeno: 7.5 m'ye gikanldig,
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. 26.01.2012 tarihinde Mugla il Cevre ve Sehircilik Midiirliigiince onaylanan Jeolojik
etiit raporuna gore jeolojik agidan Uygun Alan-2 Kaya Ortamlar (UA-2) olarak
degerlendirildigi,

. Ayrica son ii¢ ay igerisinde ahnmis onayl tapu kaydmin, en fazla ii¢ ay i¢erisinde

alinmig kadastral/imar ¢api(durumu) bilgisinin; plan miellifine iligkin sicil durum belgesinin,

vekaletnamenin, is ortaklifa sdzlesmesinin; ana plan ve plan hiikiimlerinin, fotograf ¢ekim
yonleri islenmis fotograf paftasinin, meveut ve dneri plan kararlarinin karsilagturilmas ile aym

Slgekte mevcut ve Gneri plamin gsteriminin dosyasmda bulunmadigi ve plan degisikliginin

NCZ formatinda sunulmadig tespit edilmisgtir.

Bahse konu plan degisikligi teklifine iligkin;

1. “Planda onama st icerisinde 6ngoriilen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi verler
kamuya terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez.

2. Elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik altyap: tesislerine ait projeler ilgili
kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamam bitirilmeden kullanma
ruhsati verilemez.

3. Yapilarda 'Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik' hiikiimlerine

uyulacaktir.

Ticaret alaminda E:0,50 Hmax:7.50 dir

Parsel iginde istinat duvan yapilmas: gereken hallerde belediyenin ilgili biriminden istinat

duvan igin ruhsat alinmasi mecburidir. Bu tiir parsellerde yapilacak binalara istinat duvan

tamamlanmadan Once hig bir gekilde kullanma izni verilmez.

6. Planlama alaminda, yiiriirlikte olan mevzuat hitkiimlerinin gerektirdigi jeolojik jeofizik

caligmalar yapilmadan ingaat uygulamasi yapilamaz. Planlama alam iginde jeolojik riskli
alan bulunmas: halinde bu alanlarda ingaat uygulamas: yapilabilmesi i¢in temel zeminden
numune almarak bu drneklerin labaratuar ortaminda test edilmesi ve bu sonuglara gore
statik projelere temel olusturacak zemin simflamalari, zemin tagima gligleri ve zemin
emniyet gerilmelerinin hesaplanmasi zorunludur.
Jeolojik etiid raporunda &nlemli alan olarak gosterilmis alanlarda bina bazinda yapilacak
ayrintili zemin (Sondaja dayal jeoloji-jeoteknik-jeofizik) etiidlerle ana kaya derinligi,
zemin biiyiitmesi, olasi maks. yatay ivme, tasima glici ve yapilagma kriterleri
belirlenmeli, sivilasma riski ile oturma analizleri yapilmali ve bunlan &nlemeye yonelik
uygun zemin iyilegtirme yontemleri belirlenmelidir.

7. Tesiste yapilacak ingaat sirasinda yol ve trafik gilivenlifini saglayacak tim tedbirler
yatrime tarafindan alinacakitir.

8. Tabii zemin yol kotunun altinda ise zemin kat izdiglimii alam diginda arazi
harfedilmeyecektir ve girisler tabii zeminden saglanacakur. Tabii zemin yol kotu tizerinde
ise bahge mesafeleri kadar (yan bahge ve arka bahge h/2) alanda hafriyat yapilabilir.

9. Bu plan hitkiimlerinde yer almayan hususlarda Aydin-Mugla-Denizli Gevre Diizeni Plan
Hiikiimleri, 1/25000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plam hiikiimleri,3194 sayih imar kanunu

ve ilgili yénetmelikleri, Planli alanlar Tip imar Yonetmeligi hiitkiimleri gegerlidir” seklinde 9

adet plan hitkmii getirilmisgtir.

bk

Yukarida yapilan agiklamalar dogrultusunda; tekiif dosyasinda eksiklerin bulundugu,
yvoguniuk artig1 talebinin gerekgeli agiklama raporuna dayanmadigi, ayrica séz konusu plan
degigikligi onerisinin 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Planina uygun olmadigindan ilge
belediyesinin red kararinin uygun oldufu degerlendirilmigtir. Bununla birlikte ilge
belediyesince 2012 yihinda Yewa:7.5 m yapilasma sart1 getirilen meclis kararimun da yeniden
gozden gegirilerek Nazim Imar Planma uygun hale getirilmesi gerekmektedir.

Makamimzea uygun gériilmesi halinde, Milas Ilgesi, Bogazigi Mahallesi, 3521
parselde kayith 2.235,31 m? taginmaz lizerinde hazirlanan PIN:UIP-18876,1 numaral: Milas
Belediye Meclisi'nin 06/05/2016 tarih ve 151 sayili karari ile uygun bulunmayarak reddedilen
“Ticaret Alam™ Amach 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliggi teklifinin 3194 sayils
kanunun 8b ile 5216 sayilh kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince
incelenerek, bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve cklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini Qlur’lanmza arz ederim.Denilmektedir.

Komisygn Goriisii: Milas Belediye Meclisinin 06.05.2016 giin ve 151 sayili karar ile
reddedilen “Milas Ilgesi, Bogazi¢i Mahallesi, 3521 parselde kayitli 2.235,31 m? taginmaz {izerinde
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hazirlanan PIN:UIP-18876,1 numarali Milas Belediye Meclisi'nin 06/05/2016 tarih ve 151 sayili karari
ile uygun bulunmayarak reddedilen “Ticaret Alan1” Amacli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 01/07/2016
tarih ve 36521862-310.99-4190 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tim belgeleri ile birlikte
Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
yogunluk artisi talebinin gerekceli agiklama raporuna dayanmadig, ayrica 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Planina uygun olmadig1 bununla birlikte ilce Belediyesince 2012 yilinda Yengok=7,5 m yapilasma sart1
getirilen meclis kararmin da Nazim Imar Planina uygun hale getirilmesi gerektiginden ilce
belediyesinin red kararinin 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Milas llgesi, Bogazici Mahallesi, 3521 parselde kayith 2.235,31 m? tasinmaz iizerinde
hazirlanan PIN:UIP-18876,1 numarali Milas Belediye Meclisi'nin 06/05/2016 tarih ve 151 sayili karari
ile uygun bulunmayarak reddedilen “Ticaret Alan1” Amagcl 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi konusuna ait yukarida metni yazili Imar ve Baymdirhik Komisyon Raporunun;
komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi kapsaminda Meclisimizce
OYBIRLIGI iLE KARAR VERILDI.
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