T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No  :356
Karar Tarihi :08/10/2015
KONUSU:
2. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin gériisiilmesi
€) Milas Ilgesi Dérttepe Mahallesi 5838 parsel 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmin goriisiilmesi

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 07/10/2015 tarihli raporunda;

07/10/2015 tarihinde saat 10.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’'nin 10/09/2015 tarih ve 36521862-310.01.03-3532 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 10.09.2015 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Milas Ilgesi Dorttepe Mahallesi 5838 parsel 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planmin
goriisiilmesi" konusu goriisiildii.
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Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 10/09/2015 tarih ve 36521862-310.01.03-3532 say1li
yazisinda;

Ilgi: a) Baskanhgimiz evragina 27.08.2015 tarih ve 21194-73142 sayi ile kayith 5838 parsele ait
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Teklifi Dosyast.
b) 13.08.2015 tarih ve 276 sayili Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanligimiz Meclis Karari.
¢) 06.04.2015 tarih ve 86 sayili Milas Belediye Baskanligi Meclis Karari.

flgi (a) dilekge ile Ilimiz Milas Ilgesi, Dorttepe Mahallesi, Hisar Mevkii'nde yer alan,
tapunun N19D06C2B pafta, 5838 parsel numarasinda kayith MYC Insaat Taahhiit Saglik
Hizmetleri Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. miilkiyetinde bulunan taginmaz tizerinde 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanarak tarafimiza iletilmistir. (Ek-1);

llgi (c) Milas Belediye Meclis kararinda(Ek-2); soz konusu parselin Milas Belediye
Meclisinin 31.10.1997 tarih ve 225 sayili karari ile onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda
E:0.20, hmax:4:00 m, tek katli yapilanma kosulu ile Sosyal Tesis Alan1 kullaniminda kalmakta
oldugu, bahse konu taginmazda TAKS:0.15, KAKS:0,30, hmax:6.50 m olmak tizere Ayrik Nizam
2 kat Konut Alani 6nerildigi ayrica yogunluk artist onerildiginden, park alan ve trafo alani da
gnerilmis oldugu, oneri planin miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Teknik Aragtirma ve
Uygulama Genel Miidiirliigti’ntin 29.04.1991 tarih onayl 1/5000 lgekli Nazim Imar Planina uygun
olarak hazirlandig1 belirtilmis olup, 20.05.2015 tarih ve 2987-13102 say1li yazi ile ekinde yer alan
UIP-11381,1 Plan Islem Numarasi ile kayitl 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin
onaylanmak iizere Belediye Meclisimizce goriistilmesi talep edilmistir.

Baskanlhigimizca yapilan degerlendirmeler sonucunda Ilgi(b) Belediye Bagkanligimiz
Meclis Kararinda(Ek-3); s6z konusu alanin Milas Belediye Meclisi’nin 31.10.1997 tarih ve 225
say1li karari ile Onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda “Sosyal Tesis Alani” kullamminda
kaldig, plan hiikiimlerinde “ST ile tanimlanan sosyal tesis alanlarinda cafe, restaurant, biife, bar ve
yiizme havuzu yer alabilir. Insaat Emsali 0.20, max.h:4.00 m. tek kat yapilanma kosullari
uygulanir.” Hilkmiiniin yer aldiginin belirlendigi, 6neri plan teklifinde konut alani olarak planlanan
alanin miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi'nca 29.04.1991 tarih Onayli 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planinda “Tercihli Kullanim Alani”nda kaldig1 uygulama imar plani yapilarak tercih hakkinin
kullamldig1 anlasildigindan ve sosyal tesis kullanimmin 14.06.2014 tarihinde yiiriirliige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde “Tercihli Kullamm Alami™ tammu igerisinde yer
almadigindan bahse konu alanda oncelikle 1/5000 6lgekli nazim imar planinda degisiklik yapilarak
kullanim kararinin degistirilmesi gerektiginden s6z konusu teklifin bu haliyle degerlendirilmesinin
miimkiin olmadig1, Milas Belediye Meclisi'nin 31.10.1997 tarih ve 225 sayili karari ile Onayh
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda yer alan “Sosyal Tesis Alam™ kullaniminin aynen devam
etmesi gerektiginden 06.04.2015 giin ve 86 sayili Milas Belediye Meclis kararmin degistirilerek
eski haliyle 3194 Sayili Kanunun 8.Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
degistirilerek onaylanmasinin uygun olduguna karar verilmistir.

1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam Degisikligi plan agiklama raporunda; bahse konu 5838
parsel numarali taginmazin ilk onayli imar planlarinda ve meveut onayl 1/5000 lgekli Nazim Imar
Planinda “Tercihli Kullamm Alani (Turizm+II.Konut)” kullamiminda kaldig1, ayrica planlama
alaninin bulundugu bolgenin daha ok Turizm ve II. Konut Alant agirlikl: olarak yapilagtigi igin bu
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tesisler biinyesinde bolgede yasayanlarin sosyal donatr ihtiyaglarini kargilayacaklart ticaret alanlari
vb. yer aldigs, bu nedenle sosyal tesis alant olarak ayrilmig yapt adasinin uygulamada hizmet edecegi
bir yerlesim olmadig i¢in bugiine kadar da taginmaz tizerinde herhangi bir uygulama yapilamadig,
bu nedenlerle bahse konu plan degisikligi teklifi hazirlanarak “Sosyal Tesis Alani” kullaniminda
kalan parsel Onayli 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan’na ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'ne uygun olarak “Konut Alani” kullanimina doniistiiriildigt, herhangi bir yogunluk
arttirict plan karari {iretilmedigi ve Imar Planinin ana kararlarimi ve standartlarm olumsuz
etkileyecek bir karar alinmadig1 belirtilmistir.
Stz konusu 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam Degisiklii plan hikiimleri olarak ise,

1. Donat: alanlari (yollar, yesil alanlar, otoparklar vs.) kamuya terk edilmeden ingaat ruhsati
verilemez.

2. Tiim altyap: girigimei tarafindan yapilacaktir. Teknik altyapr tesisleri tamamlanip igletme
denemesi ilgili kurumlarca yapilmadan yapi kullanma izni verilemez.

3. Deprem Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktur.

4. Antma tesisi yapilmasi zorunludur. Aritilmis su denize desarj yapilamaz.

5. Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligi'nce 30.03.2015 tarihinde onaylanan imar planina esas
jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktur.

6. Bu planda agiklanmayan hususlarda miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi'nca 29.04.1991
tarih Onayli Nazim fmar Plans hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Planh Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gegerlidir.

Planlama alan1 1/100.000 6lekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda yaklagik olarak
“Rentsel Yerlesik Alan” kullamminda ve “Onemli Doga Alani” sinirlart igerisinde ve miilga
Baymndirlik ve Iskan Bakanligi'nca 29.04.1991 tarih Onayh 1/5000 lgekli Nazim [mar Planinda
yaklagik olarak “Tercihli Kullamm Alam” ve yaklagik olarak “Park Alam™ kullaniminda
kalmaktadur.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda yapilan incelemede;

-Yogunluk arttirici plan kararlari getirildigi,

-Plan degisikligi ile bahse konu alanin “Tercihli Kullanim Alani” ndan ¢ikartilarak “Konut Alant”,
“Yesil Alan” ve “Yol” kullanimina dontistiiriildiigii anlagiimugtir,

Ancak s6z konusu alan Milas Belediye Meclisinin 31.10.1997 tarih ve 225 sayih karari ile
onayli 1/1000 &leekli Uygulama Imar Planinda “Sosyal Tesis Alant” olarak planlanmig oldugu tespit
edilmis olsa da; bu konu ile ilgili Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesi'nin
2.Bendinde “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarnda ongorillen sosyal ve teknik altyapt standartlarmi digiiren plan
degisikligi yapilamaz.” ve 3.Bendinde “Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi
alanlarmin kaldirilmast, kiigiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri
zorunluluk olmadikga yapilmaz.” hikkiimleri dogrultusunda yeni bir yesil alan Gnerilmediginden

imar mevzuatina uygun olmayacag diistintilmektedir.
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Makaminizca uygun goriilmesi halinde; Milas Ilgesi, Dorttepe Mahallesi, 5838 nolu imar
parselinde 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planm Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili
Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla
yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin Meclise yazilan yukarida metni
yazili “Milas Ilgesi Dérttepe Mahallesi 5838 parsel 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinin goriisiilmesi”
teklifi tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup “s6z konusu alan Milas Belediye Meclisinin 31.10.1997 tarih ve
225 sayili karari ile onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda “Sosyal Tesis Alan1” olarak
planlanmis oldugu tespit edilmis olsa da; bu konu ile ilgili Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi’nin
26. Maddesi’nin 2.Bendinde “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap1 hizmetlerinin iyilestirilmesi
esastir. Yurirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren plan
degisikligide yapilamaz.” ve yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli onayli Nazim Imar Planinda yer alan yesil
adan m? azaldigindan yine Mekansal Planlar Yapim Y®netmeligi’nin 26. Maddesi’nin 3.Bendinde
“Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin kaldirilmast, kiigiiltiilmesi veya yerinin
degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.” Hiikiimleri dogrultusunda
yeni bir yesil alan onerilmediginden” 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarmca REDDINE Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Milas Ilgesi Dorttepe Mahallesi 5838 parsel 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Planmin
goriisiilmesi konusuna ait yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik komisyon raporunun;
komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 3194 sayili Imar Kanunun 8. maddesi ile 5216 sayili
Kanunun 7/b maddeleri geregince Meclisimizce OYBIRLIGI iLE KARAR VERILDI.
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