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KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarimnin goriisiilmesi.

n) Milas {lgesi, Dérttepe Mahallesi, Hisar Mevkii, 5838 parsele iliskin “TAKS:0.15, KAKS:0.30 olmak {izere Ayrik Nizam 2 kat
Konut Alam” amagl 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8/b maddesi
uyarinca goriisiilmesi

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 24.08.2016 tarihli raporunda;

24/08/2016 tarihinde saat 14.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda
toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11/08/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-4917 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.08.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Milas Ilgesi,
Dorttepe Mahallesi, Hisar Mevkii, 5838 parsele iligkin “TAKS:0.15, KAKS:0.30 olmak iizere Ayrik Nizam 2 kat Konut Alan1” amagl
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayilh Kanunun 8/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi” konusu gorisildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1’nin 11/08/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-4917 sayil1 yazisinda;
ilgi:  a)02.06.2016 tarih ve 15424 sayih Milas Belediye Bagkanhgi yazis).
b) 06.05.2016 tarih ve 153 sayili Milas Belediye Bagkanhg Meclis Karari.

figi (a) yaz ile ilimiz Milas ilgesi, Dorttepe Mahallesi, Hisar Mevkii, 5838 par-sele iliskin
“TAKS:0.15, KAKS:0.30 olmak tizere Ayrik Nizam 2 kat Konut Alani™ amagh 1/1000 6I¢c?kll }Jygulama
imar Plani Degisikligi teklif dosyasinin Belediye Meclisimizce goriigiilmesi talc?p edilmektedir (bk—{) .

Soz konusu alana iliskin alinan ilgi (b) Meclis Kararinda Milas llgesi, Dcsmepf: .Mfah.allcs[, Hnsz?r
Mevkii, 5838 parselde “Konut Alant” amagh onayh 1/5000 slgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Biiyliksehir
Belediye Meclisinin 14.01.2016 tarih ve 16 sayil karart ile onaylanmig oldugundan, tagmmazin bulundugu
alana iligkin TAKS:0.15, KAKS:0.30 olmak {izere Ayrik Nizam 2 kat Konut Alam. o_lacak sekilde hazirlanan
1/1000 Bleekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin Milas Belediye Meclisince uygun bulundugu

belirtilmistir(Ek-2)
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Plan agiklama raporunda;

e Bahse konu parselin onayh 171000 8lgekli imar planinda “Sosyal Tesis” kullamiminda kaldigi ancak
171000 8igekli imar planinda ticaret fonksiyonu olarak kullantidig igin imar plani degigikliginde
kamuya terk yapilmasi gerektirmeyen alan oldugu,

e Planlama alanimm bulundugu bdlge daha ¢ok Turizm ve I1. Konut Alan agirhkl olarak yapilastifis
icin bu tesisler biinyesinde bdlgede yasayanlarin sosyal donati ihtiyaglarini kargilayacaklar ticaret
alanlari, havuz, restaurant vb. yer aldif alanlar oldugu sosyal tesis olarak ayrilmis yapi adasinin
uygulamada hizmet edecegi bir yerlesim olmadig icin bugiine kadar tasinmaz lizerinde herhangi bir
uygulama yapilmadigs bu nedenle plan degisikligi teklifi hazirlanarak “Tercihli Kullanym Alam™
kullaniminda kalan bahse konu tasinmazin Onayli 1/5000 Slgekli Nazim imar Plani’na ve Mekansal
Planlar Yapim Y&netmeligi’ne uygun olarak “Konut Alan)” kullammina donistiiriildigi,

e Onayh plan ve teklif plan karsilagtinldiginda, teklif planda yesil alan miktarimmn azaltlmig gibi
gorinse de 6891 ve 6893 parsellerde; 3621 sayili Kiyr Kanunu uyarinca Milas Belediyesince
onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlarinda ve 175000 Slgekli Nazim Imar Planinda
olmamasma ragmen yasa gerefii, Kiyikenar gizgisinden kara yoniinde ilk SO metrenin “Yesil Alan”,
ikinci 50 metrenin ise “Giiniibirlik Alan” kullanimina ddniistitriildiigi, alanda ihtiyag duyulan yesil
alan miktarinin bu alan icerisinden karsilandig belirtilmistir.

Onayli 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam plan hitkimlerinde; “ST” ile tammlanan sosyal tesis

alanlarinda cafe, restaurant, biife, bar gibi ticari fonksiyonlu alanlarin yer aldig: belirtilmistir,

Bahse konu alanin, Bityliksehir Belediye Meclisinin 14.01.2016 giin ve 16 sayih karari ile onayh 1/5000

slgekli Nazim Imar Planinda “Konut Alant” kullaniminda yer almaktadr.
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan hitkiimleri ise;

1. Donati alanlari (yollar, yesil alanlar, otoparklar vs.) kamuya terk edilmeden insaat ruhsati verilemez.

2. Tiim altyapt girisimei tarafindan yapilacaktir. Teknik altyapi tamamlanip igletme denemesi ilgili
kurumlarca yapilmadan yapi kullanma izni verilemez.

3. Deprem yonetmeligi hilkiimlerine uyulacaktir.

4. Arntma tesisi yapiimas) zorunludur. Aritilmig su denize desarj edilemez.

5. Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliigia’nce 30.03.2015 tarihinde onaylanan imar planna esas jeolojik ve

jeoteknik etiit raporfarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

6. Trafo binasi yol cephesinde 3.00 m., diger cephelerde parsel sinira 1.00 m. mesafede olacak sekilde
tesis edilecektir. Trafo binasinn dis cephe ve gati goriiniimii ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek

olan bolge mimari karalcterine uygun cephe dzelliklerini tasiyacak nitelikte tesis edilecektir. Trafo

binasimin gitvenlik tedbirlerinden yaurime: kurulug sorumiudur.

7. Bu planda agiklanmayan hususlarda miilga Baymdirlik ve iskan Bakanlifi'nca 29.04.1991 tarihinde
onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plami ve hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu, Planl: Alanlar

Tip imar Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapuim Yanetmeligi gegerlidir.

Seklinde 7 adet plan hitkmii getirildigi belirtilmigtir.

Milas Belediye Baskanhifina 22.06.2016 tarih ve 12240 sayili yazimiz ile séz konusu alanda vapi
olup clmadidi, iginde yap1 varsa, yapimin yasal durumunu gosteren belgeler, yap: yasal degilse 3194 sayili
imar Kanununun 32. Ve 42. Madde islemlerine ait belgeler talep edilmis Milas Belediye Basgkanhgmin
11.07.2016 tarih ve 18392 sayili yazisinda tasmmaz igin herhangi bir yam ruhsatimin diizenlenmedigi
bildirilmistir. Ancak 22.06.2016 tarih ve 12240 sayih yazimizda sbz konusu alan iginde yvapi olup olmadiZ
yapi varsa yapunn yasal duruvmunu gdsteren belgeler, yapi vasal defiilse 3194 sayih Imar Kanununun 32. Ve
42. Madde islemlerine ait belgeler talep edildiginden 27.07.2016 tarih ve 14575 sayili yazmmuz ile gerekli
incelemelerin yapilarak Baskanlifimiza bildirilmesi talep edilmistir.

Milas Belediye Bagkanh’’nmm 05082016 tarih ve 21097 say1h yazisi ile 3194 sayih Tmar
Kanununun 32. Maddesi diizenlenen 27.07.2016 tarihli Durdurma Tutanagl ve ayni kanunun 42 Maddesi
gereiii diizenlenen Encitmen Karar Baskanhgimmiza iletilmistir.

Yukarida agiklananiar dogrultusunda yapilan incelemede;

-Plan degisikligi ile bahse konu alamn Onayli 1/5000 Sleekli Nazim imar Planma uygun olarak “Konut
Alami™na donitistiirildigi,

-Plan degisikligi ile artan yofunluga iligkin Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin 26. Maddesinin
7 .bendi dogrultusunda hizimet etki analizi raporunun hazirlandig,

-Planlama alaninda ADM Elektrik Dagitim A.S. Mugla [l Midarliigii' niin 03.06.2015 tarih ve 19670 sayili
yazis1 degruliusunda 4x8 ebadinda 1 adet trafo binasinm yer alacag 89,84 m? yizdleiimiinde trafo tesis alam
ayrildigs,

-1/5000 slgekli Nazim Imar Plam dogrultusunda hazirlanan hizmet etki analizinde 34 kisi niifus Snerildigi
ancak 1/1000 8leekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifi dogrultusunda hazirlanan hizmet etki
analizinde 89,84 ? yiizélgtimiinde trafo tesis alaninmn aynlmasmdan dolayr konut alani kullaniminda kalan
alana toplamda 32 kigi niifus Snerisinin geldigi,

-Teklif planda yesil alan miktarinin azaltihmis gibi goriinse de 6891 ve 6893 parsellerde; 3621 sayith Ky
Kanunu uyvarmca Milas Belediyesince onaylanan 1/1000 sleekli Uygulama Imar Planlannda ve 1/5000
dleekli Nazmm Imar Plaminda olmamasina rafmen yasa geregi, kiyikenar gizgisinden kara yoniinde ilk 50
metrenin “Yesil Alan”, ikinci 50 metrenin ise “Gunubirlik Alan™ kullanimina d&niigtiriildiigti Gnerilen
“Konut Alam™ ile olusacak niifusun ihtiyac: olan yesi! alanin bu alan igerisinden fazlasiyla kargilandifs tespit
edilmistir.

-Aynica; “Bu planda agiklanmayan hususlarda miilga Baymdirhk ve iskan Bakanhgi’nca 29.04.1991
tarihinde onaylanan 1/5000 8lgekli Nazim imar Plant ve hitkiimleri, 3194 sayil imar Kanunu, Planlt Alanlar
Tip imar Yoénetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi gegerlidir.” geklindeki 7 numaral: plan
hiikmiiniin “Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/25.000 dlgekli Mugla Nazim Imar Plam, onayl 1/5000
dlgekli Nazim imar Plan: ve Plan Hikiimleri, 3194 sayih imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri gegerlidir.”
olarak degistirilmesinin uygun olaca@ kanaatine varilmaktadir.
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Makaminizea uygun gorillmesi halinde; Milas 1lgesi, Dorttepe Mahallesi, Hisar Mevkii, 5 838 pamelez
iliskin “TAKS:0.15, KAKS:0.30 olmak tizere Ayrk Nizam 2 kat Konut Alam” amagh 1/ lOC:'l) Slgekli
Uygulama imar Plani Degigikliginin 5216 sayil kanunun 7/b ile 3194 Sayih Kanun-._m 8/b mgdde!en uyarinca
Belediyemiz Meclisinee incelenerek bir karar almmast amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini Olur’larimza arz ederim Denilmelktedir.

Komisyon Goriisii: Milas Belediye Meclisinin 06.05.2016 giin ve 153 sayili karar ile
uygun goriilen “Milas ilgesi, Dorttepe Mahallesi, Hisar Mevkii, 5838 parsele iliskin “TAKS:0.15,
KAKS:0.30 olmak iizere Ayrik Nizam 2 kat Konut Alan1” amagcli 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plan1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11/08/2016
tarih ve 36521862-310.01.03-4917 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis
olup;

7 nolu plan hiikmiiniin “Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/25000 6l¢ekli Mugla Nazim
Imar Plani, onayl1 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelikleri gegerlidir.” Seklinde diizenlenmesinin 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile
5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Milas ilgesi, Dérttepe Mahallesi, Hisar Mevkii, 5838 parsele iliskin “TAKS:0.15, KAKS:0.30
olmak iizere Ayrik Nizam 2 kat Konut Alan1” amach 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi
konusuna ait yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun; komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE
KARAR VERILDI.
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