T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

21/10/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 02/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-3760 say1l1 yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 08.10.2015 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Milas Ilgesi, Haciilyas Mahallesi, 353 ada, 26, 27,
28, 29, 32, 34, 96, 113 parseller 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hususunun
goriigiilmesi " konusu gortisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 02/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-3760
say1l1 yazisinda;

Ilgi:  a)27.07.2015 tarih ve 19770 sayil: Milas Belediye Bagkanligi’ nin yazis1.
b) 05.06.2015 tarih ve 150 say:h Milas Belediye Bagkanhg Meclis Karari.

ilgi (a) yaz1 ile Milas ilgesi, Haciilyas Mahallesi tapunun 353 ada, 26, 27, 28, 29, 32, 34, 96 ve 113
parsellerinde kayitli taginmazlarin bulundugu alana ait imar planlan ile ilgili devam etmekte olan herhangi
bir davanin bulunmadigi, PIN:UIP-8387,2 numarahi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degigikliginin
Milas Belediye Meclisinin 05.06.2015 tarih ve 150 sayili karariyla uygun goriilldiigii belirtilmis olup,
Belediye Meclisimizce goriigiilmesi talep edilmektedir(Ek-1).

S6z konusu alana iliskin alman Ilgi (b) meclis kararinda ise; Belediye Meclisi’nin 07.02.2012 tarih
ve 58 sayil karart ile onaylanip askiya ¢ikan ve 30.04.2012 tarih ve 91 sayilr karan ile kesinlegen kent
biitiintine ait 1/1000 Slgekli uygulama imar planina gére; Haciilyas mahallesi 353 ada 96 ve 113 parselde
kayith taginmazlar “Bitigik Nizam 4 Kat Ticaret Alam” kullammminda olup, parselin batisindan ge¢en yoldan
5 m. ¢gekme mesafesi olarak isaretlendigi, onayli imar planinda Haciilyas mahallesi 353 ada 96 ve 113
parselde kayith tasinmazin batisinda kalan yoldan ¢ekme mesafesi olarak isaretlenmis olan 5 metre yolun
kaldinlmas: plana ait taginmazlarin kuzeyinde ve giineyinde kalan adalarda da ¢ekme mesafesi
bulunmadifindan, ada siluetinin devamlilifi agisindan uygun bulundugu, Gneri imar planina konu adanin
kuzeyinde kalan ve &neri imar planina konu olmayan Haciilyas mahallesi 353 ada 29, 32 ve 34 parsellerin
cephe aldig: yoldan da onayli imar planinda ¢ekime mesafesi isaretlenmediginden yine ayn: adada bulunan
komsu parseller olan 26, 27 ve 28 parsellerin batisindan gegen yoldan isaretli 5 metre gekme mesafesinin
kaldirilmasinin uygun goriildiigii belirtilmektedir.

Plan degisikligine iligkin hazirlanan plan agiklama raporunda; imar plani degisiklifinin 353 ada
96,113,26,27,28,29,30,31,32,33 ve 34 numarah parsellerde yapildigi, parsellerin ytiriirliikteki planda Bitigik
Nizam 4 kat konut kullaniminda kaldig, yiiriirliikkteki imar planinda parsellerin bati cephesinden gegen yolun
dar olmas: nedeniyle (yaklasik 5 metre) yoldan cephe alan parsellerde 5 metre yap: yaklasma uzakligi
birakildigs, plan yapilirken 353 ada 113 parselin uygulamadan 6nceki geldisi olan 353 ada 37 parselin
yaklasik olarak 55 metre derinliginde ve hem galisma yapilan adada, hem de batisindaki Bitisik Nizam 3 kat
vapilagma hakkina sahip adada bulunan bir parsel oldufu, plan yapilirken uygulama sonucunda hem
“Giivegdede Caddesi”nden hem de batidaki 5 metrelik yoldan cephe alacak gekilde parseller olusacag:
diigtiniilerek 5 metre yap: yaklasma uzakhig belirlendigi, imar uygulamasi sonrasinda yalmzeca “Giivegdede
Caddesi”nden cephe alacak bir parsel (derinligi 26 metre) olugmus oldugu ve planda énerilen 5 metrelik yap:
yvaklasma uzakhigina gerek kalmadigi belirtilmistir. Yitriirlitkteki planda “Giivegdede Caddesi”nden cephe
alan parsellerde yap:i yaklasma uzaklif: belirlenmedigi, uygulama sonrasi olugan 113 numarali parselin hem
Milas Imar Plani Notlari, hem de Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi’ne gore “Giivegdede Caddesi”nden
cephe almak zorunda olduguy, ilgili parsellerde yapilasma olurken yénetmeliklerde belirlenen yap: yaklagsma
uzakliklarimin uygulanaca@, uygulama sonrasi olugan parsel yapisi da dikkate alinarak onayh planda 5 metre
olan yapi yaklagsma mesafesinin 2 metreye diigiiriildiigii ve plan degisikligi ile yiiriirliikteki imar planinda
belirlenmis yapi nizami ve kat yitksekliginin korundugu belirtilmistir,

Plan degisikligi dosyasinda yapilan incelemede;

-Plan paftasinda planin ad, lejantinin ve plan hiikmii bslimiiniin yer almadigi,

-Yiiriirliikteki revizyon imar planindan énceki Milas Belediye Meclisinin 22.11.2006 tarih ve 235
sayth karari ile onayli uygulama imar planinda s6z konusu parsellerin Bitisik Nizam 3 kat glarak ve gekme
mesafesi birakilmadan planlandigi ancak Milas Belediye Meclisinin 07.03.2012 giin ve/58 gayil karan ile
onayli revizyon imar planinda ayni yoldan cephe alan ve yapilasma hakki Bitisik Nizam olarak korunan
353 ada 29,32,34 parsellerde gekme mesafesinin birakilmadigi, yapilasma kosullart Bifigik Nizam 4 kat

olarak arttirilan 353 ada 26,27,28,96,113 parsellerde 5 m. gekme mesafesi birakildigs, o



-Onaylt imar plani genelinde ticaret alami kullansminda kalan alanlarda gekme mesafelerinin
bulunmadig,

-Plan degisikligi teklifinin parsel maliki tarafindan Milas Belediye Baskanhgi’na 353 ada 96 ve 113
parsel olarak Snerildigi, Milas Belediye Bagkanlig: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 28.05.2015 tarih ve
3217 sayth Bagkanlik Makami yazisinda da 353 ada 96 ve 113 parsel olarak Belediye Meclisine sunuldugu
tespit edilmistir. Ancak; 27.05.2015 tarih ve 2015/06/08 sayili Milas Belediyesi Imar Komisyonunca Onayls
imar planmda Haciilyas Mahallesi, 353 ada, 96 ve 113 parselde kayith tagmmazin batisinda kalan yoldan
¢ekme mesafesi olarak igaretlenmig olan 5 metre yotun kaldirlmasimn, plana konu taginmazlarin kuzeyinde
ve giineyinde kalan adalarda da gekme mesafesi bulunmadiindan ada siluetinin devamhlig agisindan uygun
bulundugu, ayrica dneri imar planmna konu adanin kuzeyinde kalan ve 6neri imar planma konu olmayan
Haciilyas Mahallesi 353 ada 29,32 ve 34 parselierin cephe aldifn yoldan da onayls imar planmda gekme
mesafesi isaretlenmediginden yine aym adada bulunan komsu parseller olan 26, 27 ve 28 parsellerin
batisindan geger yoldan isaretli S metre gekme mesafenin de resen kaldirtlmasinin uygun bufundugu,

-Plan agtkiama raporunda onayl planda § metre olan yam yaklagma mesafesinin 2 metreye diistiriilmesi talep
edifirken, 05.06.2015 tarih ve 150 sayith Milas Belediye Meclis Karari'nda 5 metre gekme mesafesinin
kaldiriimasma karar verildigi tespit edilmistir,

Mekansal Planlar Yaptm Yénetmeligi'in 26.maddesinin 5.bendinde “Imar planmda verilmis olan
ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artiriimasina dair
imar plan: degisikliklerinde; (...)Niifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artirilmasmimn istenmesi
durumunda; onerilecek kat adetlerinin tayininde formiile gére bulunacak biitiin yollardaki karsilikl bina
cepheleri arasindaki asgari uzak!ik saglanacaktir.” denilmektedir.

Yukarida agiklananiar dogrultusunda yapilan degerlendirmede Milas Belediye Meclisinin
05.06.2015 tarih ve 150 sayili karar ile uygun goriilen plan degisikligi teklifine;

-Plan degisikligi paftasina plamn ady, lejanti ve plan hitkmii bolimiiniin eklenmesi gerektigi,

- Plan teklifinde Onayh planda 5 metre olan yapi yaklagma mesafesinin 2 metreye dilgtiriilmesi talep
edilirken, 05.06.2015 tarih ve 150 saytl Milas Belediye Meclis Kararinda 5 metre ¢ekme mesafesinin
kaldiriimasina karar verilmesinin anlagilmadsgs,

-Her ne kadar plan degisikliginde kat artist talep editmemis olsa da, Milas Belediye Meclisinin
22.11.2006 tarih ve 235 sayth karari ile onayl imar planinda 3 Kat olarak belirlenen kat adedinin Milas
Belediye Meclisinin 07.03.2012 giin ve 58 sayih karart ile onayh revizyon imar planinda 4 kat olarak
degistirilen parsellerinde 5 metre ¢ekme mesafesi birakildig, plan degisikligi ile ¢ekme mesafesinin
kaldirskmasi halinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesinin 5. Bendinin (b} fikrasinda
belirtilen formiile gore karsilikls bina cepheferi arasindaki asgari uzakligin saglanamayacags,

-Planda yap1 yaklagma mesafesi belirtilmeyen alanlarda yap: yaklagma mesafesi birakilmayacagina
dair plan hiikmii yer almadif takdirde Plaal: Alanlar Tip Imar Yonetmelii dogrultusunda ada biitiiniinde
yoldan cephe alan tiim parsellerin yol cephesinde 5 m. yap1 yaklagma mesafesi birakilmas: gerektigi agikca
yer almaktadir. Bu nedenle planda yapi yaklasma mesafesi belirtilmemesi yapi yaklasma mesafelerinin
uygulanmayaca: anlamna gelmemekle birlikte, yapr yaklasma smurlars yapilagma yog gu ne olursa
olsun planda belirlendigi sekilde, planda belirlenmemis ise Planli Alanlar Tip Imdr netmeliginde
belirtildigi sekilde uygulanmak zorundadir. Yukarida agiklananlar dogrultusunda; plary tek Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi, Planhi Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve ilgiti yonetmeliklex d a ultusunda tekrar
degerlendirilmesinin uygun olacag diigiiniilmektedir. “
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Makamimizca uygun goriilmesi halinde, Milas ligesi, Hact llyas Mahallesi, 353 ada
26,27.28,29,32,34,96 ve 113 parsellerde yap: yaklagma smirlarmin yeniden diizenlenmesine yonelik
hazirlanan 1/1000 6leekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarmca
Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alimmasi amaciyla yazmmz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Milas Ilce Belediye Meclisinin 05.06.2015 giin ve 150 sayili
karar1 ile uygun goriilen “Milas Ilgesi, Haciilyas Mahallesi, 353 ada, 26, 27, 28, 29, 32, 34,
96, 113 parsellere ait 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi” teklifi, Yukarida metni
yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 02/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-
3760 sayili yazisindaki aciklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; bahse
konu teklifin uygun olmadigina, Imar Planinin mevcut haliyle korunmasmin 3194 Sayili
Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.



