T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No :397
Karar Tarihi :12/11/2015

KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi

j) Milas Ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer Mevkii, 56 parsel sayili tasinmazin “Ozel Egitim
Tesisi Alam” olarak diizenlenmesine yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani teklifi
hususunun goriisiilmesi

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 21/10/2015 tarihli raporunda;

21/10/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 08/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3865 sayili yazist ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 08.10.2015 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale
edilen “Milas Ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer Mevkii, 56 parsel sayili tasinmazin “Ozel Egitim
Tesisi Alam1” olarak diizenlenmesine yonelik 1/1000 6lcekli Uygulama Iimar Plani teklifi

hususunun goriisiilmesi" konusu gorustildii.
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 08/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3865 sayili

yazisinda;
iigi :a) 08.07.2015 giin, 16923-57805 say: ile kayith dilekge
b) Milas Belediye Bagkanligimin 07.07.2015 giin, 4065-18057 sayih yazisi
c) Bagkanhigimizin 22.07.2015 giin, 10971 sayihi yazisi
d) 09.09.2015 giin, 22613-77442 say ile kayith dilekge

ligi (a) dilekgede (EK-1) Milas llgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer Mevkii, 56 parselde
kayith, 5000m? yiizSlgiimiine sahip tasmmaz igin “Ozel Egitim Tesisi Alam™ olarak
hazirlanmis olan Nazim ve Uygulama Imar Plam Teklifinin incelenerek onaylanmas: talep
edilmistir.

ligi (¢) yazmmizla (EK-2) Bilyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.08.2014 giin ve 120
sayili karan ile yiiriirliige giren Mugla Biiyiliksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanh@: Gorev Yetki, Calisma Usul ve Esaslarn Yonetmeliginin 20'inci maddesine istinaden
hazirlanan “Mekfinsal Planlama Hizmetleri Yonergesi® ve ekleri ile imar mevzuatu
dogrultusunda dosyanin eksikleri belirlenerek bildirilmistir.

Illgi (d) dilekge (EK-3) ile dosya Bagskanh@imiza tekrar sunulmustur.

Dosyasinda yapilan incelemede, taginmaza iligkin Milas Belediye Baskanhinca
12.02.2015 giin, 1015-4026 sayvili yaz ile planlama ¢aligmalarina ytnelik Baskanhiimizdan
kurum gériisii istendigi ve 13.03.2012 giin, 476 sayili Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanh@imizin, 16.03.2015 giin, 2015-2224 sayih Ulasim Dairesi Bagkanhmizin ve
27.03.2015 giin, 386 sayih Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagskanh@mizin gdriis yazilan
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dogrultusunda Daire Bagkanhgimzin 09.04.2015 giin, 5350 sayili yazist ile 1/25.000 Sl¢ekli
Nazim Imar Plami sonuclandinildiktan sonra iist dlgek planiara uygun olmak kaydiyla, ilgili
mevzuati, Mekénsal Planlama Hizmetleri Yonergesi ve ilgili kurum-kuruluslardan ahnacak
goriislere gore hazirlanmasi halinde plan teklifinin degerlendirilebilecegi yoniindeki kurum
goriislimiiziin Milas Belediye Baskanligina iletildigi gorulmiistiir.

Ek olarak, konuya iliskin Ulagim Dairesi Baskanligimizin 16.03.2015 giin, 2015-2224
sayillt yazisinda alana yonelik trafik etiidiniin yapilmas: ve ortaya ¢ikacak ulasim
baglantilarinin planlara islenmesi kosuluyla planlama ¢aligmalarinin yapilmasinda bir sakinca
goriilmediginin belirtildigi; buna istinaden hazirlanan trafik etiidiintin 03.07.2015 giin, 16492-
56176 sayi ile kayith dilekge ekinde Ulasim Dairesi Baskanhimiza sunuldugu; Ulasim Dairesi
Bagkanligimuzin 06.07.2015 giin, 5736 sayih yazisinda hazirlanan ulasim etiidiiniin incelendigi
ve uygun oldugu yéniindeki goriigiiniin Bagkanlifiniza bildirildigi anlagilmigtir.

Daha sonra ilgi (a) dilekge ile Baskanhgimiza sunulan plan teklifi dosyasinda yer alan
ilgi (b) yazida (EK-4) Milas Belediye Baskanliginca konu egitim amagli oldugu ve tesisin
egitim-6gretim donemi icinde bitmesi gerektifi; ayrica tesisin tamamlanmasinin kamu yararina
olaca@ diisliniildiigii belirtilerek stz konusu plan teklifinin onama siirecine iliskin Uygulama
Imar Plam teklifinin Nazim Imar Plam teklifi ile birlikte es zamanl olarak Baskanhgimizca
onaylanmasinda sakinca goriilmedigi bildirilmigtir. Ancak, Belediye Kanunu ile Belediye
Bagkan: meclis veya enclimen karar1 gerektirmeyen konularda yetkili kilinnms olup plan
onaylama yetkisinin belediyenin karar orgam olan Belediye Meclisinde oldugu kanunla
belirlenmistir. Ayn1 kanunda yetki devri yapilmasina yénelik bir hitkmiin ise bulunmadig:
belirlenmistir.

Bunun yaninda, ilgi (a) dilekce ile Baskanlifimiza sunulan plan teklifi dosyasinda “E:
1.00, Yencok: 3 kat” yapilanma kosullar ile “Ozel Egitim Tesisi Alani™ olarak planianan 5000m?
yiizélglimiine sahip tasinmazda meveut “Ozel Anaokulu” faaliyetine ek olarak “(Ozel Ortaokul
ve Lise” fonksivonlarimn tamimlandifi; Mekénsal Planlar Yapum Yonetmeliginin “Asgari
Sosyal ve Teknik Altvapr Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiviklikieri
Tablosunda verilen asgari alan biiylikligliniin saglanamadig: tespit edilmistir. S6z konusu
tabloda asgari alan biiytikliikleri Anaokulu i¢in 1500m?, Ortaokul igin 5000m? ve Lise (yatilh
olmayan) icin 6000m? olarak belirlenmistir. Ayrica, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin
14’tincli maddesinin 3’{incii fikrasinmn (f) bendinde; “(...) Ozel egitim tesisi yapilacak alaniar
belirlenmeden Milli Egitim Bakanligmn tagra teskilatmn uygun goriisi alin” hikmi geregi
Milli Egitim 1l veya Ilge Mud{irliigiinden uygun goriisii alinmas gerektigi ancak dosyada ilgili
kuruma ait kurum goriisti bulunmadi@: tespit edilmistir. Diger yandan, ¢evresi plansiz olan
planlama alaninda gelecekte dogacak sosyal ve teknik altyap: ihtiyacimi karsilamaya ySnelik
Imar Kanunun 18%inci maddesi geregince “diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger
artislar: karsth@mda ‘diizenleme ortaklik payi’ olarak” alan ayrilmadign goriilmistir. Ek
olarak, tagmmmaza ait tadilat amagh 23.05.2013 tarih, 11016-390-9 sayih yap: ruhsaty;
09.01.2013 tarih, 11016-224-9 sayili yap1 kuilanma izin belgesi diizenlendigi; buna gére “Kdoy
Yerlesik Alani” icerisinde kaldigr anlasilan tasimmaz lizerinde “Sosyal Tesis” olarak 3 katl
(9,50m yiiksekliginde) tesis edilmis 646,3m?2 ingaat alamina sahip yapi bulundugu anlasgilmagtir.
Son olarak, Cevre ve Sehircilik Il Midirliigiince planlama alam i¢in hazirlanan Jeolojik-
Jeoteknik Etit Raporu 01.06.2015 tarihinde onaylanmig olup planlama alami bu raporda;
“Onlemli Alan-3.1: Miihendislik problemleri agisindan onlemli alan: Planlama alanmin,
morfolojik agidan egiminin %60-5 arasinda oldugu; jeolojik acidan Kuvaterner Aliivyvondan
olustugu (CL tiirii killi zemin); ayrica alanda jeoteknik agidan sisme oturma, tasima giicii vb.
nitihendislik problemlerinin beklenilmedigi ve dogal afet tehlikesi ag¢isindan swilasma ve
duraylilik sorunlarimin beklenilmedigi goriilmiistiiv. Ancak planlama alani; 1. derece deprem
bolgesinde olup, sngoriilmeyen zemin problemleri ile karsilasilmast ihtimali nedenivle Onlemli
Alan-5.1(0A-5.1) olarak degerlendirilmistir seklinde tammlanmistir,
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Yukarida agiklanan konular dogrultusunda ilgi {d) dilekce ile tekrar sunufan dosyada
“E: 1.00, Yengok: 3 kat” yapilanma kosullan ile “Ozel Egitim Tesisi Alam” olarak planlanan
5000m? yiizolgiimiine sahip tasinmazda meveut “Ozel Anaokulu” faaliyetine ek olarak “Ozel
Ortaokul” fonksiyonunun tanimlandigr anlagiimistir. Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin
“Asgari Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarina Higkin Standartlar ve Asgari Alan Buiviikliikleri
Tablosu™nda verilen asgari alan bitytiklikleri Anaokulu igin 1500m?, Ortaokul i¢in 5000m?
olarak belirlenmigtir. Diger yandan, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 14 lncii
maddesinin 3*tncit fikrasinin () bendinde; “(...) Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar
belirlenmeden Milli Egitim Bakanlifinin tasra teskilatimn uygun goriist aliniy” hitkmii geregi
alinmasi gereken goriise iliskin 03.09.2015 giin, 8733969 sayilh Milas Ilge Milli Egitim
Miidiirliigiiniin yazist ve ekindeki 26.08.2015 giin, 8378975 sayih Milli Egitim Bakanlig, Ozel
Egitim Kurumlari Genel Miidiirliigiiniin yazisinm goriis niteliginde olmadig anlasiinustir. Ozel
Egitim Kurumlarn Genel Midirligiiniin amlan yazisinda; “Ozel Ogretim  Kurumlart
Yonetmeliginin ilgili maddeleri gerefince diizenlenecek evrakin Bakanligimiza ulastiriimast

halinde konu degerlendirilebilecektir” denmigtir. Ancak, daha sonra Milas Belediye
Bagkanhgmin 06.10.2015 giin, 6553-25671 sayili yazis: ekinde Bagkanhgimiza iletilen Milas
Iige Milli Egitim Miidiirligiiniin 05.10.2015 giin, 9823262 sayih yazisinda “(...) ézel okul tesis
alawm olarak yeterli alan bulundugundan talep edilen parselin imar plamnda ézel okul alam
olarak dizenlenmesinde Kaymakamiigumzea sakinca bulunmamaktadir”™ denmisgtir. Ayrica,
kadastro parselin tamamina yonelik talep edilen “QOzel Egitim Tesisi Alam” teklifinde planlama
alanimin 4604m? Ozel Egitim Tesisi Alani, 65m? Trafo Alam, 331m? Yol olarak diizenlendigi
ancak teklif konusunun 6zel tescbbiis olarak kar amagh yiiriitiilecek ticari bir faaliyet oldugu
diistintildiglinde gelecekte dogacak sosyal ve teknik altyap ihtiyaci karsilamaya yo6nelik
yeterli alan ayrilmadigl gérilmuistiir.

Ek olarak; 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Baskanligimizca plan teklifine ait “NIP-
15259 sayili Plan Islem Numaras: (PIN) alinmistir.

Bahse konu plan teklifine iligkin;

1. “Planda kamu yararina ayrilan yerler tapuda terk edilmeden insaat ruhsatt verilemez.
Imar uygulamast asamasinda miilkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile
rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazivlanmiy olan degerler esas almacakiir.

2. Elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik alt yapi tesislerine ait projeler
ilgili kurulusiarca onaylarmmadan insaat rubsaty, bu tesislerin tamamz bitirilmeden
kullanma ruhsatt verilemez.

3. Yollarin genisligi ve giizergdhi degistivilmemek kaydyla, kadastro ve hdlihazr harita
uyusmaziigindan kaynaklanan 2m’ye kadar olan wyumsuzluklar: diizeltmeye [gili
idare yvetkilidir

4. Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ™ hiikiimlerine
wyulacakrir.

5. Planlama alarmnda yapidanma kosullar

Ozel Egitim Alamnda Ozel Anaokulu ve Ozel Ortackul kullamimliar: yer alacak olup, bu
alanda e: 1,00, Yengor:3 katitrr.

6. Cevre ve Sehircilik Il Midiirligii'nce onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etiid raporuna

gore planlama alant Onlemli Alan-5.1 (O.A.5.1) olarak degerlendirilmistir.

a. Onlemli Alan-5.1. Miithendislik Problemleri Acisindan Onlemli Alaniarda
Yapilagma; ancak binamn oturacagi zeminin, zemin iyvilestirme ¢alismalar:
yapumasi ile olunur. Ik énce birikecek yeriistiisuyunu ortamdan
uzaklastirmak i¢in drenaj yontemi ve asagidaki yontemierden biri veya
birkac: bir arada uwygulanmalidir:

1. Cimento veya kireg ile stabilizasyon

2. Kazik ¢akilarak, temel yiiklerinin swilasma potansiyeli olmayan zemin
tabakalarmna akiarvilimasi

3. Tas ve kum kaziklarla stabilizasyon

4. Vibroflatasyon

3. VYiizeysel ve dinamik kompaksiyon
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7. Uygulama projelerinin yiiriirliikte olan CED Yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 listeleri
kapsaminda kalmast durumunda “‘Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumiu” veva
“Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karart alinmadik¢a bu projelere
hichir tesvik, onay, izin, yapt ve kullarum ruhsati verilemez, proje icin yatiruima
baslanamaz.

8. Trafo binasi, yol cephesinde 3m, diger cephelerde parsel simirina 1m mesafede olacak
sekilde tesis edilecektiv. Trafo binastn dig cephe ve ¢ati goriniimii ilgili belediyesi
tarafindan belirlenecek olan bolge mimari karakierine uygun cephe ozelliklerini

tasiyacak nitelikie tesis edilecektiv. Trafo binasimn giivenlik tedbirlerinden yatirimer

kurulus sorumiudur,

9. Bu planda agiklanmayan hususlarda onavli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: ve plan
hiikiimleri ile  Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir” geklinde
dokuz (9) adet plan hitkmii getirildigi goriilmdigtiir.

Yukaridaki aciklamalar dogrultusunda, Uygulama Imar Plam1 ©nerisinin imar
mevzuatina gore yeniden diizenlendigi ve ilgili kurum goriisleri ile Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu plana yansitildigr géz oniine alinarak gelecekte ¢evresi ile biitinlestiginde olusacak
sosyal ve teknik altyap1 ihtiyacin: karsilamaya yénelik yeterli alan ayrilmasi kosuluyla Milas
Ilge Milli Egitim Miidiirliigiiniin goristi dogrultusunda sehircilik ilke ve esaslarina uygun
oldugu kanaatine varilmstir,

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Milas Ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer
Mevkii, 56 parselde kayitl tasmmazin “Ozel Egitim Tesisi Alam™ olarak diizenlenmesine
yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam teklifinin Imar Kanunun 8/b ile 5216
sayui kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas:

amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim.
Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin
08/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3865 sayili “Milas Ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer
Mevkii, 56 parsel sayili tasinmazin “Ozel Egitim Tesisi Alan1” olarak diizenlenmesine ydnelik
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani teklifi” teklifi tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 08/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3865 sayili meclise
sunulan yazilarinda “Ek olarak; 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Baskanligimizca plan
teklifine ait “NIP-15259” sayili PIN Islen Numaras1 (PIN) alinmistir.” ifadesinde yer alan “NIP -
15259 numarasimin UIP-15301” olarak diizeltilmesi suretiyle 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ve
5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir. Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.
Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Milas Ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer Mevkii, 56 parsel sayili tasinmazin “Ozel Egitim
Tesisi Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani teklifi konusuna
ait yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik komisyon raporunun; Komisyon goriisii kisminda
“...PIN Islen Numarasi...” yazili kisimda Islen ifadesinin Islem olarak diizeltilmesi onerisi ile
birlikte komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregi
Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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