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KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

¢) ilimiz, Milas Ilgesi, Hayitl Mahallesi, Yanikkuyu Mevkiinde bulunan 887 ada, 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8
parsellerde “Ticaret- Konut Alan1” amagl 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikliginin 5216 sayil
kanunun 7/b ile 3194 Sayil1 Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 05.03.2019 tarihli raporunda;

05.03.2019 tarihinde saat 14:00°de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasi'nda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 13.02.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.1254 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 14.02.2019 tarihli toplantisinda Imar ve Bayimdirlik Komisyonuna havale edilen
“Ilimiz, Milas jlg:esi, Hayith Mahallesi, Yanikkuyu Mevkiinde bulunan 887 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8
parsellerde “Ticaret- Konut Alam” amagh 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani degisikliginin 5216 sayili
kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 13.02.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.1254 sayili
yazisinda;

Ilgi : a)Baskanhimz evragina 18.12.2017 tarith ve 48123/177131 sayi ile kayith dilekge
b) 19.01.2018 tarih ve E.381/1851 sayih yazimiz.
¢) Baskanhgimiz evragma 20.02.2018 tarih ve 9012/27891 say1 ile kayith dilekge
d) Baskanlifimiz evragma 29.03.2018 tarih ve 16844/50948 say1 ile kayith dilekce
e) 04.06.2018 tarih ve E.3337/14088 sayili1 yazimiz.
f) Baskanligimiz evragina 10.10.2018 tarith ve 40036/143485 sayi 1le kayith dilekge

Ilg1 (a) dilekge ile Ilimiz Milas Ilgesi, Hayith Mahallesi, Yanikkuyu Mevkiinde bulunan 887 ada, 1,
2,3,4.5, 6,7, 8 parsellerde kayith toplam 2462.07 m? yiizolctimli taginmazlar iizerinde ticaret + konut alan1
amacli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklifinin incelenerek onaylanmas: talep edilmektedir.

1lgi (b) ve (e) yazilarinuz ile plan degisikligi talep dosyasindaki eksik bilgi ve belgeler talep edilnug
olup, 1lg1 (¢), (d) ve (f) dilekce ekleri ile eksik bilgi ve belgeler tamamlanmugtir.

So6z konusu tasinmazlar Milas Belediye Bagkanlii'min 07.03.2012 tarih ve 58 sayili Belediye Meclis
Karan ile onayli 1/5000 olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Planinda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut
Alam” kullammmunda kaldifn tespit edilnugtir.

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak, s6z konusu parsellerin 1/100.000 6lgekli Aydin-
Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam Revizyonunda ve 1/25.000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plam
Revizyonunda Kentsel Yerlesik Alan fonksiyonu i¢cinde kaldig:, Milas Nazim Imar Plam1 Revizyonunda da
s6z konusu tasinmazlann 12 metrelik tasit yoluna bakan cephesi Ticaret Alam1 olmak tizere toplam alanmin
Konut Alani Kullanimmda kaldig:, tasinmazlann yola cepheli oldugu, Imar plami degisikligi onerisi ile
cevredeki yapilasmalar ve bu bolgede yasayan niifusa hizmet edecek yem ticari alanlarin gereksimminden
yola ¢ikilarak yap: adasmin dogu ve bat: cephelerinin de ticari alan olarak onerildigi, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin “Kentsel Calisma Alanlart™ bashikhh bolimiinde alt bashik olarak yer alan “Ticaret -
Konut Alam (TICK)” fonksiyonuyla zemun kat ticaret, iist katlar konut olarak kullamlmak tizere plan
degisikliginin hazirlandigi, mevcut 1/5000 dlgekli Milas Nazim Imar Plan: Revizyonunda s6z konusu alanin
orta yogunluklu (180 k/ha) gehisme konut alami kullammmunda kaldig, plan degisikliga oneris1 1le mevcut
planda belirtilen niifus yogunlugundan hareketle alanda yasayacak kisi sayisinin azaldigi, planlama alaninda
Otopark Yonetmeligine uyulacag:, aym zamanda alan i¢inde kullanim karan getirilen fonksiyonlann otopark
ithtiyacinin parselinde karsilanacagi, otopark ¢oziimiiniin 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
paftasinda ¢oziimleneceg: belirtilmigtir.

Talep edilen teklif imar plami degisikligine esas Milas Belediye Baskanhig:, Mugla Buyiiksehir
Belediye Baskanlig Ulasim Daires: Baskanhigimin goriisler: alinmistir.

Yukarida amlan $6z konusu kurunvkurulus goriislerine gore,

+« Milas Belediye Baskanhigi'min 06.11.2017 tanth ve E. 4787 sayili yazis: 1le ©“ Milas 1lges:, Hayith
Mahalles1, Yamkkuyu Mevku, 887 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7. 8 parsellerde kayith tasinmazlarla ilgili
Hukuk Islenn Miidiirliigii'niin 06.11.2017 tanth ve E.4705 sayili yazisinda herhangi bir davaya
rastlanilmadiginin belirtildigi. Imar ve Sehircilik Miidiirligii’niin 03.11.2017 tanth ve E 4670 sayili
yazisinda tasmnmaz i¢in diizenlenmis yap: ruhsati ve yap: kullanim 1zin belgesine rastlanmadigimin
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belirtildigi. Yap: Kontrol Mudiirligi ' niin 03.11.2017 tarih ve E. 4524 sayil: yazisinda 3194 sayils
Imar Kanunu'nun 32 ve 42. Maddelerine gore islem yapilmadiginmn belirtildigi™

* Mugla Biiviiksehir Beledive Baskanlig: Ulasim Daires: Bagkanlifi'nin 20.12. 2018 tarith ve E. 19780
sayil: yazis: ile © yapilan incelemelerde 22.02.2018 tarih ve 30340 sayili Resmi Gazetede
vaymlanarak 15.09.2018 tarih:i itibaniyle yiururlige giren Otopark Y onetmeligi hiukiumlerine
uyulacagmin ve kullanim karan getirilen fonksivonlann otopark ihtivacinin parselinde kargilanmas:
gerektigi hikmiiniin plan notlarina eklenmes: kogsuluyla ulagmm trafik etiidiniin uygun
degerlendinldigi” hususlar belirtilmigtir

Cevre ve Sehircilik Bakanlhig: Mekansal Planlama Genel MidurlGgt'nan 2013/41 sayil: Genelges:

kapsaminda plan teklifine ait NIP-16427.8 sayili plan ijlem numaras: (PIN) alinmagtar.

Planlama alanina ilijkin imar planmna esas jeolojik ve jeoteknik efiid raporunun Mugla Cevre ve
Sehircilik 1 Madirlagi tarafindan 28.07.2017 tarithinde onaylandifi: onaylh jeolojik ve jeoteknik etiid
raporuna gore; 56z konusu planlama alaninin tamanunin Onlemli Alanlar 5.1 (OA) olarak degerlendinldig:
anlasilmagtir.

1/5000 Slgekli Nazmm Imar Plani Degigikligi plan hitkiimleri olarak ise;
1-Mugla Ili, Milas Ilgesi, Hayitlhh Mahallesi, Yamikkuyu Mevkii. 887 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8 parsellere iligkin
1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi; plan paftas:. plan raporu ve plan hiikiimler: ile bir biitiindir.

2- 1/1000 Slgekl: Uygulama Imar Plan: Deg:ijikligi onaylanmadan uygulamaya gecilemez. Mekansal planlar
vapmm yonetmeligi dogrultusunda plan kararlan Gretilmigstir. Kentsel Caligma Alan: Ticaret-Konut Alan:
(TICK) olarak planlanmagy olup. zemin kat ticaret. tist katlar konut alam olarak kullanilacaktsr.

3- GCevre ve $ehircilik I1 Midurligi'nin 01.08.2017 tarih ve 18032898-305.07-E.6886 sayil: imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hiikimlere uyulacaktir. S6z konusu planlama alan: Snleml:
alan-O.A.5.1 muhendislik problemleri agisindan Snlemli alanlarda kalmakta olup alinmas: gereken dnlemler:
-Inceleme alaninda yapilmas: planlanan binanin niteliSine g&re zemin etiit raporunda gerekli detay
calismalann yapilmas: gerekmektedir.

-Yapilagma esnasinda projeye esas zemuin-etiit raporunda tim statik parametreler ayriyeten incelenmeli ve
zemin yvap: etkilesimine gdre uygun temel tipi Snenlmelidir.

-Yap: temelinin yiizey sularindan etkilenmemesi i¢in drenaj ag: kurulmalidar.

-Proje sahasinda yapilacak zemin etiitlerinde temel hafriyvatlarinda clugacak sevler ile ilgili gerekli stabilite
analizleri vapilarak riskli durumilarda gerekl: Snlemler alinacaktr.

-Yuzeysel veya dinamik kompaksiyon

-Tasanm yiukiinin buyiik olacag: imalatlarda yap: nitelifine gbre fore kazik radye jeneral v.b. temel
tiplerinin degerlendirilmesi Snerilmektedir.

4- Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hikiimlerine uyulacaktir.

5- Deprem yénetmelig: hiikiimlerine uyulacaktir.

6- Otopark Yonetmeligine uyulacak olup, plan degigikligine konu alanda kullanim karan getinlen
fonksiyonlann otopark ihtivac: parselinde karsilanacaktir.

7- Bu plan ve plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda 1/100.000 dl¢ekli Cevre Diizent Plani Revizyonu
ve plan hiikiimleri, 1/25000 5lgekli Mugla Nazmm Imar Plan: Revizyonu ve plan hikamleri, 1/5000 slgekl:
Milas Nazim Imar Plan: Revizyonu ve plan hikiimleri. 3194 sayili Imar Kanunu ile ilgili ydnetmelik
hiilkimlen: gecerli olacaktur.

Seklinde 7 adet plan hiikmu getirildigi tespit edilmigtir.

Yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan: Revizyonunda plan degisikligine konu 887 ada. 1.
2.3 4,5, 6,7, 8 parsellerin kullanim kararlan incelendiginde plan degijikligine konu alamin kuzeyinde yer
alan 12 metrelik tasit yolu aksinda 1 ve 2 parsellerin konut alt: ticaret kullaniminda kaldig:. diger parsellerin
konut alam: olarak planlandig: gdrilmigtir. Plan degigikligine konu alanin batisinda yer alan 10 metrelik
aksin. kuzey yoniinde konut alt: ticaret kmllaniminda oldugu. dogusunda yer alan aksin 10 metrelik yaya yolu
olarak planli ve konut alt: ticaret kullaniminda oldugu,

Yapilagma kogullar: incelendiginde ise, kuzey giiney istikametinde 1, 8, 7, 6 parsellenin 4 kath, 2, 3,
4_ 5 parsellerin 1se 3 katli oldugu.

Yiiriirliikteki 1/5000 Slgekl: Nazim Imar Plani Revizyonunda yapilagma kogullan verilmediginden
ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde de yapilasma kosullaninin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Planinda belirlenecegi belirtildiginden &neri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikliginde vapilasma

kosulunon verilmedigi tespit edilmistir.

Yukandaki agiklamalar dogrultusunda Milas Ilgesi, Hayith Mahallesi, Yamkkuye Mevkiinde
bulunan 887 ada, 1, 2, 3, 4. 5, 6, 7, § parsellerde kavith tasinmazlann “Ticaret- Koot Alami™ olarak
diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam: Degisiklizi teklifine iliskin, onavh
1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani Revizyonunda ticaret kullamiminda bulunan yol akslanmn ve yapilasma
kosullannin dikkate almarak bir karar alinmasmin uygun olacag: degerlendirilmistir,

Makammmizca uygun gorilmesi halinde, Ilimiz. Milas Ilgesi, Hayith Mahallesi, Yanikluyu
Mevkiinde bulunan 887 ada, 1, 2, 3, 4, 5. 6, 7, 8 parsellerde “Ticaret- Konuot Alam™ amach 1/5000 slgekh
Nazim Imar Plami degigikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Savili Kanunun 8. maddeleri uyannca

Beledivemiz Meclisince incelenerek bar karar alinmas: amaciyla vazuniz ve eklernnin Belediyemiz Meclisine
havalesini arz ederim Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Milas flgesi, Hayitl Mahallesi, Yanikkuyu Mevkiinde bulunan 887 ada,
1,2, 3, 4,5 6, 7, 8 parsellerde “Ticaret- Konut Alani” amacli 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam
degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.02.2019 tarih ve 36521862-
115.01.02-E.1254 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri,
planlama esaslart ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; zemin katin ticarete
dontismesine iligkin plan degisikliginin gerekgesi yeterli olmadigindan, gereklilik analizleri yapilarak
degisiklik gerekgesini ayrintili agiklayan plan raporu iletilene kadar komisyonumuza siire verilmesi
OYBIRLIiGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda belirtildigi sekilde zemin katin
ticarete donlismesine iligkin plan degisikliginin gerekgesi yeterli olmadigindan, gereklilik analizleri
yapilarak degisiklik gerekcesini ayrintili agiklayan plan raporu iletilene kadar komisyonumuza siire
verilmesi teklifinin kabuliine Meclisimizce OYBIRLIGI iILE KARAR VERILDI.
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