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KONUSU:
1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

a) Milas Ilgesi, Hayitli Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar parselinde, Milas Sofdrler ve
Otomobilciler Odas1 Baskanlig1 adma kayith tasinmazda, Milas Revizyon Nazim Imar Planinin N19-
B-16-C imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alam (TICTK) na yonelik 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi
uyarinca goriislilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 26.10.2016 tarihli raporunda;

26/10/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.99-4831 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 11.08.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen
08.09.2016 ve 13.10.2016 tarihli meclis toplantisinda komisyonumuza bir sonraki meclise kadar siire
tanman “Milas Ilgesi, Hayitlh Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar parselinde, Milas Soférler ve
Otomobilciler Odas1 Baskanlig1 adina kayith tasinmazda, Milas Revizyon Nazim fmar Planinin N19-
B-16-C imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK) na yénelik 1/5000 dlgekli
Nazim imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi
uyarinca gorlislilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nmin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.99-4831 sayili

yazisinda;

Ngi : a) Milas Belediye Baskanhinin 19.02.2016 tarilili ve 4580 sayili vazisi
b) Bagkanhgimzin 1 8.04.2016 tarihli ve 7506 sayill vazis:
c) Milas Beledive Baskanhimmn 13.05.2016 tarihli ve 13603 sayih yvazisi
d) Milas Belediye Baskanh@min 29.06.2016 tarihii ve 181035 savili vazisi

Ilgi {a) yazi ekinde Milas llgesi, Hayith Mahallesi, 246 ada, 585 sayih parselde Milas SofGrler
ve Otomobilciler Odasi Baskanh@ adina kayith ve toplam 1007,59m?* tapu alanma sahip tasinmazin
“Turizm+ Ficaret+Konut Alan:™ olarak diizenlenmesine yinelik N19-B-16-C imar paftasinda hazuwlanan
E/S000 sleeklt Mazun Imar Plam Degisikligi teklifi Bagkanhimiza sunulmus ancak Milas Beledive
Meclisinin 06.10.201 5 glin, 244 sayili karan ile kabul edildigi belirtilerek Milas Beledive Baskanhifinin
13.11.201 5 tarihli ve 294237 sayili vazisi ile Baskanh@imiza sunulan 1/1000 dleekli Uygulama imar Plam
Degisikligi teklifi dosyasma ynelik Baskanlifnmzca yapilan inceleme sonucunda tespit edilen we
Baskanb@imzin 29.12.2015 tarihli ve 19618 sayihi yazisi ile Milas Belediyve Baskanh@ina bildirilen
cksikierin tamamlanmadig anlagilmasgtar,

llgi (b) yazmzla onayh Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunun ilgili kismumin Baskanh@imiza
gonderilmedigi; diger yandan karayolu kenarnda oldugiu tespit edilen tagmmaza yonelik ilgili
Karayollar: Bélge Midiirliigiinden goriis alinmasi; Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 9 uncu
maddesinde plan degisikliklerinde, degigiklik gerekgesini ve yvapilan gereklilik analizlerini ayvrintih
agiklayan plan raporu hazirlanmasimim zorunlu oldugn belirtildiginden plan agiklama raporunun bu
yinde yeniden diizenlenmesi; plan paftasi ve plan hilkiimlerine Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
karartarmm aktaniimasi; 2012 yilinda onaylanan revizyon plandan énce yiirlirlitkte olan tilm imar plam
paftalarimin ve taginmaza yonelik 2012 yilindan énce diizenlenen yapi ruhsatlarina esas imar durumuna
ait  bilgi-belgelerin  incelenmek lizere Bagkanh@umiza gonderilmesi gerektifzi Milas Beledive
Baskanhgma tekrar bildirilmistir.

Bu kez, ilgi (¢) yazi ekinde Milas Belediye Baskanh@inca onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun ilgili kismi, planlama alam igeren 1990, 1998, 2003, 2005 ve 2006 yillanina ait imar plam
pafialar, 18.07.2008 tarihli imar durumu belgesi ve plan miellifince hazidanmis olan “Hizmet Etki
Analizi Raporu” Bagkanhgmmza gonderilmis ancak ilgili Karayollari 2. Bilge Miidirliigiine iletilen
plan degisiklifine yonelik gdriis talebine heniiz cevap verilmedigi gériillmiistiir.

Son olarak, ilgi (d) yazi ekinde Karayollari 2. Bélge Miidiirlagiiniin 17.06.2016 tarihli,
E. 147568 sayih gorlis yazis1 Bagkanh&muza iletilmis olup Karayollari 2. Bélge Midiirligi tarafindan
plan degisikligi teklifinin uygun bulunmad:g bildirilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede tasinmazin 1990, 1998 ve 2002 tarihli imar plam paftalarinda
“Konut Alan™ igerisinde kaldig; 2005 ve 2006 tarihli imar plam paftalarinda ise “Konut Alam™ tanunl
imar adasinin karayolu cephesinde “*Yol Boyu Ticaret” kullanimi eklendigi; Milas Belediye Meclisinin
04.07.2008 giin, 209 sayili karan ile tasimmazi “Sosyal Tesis Alam™ olarak diizenleyen imar plan:
defisiklifinin onaylandifi ve son olarak Milas Belediye Meclisinin 07.03,2012 giin, 58 savili karan ile
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onayli ve yiirlirlikteki Milas Revizyon Imar Planinda tagmmazin “Sosyal Tesis Alani™ kullanim
kararmm devam ettigi; onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda tagmmazm “Onlemli Alan (0.A-1)"
olarak belirlendigi; ayrica Milas-Soke Karayolu iizerinde bulunan taginmaza yonelik hazirlanan plan
degisikligi teklifine iliskin Karayollar 2. Bolge Miidiirliigiince 17.06.2016 tarihli, E.147568 sayil goriis
yazisinda 15.05.1997 tarihinden sonra onayh imar planlarinda ticari fonksiyon tamimlanmig yaptlarm
karayoln kamulagtirma simirina yaklasma mesafesinin en az 25m olmasi gerektigi, yerinde yaptlan
incelemede tesisin tamaminin ticari amagh kullamldiginin tespit edildigi, bu halde yap: yaklagsma
smirmmn en az 25m olmasi gerektigi belirtilerek tagmmazin “Ticaret-Turizm-Konut Alam (TICTK)”
olarak planlanmasina yonelik imar plam degisikliginin uygun gortilmediginin bildirildigi anlasiimigtir,

Nazim imar plam degisikligi teklifinin, miilkiyeti Milas Soférler ve Otomobilciler Odasi
Bagkanligina ait 1007,59m? tapu alanina sahip tasmmazin kullanim kararmin “Ticaret-Turizm-Konut
Alant (TICTK)” olarak degistirilmesine yonelik hazirlandig ve plan agiklama raporunda plan
degisikliginin gerekgesi olarak Milas Soforler ve Otomobilciler Odast Bagkanhgmm iiyelerine vermek
istedigi konaklama, lokanta vb. hizmetlerin “Sosyal Tesis Alan” igerisinde yer alabilecek fonksiyonlar
olmadigmm belirtildigi ancak kat kullanimlari diikkan, konferans salonu, testoran ve konaklama olmak
lizere meslek odasi hizmet binasma yonelik gesitli tarihlerde yapi ruhsati ve yapi kullanma izni
diizenlendigi, plan degisikligi teklifi ile alanda anilan hizmetlerle baglantisi olmayan “Konut” kullanimi
onerildigi ancak bu durumda olugacak ek niifus igin donat: alani ve kaldirilan sosyal altyap alant igin
aym hizmet etki alam ierisinde egdegier alan ayrilmadigi, hazirlanan “Hizmet Etki Analizi Raporu”nun
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26’nct maddesinde belirlendigi sekilde kentsel altyapiya
etkilerin belirlenmesine yonelik teknik analizler igermedigi; aynt maddenin 6’nci fikrasmm (d) bendi
gere@i ilgili Karayollar Bolge Mildiirliigiiniin plan degisikligine yonelik alinacak goriige uyulmas
gerektigi ve Karayollar 2. Bolge Miidiirliigiince plan degisikligi teklifinin uygun goriilmedigi ve onayh
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun alana iligkin kararlarimin plana ve plan hitkiimlerine aktariimadig
tespit edilmistir.

Ek olarak: 2013/41 sayih Genelge kapsaminda Bagkanligimzea plan degisikligine ait “NIP-
16427,3" sayili Plan Islem Numarasi (PIN) almmigtr,

Bahse konu plan degisikligine iligkin;

“- Belirtilmeyen konularda Milas Revizyon Imar Plam plan notlare ile 3194 sayils Imar
Kanunu ve yonetmelikleri gegerlidir” seklinde bir (1) adet plan hitkmil getirildigi tespit edilmistir.

imar mevzuatinda yiiriirlitkteki imar planlarinda degisiklik yapilmast belli ilke ve esaslar
gercevesinde diizenlenmis olup saglikl bir yagam ¢evresi olusturmak, sosyal yagamun nitelifinin ve
diizeyini artirmak amaci ile ayrilan sosyal altyapi alanlari ite kentsel yasamm siirdiiriilmesine yonelik
servislerin saglanmasi amaciyla ayrilan teknik altyap: alanlarinin iyilegtirilmesi esas kabul edilmis ve
plan degisiklikleri agagidaki kogullara baglanmigtir:

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26'nc1 maddesinin 1'inci fikrasinda; (1) Imar plan
degigikligi: plan ana kararlarim, sivekliligini, bitinliigiini, sosyal ve teknik altyapr dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarart amacly, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yaprlr” hitkmd ile
plan degisikliklerinin yapilabilmesine yonelik ana gergeve tammlanmis ve 2°nci fikrasinda; “(2) Imar
planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilegtivilmesi esastiv. Yiiriirlitkteki imar planlarinda
dngarilen sosyal ve tekmik altyapr standartlarimi digiiren plan degisikligi yaprlamaz” hitkmii ile sosyal
ve kentsel altyap: alanlarimin azaltillamayaca@ belirtilerek ancak zorunlu hallerde boyle bir degisiklik
yapilabilecegi ayni maddenin 3*iincii fikrasinda ifade edilmis ve 3”Gincii fikranin (a) bendinde; “a) Imar
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planmdaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamndaki tesisi gergeklegtirecek ilgili
yatirimer Bakanlik veya kuruluglarm goriigii almir” ve (b) bendinde; “b) (...) sosyal ve teknik altyap
alaniarinm ve kamuya ait sosyal ve kiiltiivel tesis alanlarnin kaldmiabilmesi veya kiigiiliiilmesi ancak
bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam icinde egdeger yeni bir alann ayrilmasi suretiyle yapilabilir.
Esdegier alann ayrilmasinda  yizélcimii ve konum ozellikleri korunwr. Bu alanlavin yerinin
degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet etki alanma gore aym uygulama etabr veya bélge iginde
kalmasy, yaya erigim mesafelerinin dikkate almmasi ve yeni tespit edilen alanm tesisin yaplmasing
musait olmasi zorunludwr” hiikiimleri ile boyle bir plan defisikliginin hangi kosullarda ve nasil
yapilabilecegi agiklanmistir. Son olarak, ayni maddenin 6’ mer fikrasmin (d) bendinde; “d) Imar
plantarinda Karayollar Genel Midirligiiniin sorumllugunda olan karayollarmda yapiiacak her tirlil
degisiklikte bu Kurulugtan alinacak goriige uyulw’ ve 7'nei fikrasinda; “(7) Yogunluk artiran veya
kenisel ulagmm sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli Gnlemlerin alinmas: amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi
rapory, analizi hazirlamr veya hazirlatdir” hitkimleri diizenlenmistir.

Ayt yonetmeligin 5*inci maddesinin 1'inci fikrasinm (j) bendinde Sosyal Tesis Alant; “Sosyal
yagammn niteligini ve diizeyini artirmak amact ile toplwmm faydalanacagi krey, kurs, yurt, gocuk yuvast,
yetigtirme purdu, yagh ve engelli bakunevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evieri gibi
Jouksiyonfarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya Ozel miilkiyetteki alanlardi” seklinde
tanimlanmgtir.

Bu kapsamda, kaldirilan sosyal altyapi alan igin ayni hizmet etki alani igerisinde egdeger alan
ayrilmasi; degisiklik gerekgesini ve yapilan gereklilik analizlerini ayrmtili agiklayan plan raporu
hazirlanmasi; kentsel altyapiya etkilerin belirlenmesine yonelik teknik analizler iceren kentsel teknik
altyapi etki analizi hazirlanarak bu dogrultuda plan kararlar dnerilinesi ve plan degisikligine yonelik
ilgili Karayollar: Bélge Miidiirltiginden uygun goriisti ahnmas: gerekmektedir.

Diger yandan, “Konut” kullanimi dnerildiginden olugacak ek niifus igin konut kullanummin
gerektirdigi sosyal ve teknik altyapi alanlari ayrilmasi, dnerilen “Ticaret-Turizm” kullanimlarima bagh
olarak artacak wafik yikiine yonelik otopark alam ayrimasi ve onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit

Raporunun alana iligkin kararlarinm plana ve plan hiikiimlerine aktariimast mevzuat geregi zorunludur.

Yukaridaki aciklamalar dogrultusunda miilkiyeti Milas Soforler ve Otomobilciler Odasi
Bagkanligina ait ve meri imar planlarinda “Sosyal Tesis Alam™ olarak tamimh taginmazin “Ticaret-
Turizm-Konut Alani (TICTK)” olarak planlanmasmna yonelik hazitlanan Nazim imar Plan: Degisikligi
teklifinin gerekgesi Milas $ofdirler ve Otomobilciler Odast Baskanhiginin iiyelerine vermek istedigi
konaklama, lokanta vb. hizmetlerin “Sosyal Tesis Alam” igerisinde yer alabilecek fonksiyonlar olmadig
seklinde agiklansa da kat kullanimiar ditkkan, konferans salonu, restoran ve konaklama olmak iizere
meslek odasi hizmet binasina yonelik ¢egitli tarihlerde yapr ruhsati ve yapi kullanma izni diizenlenmis
oldugu; teklifin ilgili Karayollani Bolge Miidiirliigiince uygun gorillmedigi; hem yopunluk artist
getirdigi hem de sosyal ve teknik altyapi standardini dilsiirdiigii, plan kararlan tiretilicken gerekli teknik
analizlerin yapilmadign ve kamu yaran saglamadigt degerlendirilmis olup teklifin imar mevzuatina,
planlama ilke ve esaslarma uygun olmadigi kanaatine varilmigtur.

Makamimizea uygun goriilmesi halinde Milas Tlgesi, Hayitl: Mahallesi, 246 ada, 585 numaralh
imar parselinde, Milas Softrler ve Otomobilciler Odasi Baskanh@ adina kayith tagmmazda, Milas
Revizyon Nazim imar Planmin N19-B-16-C imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alam
(TICTK) na yénelik 1/5000 5lgekli Nazim Imar Plani Degigikligi teklifinin 3194 sayily kanunun 8/b ile
5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmasi
amaciyla yazumiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Milas ilcesi, Hayitlh Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar parselinde,
Milas Softrler ve Otomobilciler Odas1 Bagkanligi adina kayitli tasinmazda, Milas Revizyon Nazim
Imar Planinin N19-B-16-C imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alam (TICTK)’na
yonelik 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili
kanunun 7/b maddesi uyarinca gériisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
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Bagkanligi’nin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.99-4831 sayil1 yazisindaki aciklamalari ve diger tim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; Karayollar1 Bolge Miidiirliiglince uygun goriillmedigi; hem
yogunluk artis1 getirdigi hem de sosyal ve teknik altyapi standardini disiirdiigii, plan kararlar
tiretilirken gerekli analizler yapilmadigindan 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili
Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLMADIGINA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmisgtir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriigme sonucunda;

Milas llgesi, Hayitli Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar parselinde, Milas Soforler ve
Otomobilciler Odas1 Baskanlig1 adina kayith tasinmazda, Milas Revizyon Nazim imar Planinin N19-
B-16-C imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK) na yénelik 1/5000 6lcekli
Nazim imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi
uyarinca goriisiilmesi konusuna ait; Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun
Komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce
OYBIRLIGI iLE KARAR VERILDI.
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