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Karar No 427

Karar Tarihi : 10/11/2016

KONUSU:

1.  Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

f) Mentese Ilgesi, Karabaglar Mahallesi, Ova Mevkiinde, 1163 ada, 1-2 ve 1164 ada, 1-2-3
numarali imar parsellerinde, 6zel miilkiyete kayith tasinmazlarin yapilasma kosullarinin yeniden
diizenlenmesine yonelik miilga Mugla Belediyesi Meclisi’nin 03.10.2005/163 sayili karar1 ile
onaylanan Kiiciik Sanayi Sitesi Kentsel Déniisiim ilave ve Revizyon Imar Planinin N20-C-3-D-3-C
imar paftasinda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili
Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 26.10.2016 tarihli raporunda;

26/10/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 10/10/2016 tarih ve 36521862-310.99-5815 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 13.10.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilen
“Mentese Ilgesi, Karabaglar Mahallesi, Ova Mevkiinde, 1163 ada, 1-2 ve 1164 ada, 1-2-3 numarali
imar parsellerinde, 06zel miilkiyete kayitlh tasinmazlarin yapilasma kosullarinin  yeniden
diizenlenmesine yonelik miilga Mugla Belediyesi Meclisi’nin 03.10.2005/163 sayili karar1 ile
onaylanan Kiiciik Sanayi Sitesi Kentsel Déniisiim ilave ve Revizyon Imar Planmin N20-C-3-D-3-C
imar paftasinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili
Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10/10/2016 tarih ve 36521862-310.99-5815 sayili
yazisinda;
ligi  :a) Mentese Belediye Baskanligimm 22.09.2016 tarihli ve 6237 sayili yazisi
b) Mentese Belediye Meclisinin 06.009.2016 tarihli ve 213 sayih karan

Ilgi (a) yazida Mentese ilgesi. Karabaglar Mahallesi, Ova Mevkii, 1163 ada, 1-2 ve 1164
ada, 1-2-3 numarali parsellerde kayith ve toplam 8759m? yiizélciimiine sahip taginmazlarin
yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesine vénelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam Degisikliginin Mentese Belediye Meclisinin ilgi (b) karart ile uygun bulundugu belirtilerek
vaz1 ekinde gdnderilen teklif dosyasi ve meclis karan ile ilgili gerekli islemlerin vapiimasi talep
edilmistir.

ilgi (b) meclis kararinda, meri Mugla Nazim Imar Planinda “Déniisiim Plam Yapilacak
Alan™ igerisinde kalan alanin miilga Mugla Belediyesi Meclisinin 03.10.2005/163 sayili karan ile
onaylanan “Kiigiik Sanayi Sitesi Kentsel Déniisiim ilave ve Revizyon Imar Plani™ kapsaminda
“Blok Nizam, 4 Kat” vapilasma kosullarina sahip “Konut Alani™ olarak planh oldugu; Cevre ve
Sehireilik I Mudirliigiince 08.12.2015 tarihinde onaylanmig olan imar plani de@igikligine esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore tasinmazlarin “Onlemli Alantar 5.1. Miihendislik
problemleri agisindan dnlemli alanlar™ olarak degerlendirildigi; plan degisikligi teklifi ile alanda
“Blok Nizam, 4 Kat™ vapilasma kosullarina sahip “Gelisme Konut Alami® Snerildigi, onayh imar
planinda belirlenmis olan blok Glgiilerinin iptal edildigi ancak vapi nizamu, kat vilksekligi ve taban
alam yiizélgiimlerinin aynen korundu@u, blok &lgiilerine iliskin “Blok boyutu (blok cephesi ve
derindigi) garti aranmaz’ ve *Yoldan, komgudan ve bloklar arasi gelkme mesafesi sartt aranmaz’
seklinde iki adet plan notu dizenlendigi ifade edilmig; 2 numarali plan hiikkmiiniin *Yapilacak
vapilarda blok boyutiar: en fazia 25x100 metre olacaktir’, 3 numarali plan hitkmiintin *‘ Yapilacak
vapilarda bloklar arast gekme mesafesi en az 10m olacakir. Komsu parselden ve yoldan gekme
mesafesi sarft aranmaz’, 5 numarali plan hitkmiiniin ‘Afer Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelige wndacakiir’, 6 numarali plan hilkmiintin “Bu planda ag¢iklanmayan
hususlarda 1/5000 dicekli Mugia Nazim Imar Plam hitkiimleri, 1/25000 él¢ekli Mugla Nazim Imar
Plam hiikiimieri ve Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi gegerlidir’ seklinde diizenlenmesinin
uygun goriildigi belirtilmis ve plan degisikligi teklifinin oybirligi ile kabuliine karar verilmistir.

Dosyasmda yapilan incelemede planlama alaninin 1/25000 8lgekli Mugla ili Nazim Tmar
Plam kapsaminda “Kentsel Yerlesme Alani” igerisinde kaldig:; miilga Mugla Belediyesi Meclisi
20.02.2014/194 sayili karan ile onayli Mugla Nazim imar Planinda “Ddniisiim Plan1 Yapilacak
Alan™ igerisinde bulunduu: miilga Mugla Belediyesi Meclisinin 03.10.2005/163 sayih karan ile
onavlanan “Kiigiik Sanayi Sitesi Kentsel Déniisiim Ilave ve Revizyon Imar Plani” kapsaminda
Slgiileri ve konumu plan Gzerinde belirlenmis olarak “Blok Nizam, 4 Kat™ yapilasma kosullarina
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sahip “Konut Alam™ olarak planh oldugu; plan iizerinde konumu ve dlcileri belirlenimis alt (6) adet
yap kiitlesi bulunduZu ve bunlarin beher yap1 adasmda iki (2) adet 35mx35m, bir {1} adet 1 Tmx35m
dlgiilerinde g¢izilmis oldugu: bu durumda her bir yapr adasinda toplam 3045m® taban alam ve
planlama alam bitiniinde toplam 6090m? taban alam belirlendigi; Mentese Beledive Baskanhg,
Yapr Kontrol Midirliigiinee yapilan incelemede 1163 ada 1-2 parsel numarah tasmmazlarda
bulunan yapilaria ilgili 03.05.2016 tarihli, 390-391-392 sayili ve 1164 ada, 1-2-3 parsel numaral
tasinmazlarda bulunan wvapilarla ilgili 05.05.2016 tarihli, 393-394-395 savili Yanan ve Yikilan
Yamlar Formu dilzenlendigi; 1164 ada, 1-2-3 parsel numarah taginmazlarda binalarin mevcut
oldugu ve sdz konusu binalarla ilgili arsiv kayvitlarinda herhangi bir dosya bulunmadigimin tespit
edildigi: 08.12.2015 tarih onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda alanin “Onlemli Alanlar 5.1.
Mithendislik problemleri agisindan dnlemli alanlar™ olarak belirlendigi anlasilmaistir.

Uwgulama imar plan: degisikligi reklifi ile dzel milkivete ait toplam 8759m? tapu alanina
sahip tasimmazlann kullanimimmn “Blok Wizam, 4 Kat™ yapilasma hakkina sahip “Gelisme Konut
Adam®™ olarak korundugu ancak onayli imar plamnda plan lizerinde konum ve Slgiileri belirlenmisg
wam kiitlelerinin kaldirildi@ ve bunun yerine plan hitkkiimlerinde taban alam kisitlamas: getirilerek
her bir vap1 adas: igin maksimum 3045m? taban alan belirlendigi ancak blok Slgiileri net bir sekilde
tamimlanmayarak wapi kiitlelerinin bowutlarima iliskin {ist s verildigi; yollardan wve komsu
parsellerden ¢ekime mesafesi sarti aranmayacagina dair hiikiim getirildigi; onayh Jecolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu dogrultusunda plan fizerinde “Omlemli Alan Simir” ve “0OA-5.17 notasyonu iglendigi
ve raporda belictilen dnlemlerin plan hitkiimlerine aktarildi@ tespit edilmistir.

Ek olarak; 2013/41 sayilh Genelge kapsaminda Mentese Beledive Baskanliginea plan
degisikligine ait “UIP-7716,2" sayih Plan islem Numaras: (PIN) alinmusar.,

Bahse konu plan degisikligine iligking

- “Blok nizam verilen yvapr adalaririda birdern fazia yvap: yapilabilecek olup yapilaror taban
alarlar toplar her bir ada icin ayre aviri olmak iizeve 304357 vi gegemez..

- Yapilacak yapilarda blok boyurlar: en fazia 25x 700 merre ofacaker.

- Yaplacak yapilarda bloklar arasi gekme mesafesi e az 10 metre olacaktir. Komgu
parseilden ve voldan gelme mesafess Farft arariindz.

- Cevre ve Sebircilik I Aidiiriiigangn 08.12.2015 rarihinde onayvianarn Jeolajik ve Jeoteknik
Erif Raporuna gore verlesime wygurnluk acisindan planlama alamimmn iamam: Cnlemli
Alaniar-5.1 (OA-5.1) rAfthendislik Problemleri Agisindarn Onlemli Alan) olarak
degeriendiritniy ofup OA-5. 1 olarak tanunianan alandea;

- Yapilmast plamlanan binanim niteligine gdre zemin elfit raporunda gerekii deteay
calismaiarin yapilimast gerekir. Yapilasma esnasikida projeyve esas Zemiin erd
Faprorisrda Him starik parametreler ayriveren incelenmell ve zemin yapr etkilegimine
gdre wyrgun temel Hipi onerilmess, yaponn temelinin yiizey sularmdan etkilenmenresi
igin drenai afr kwrulmas: ve raporda beliriilen diger hususiora wyulmas:
gerekmektedir.

- Afer Bolgelerinde Yapilacak Yapidar Halklinda Yonetmelige wyulacalkir,

- Bu planda agikianmayan hususiarda onayvii Kiicik Sanayi Sitesi Kenisel Dontigtim Have ve
Revizvon Plam hiikdimleri, 1/5000 sigekii Mugla Nazim fmar Plawe hiikadimleri, 1725000
dlgekli Mugla Nazim Imar Plane hikiimleri ve Planli Alanlar Tip Imar Yonetmelidi
Aiikimleri geceriidir” geklinde ait (6) adet plan hitkmi ditzenlendigi tespit edilmistir.

Planl: Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 2*inci maddesinde; (...} Bu Yornermelikierde yer
alan genel hidkiimler, tanimiar ve ruhsala iliskin hidkaimler, planiaria ve ilgilf idarelerce ¢ikarilacak
yoreimeliklerie degistirilernez. (...Y" hilkmii geregi yonetmelikte yer alan tanumlara iliskin
hiikiimlerin degistirilmesi miimkiin elmayip aym yonetmeligin ikinci b&liimil “Tanunlar™ bash
altinda diizenlenmis ve “Yap dilzenine ait tanimlar™ baghklh 1671inc1 maddesinin 18%inci fikrasinda
blok nizam; “Blok wizam: Fmar plart veva bu Yéneimelikie cephe uzunlufu, derinlidi ve viikseklioi
belirlienmiy rek vapr kittesinin bir parsel veva difarasvonla ayvrilimak suretiyie birden fozla parsel
tzerine ofurdugu babceli yvapr nizamidu” seklinde tammianmis oldugundan blok nizam verilmis
verlerde yapi kiitlelerinin cephe uzunluk ve derinliklerinin belirlenmis olmasi ve plan butunligi
agisindan  yapi1 kiitlelerinin  konumunun  plan  iizerinde g8sterilmesi gerekmektedir. Aym
vonetmeligin *Bina cepheleri” baghkl 277inei maddesindeki; * (...) bir parselde olup blok yapr
rizaming fabi olan yverlerde yapilacak vapilarin bina cephesi en fazla (40.00) m. dir. Ancak frmcr
plamnda aksine bir hilkim bulvnminyorsa 40 memvreden daha fazia cephe nzuniuge yamiabilmesine
Hiskin karar almaya o yer icin wygulama imar plani ile tespit edilen yvapr karakieri, meveut doku ile
wyemn ve cephe kiitle etkisi de dikkate alinarak mimari estetik (Degigik ibare:RG-8/9/2013-
28759 komisyvonlar: yeitkilidiv. Bu yvapilarda gereken mesqgfelerde ve yerilerde ilgili mevzuarina
gére dilatasyorn vapimas: ve dzel dnlem alvenast zovrunludur. Tl dold, dorilii veya beyli blok
vapimast gereken yerlerde, daha wygun ¢ozim yollar: bulmak maksadr ile bivkoc dar parseli
birlikte nrtitalda ederek o yver i¢in fespic edilen yapr karakierine wyvacak bir tertipten uzakiayrmiameak
dfizere Dbina cepheleri toplamn (75,000 m. olan bu blokiar: reskil etmeye [lgili idare yetkilidir.
Biloklarin birden fazla parseli kapsadigr hallevde parselflerin spnvlarnda dilarasyon yapilmasy
zorurdudur™ hikmil geregi bir parselde yapilacak yapimn bina cephesi en fazla 40m olup daha fazla
cephe uzunlugu yvapilabilmesi mimari estetik komisyonu kararina baglanmis; birden fazla parselde
vapilacak blok yapilarin bina cephelerinin toplaminin ise yukarida agiklanan kosullar ¢ergevesinde
75m olarak uygulanmasina ilgili idare yvetkili kilinimstar.

Yukandaki agiklamalar dogrultusunda Szel miilkiyete ait ve meri imar planlarninda “Blok
MNizam, 4 Kat™ vapilasma kosullarina sahip “Konut Alam™ olarak taninl: taginmazlarin yvap: nizamai
“Blok Nizam™ olarak korunmus olsa da imar mevzuat geregi yap: kittlelerinin Sl¢iilerinin net olarak
belirlenmis olmasi ve plan lizerinde gdsterilmesi gerektifi halde plan tizerinde yapi kiitlelerinin
gosterilmedigi ve plan hikiimlerinde yap kiitlelerinin dlglilerinin net olarak verilmeyip sadece
simirlama getirildigi anlasilmis oldugundan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikiigi
teklifinin plan bitiinliigiinil bozacak nitelikte oldugu wve Imar mevzuatina, planlama ilke ve
esaslarina uygun olmayacag gdez Sniine alinarak degerlendirilmesinin uygun olacagr kanaatine
varlmstr,
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Makamimizca uygun goriilmesi halinde Mentese [lgesi, Karabaglar Mahallesi, Ova
Mevkiinde, 1163 ada, 1-2 ve 1164 ada, 1-2-3 numarah imar parsellerinde, dzel miilkiyete kayith
tasinmazlarin yapilagsma kosgullarinin yeniden dizenlenmesine yOnelik miilga Muila Belediyesi
Meclisinin 03.10.2005/163 sayili karari ile onaylanan Kilglik Sanayi Sitesi Kentsel Doniiginm Ilave
ve Revizyon Imar Planimn N20-C-3-D-3-C imar paftasinda hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayvili kanunun 8/b ile 5216 sayih kanunun 7/b maddesi
uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmasi amaciyvla yvazimz ve eklerinin
Beledivemiz Meclisine havalesini Olur’lanniza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Ilgesi, Karabaglar Mahallesi, Ova Mevkiinde, 1163 ada, 1-2 ve
1164 ada, 1-2-3 numarali imar parsellerinde, 6zel miilkiyete kayith tasinmazlarin yapilasma
kosullarinin yeniden diizenlenmesine yonelik miilga Mugla Belediyesi Meclisi’nin 03.10.2005/163
sayil1 karar ile onaylanan Kiiciik Sanayi Sitesi Kentsel Doniisiim Ilave ve Revizyon Imar Planinin
N20-C-3-D-3-C imar paftasinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi teklifinin
3194 sayil1 Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10/10/2016 tarih ve 36521862-310.99-5815
sayil1 yazisindaki aciklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari
ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; S6z konusu imar plant degisikligi
teklifinin plan biitiinliiglinii bozacak nitelikte oldugu ve imar mevzuatina, planlama ilke ve esaslarina
uygun olmayacagi goz oniine alinarak degerlendirilmistir. Bu siirec i¢inde ilgili plan miiellifi tarafindan
hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi teklifinde, 1163 ada 1 ve 2 parseller ve 1164
ada 1, 2, 3 parsellerde onerilen toplam 8 adet yapi kiitlesinin (35.00m x 21.75 m) dlgiilerinin net olarak
belirtildigi ve plan biitlinliigiinii bozmayacak nitelikte oldugu tespit edildi. Ayrica plan hiikiimleri
incelendiginde;

1-Yapilacak bloklar planda gosterilen Ol¢ii formlarinda yapilacak olup toplam taban alani
degismemek kaydiyla 2-3 metreye kadar mimari formda degisiklikler yapilabilir.

2-Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin 08.12.2015 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit
raporuna gore yerlesime uygunluk agisindan planlama alaninin tamaminin dnlemli alanlar-5.1-(OA-
5.1) (Miihendislik problemleri agisindan 6nlemli alanlar) degerlendirilmis olup;

OA-5.1 olarak tanimlanan alanda;

-Yapilmast planlanan binanin niteligine gore zemin etiit raporunda gerekli detay calismalarin
yapilmasi gerekir. Yapilasma esnasinda, projeye esas zemin etiit raporunda, tiim statik parametreler
ayriyetten incelenmeli ve zemin yap1 etkilesimine gore uygun temel tipi dnerilmesi, yapinin temelinin
yiizey sularindan etkilenmemesi i¢in drenaj agi kurulmasi ve raporda belirtilen diger hususlara
uyulmasi gerekmektedir.

3-Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelige uyulacaktir.

4-Bu planda agiklanmayan hususlarda onayl Kiigiik Sanayi Sitesi Kentsel Doniisiim Ilave ve
Revizyon Plan Hiikiimleri, 1/5000 6l¢ekli Mugla Nazim Imar Plani Hiikiimleri, 1/25000 &lg¢ekli Mugla
Nazim imar Plam Hiikiimleri ve Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi gegerlidir. Seklinde 4 adet plan
hiikmii 6nerildigi tespit edilmis olup bu hiikiimlerin uygun olduguna karar verilmistir.

Bu haliyle komisyonumuza oOnerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifi
uygun bulundugundan ilge belediyesinden geldigi seklinin degistirilerek onaylanmasinin 3194 Sayili
Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayilh Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIiGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Mentese Ilgesi, Karabaglar Mahallesi, Ova Mevkiinde, 1163 ada, 1-2 ve 1164 ada, 1-2-3
numarali imar parsellerinde, 6zel miilkiyete kayithh tasinmazlarin yapilagsma kosullarinin yeniden
diizenlenmesine yonelik miilga Mugla Belediyesi Meclisi’nin 03.10.2005/163 sayili karar1 ile
onaylanan Kiiciik Sanayi Sitesi Kentsel Déniisiim Ilave ve Revizyon Imar Planiim N20-C-3-D-3-C
imar paftasinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili
Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi konusuna ait; Yukarida metni
yazili Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili
Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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