T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1428

Karar Tarihi : 10/11/2016

KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

g) Mentese Ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, Karsiyaka Islah Imar Plani plan notlarma iliskin UiP-
15473,3 PIN nolu 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile
3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriigiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 26.10.2016 tarihli raporunda;

26/10/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’'nin 11/10/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-5847 sayili yazist ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.10.2016 tarihli toplantisinda imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale
edilen “Mentese Ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, Karsiyaka Islah Imar Plam plan notlarmna iliskin UIP-
15473,3 PIN nolu 1/1000 &6lgekli Uygulama imar Plam1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile
3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 11/10/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-5847 sayili
yazisinda;
flgi: a)28.09.2016 tarih ve 6372 sayili Mentege Belediye Baskanhg yazisi.
b) 06.09.2016 tarih ve 221 sayih Mentese Belediye Bagkanhg Meclis Karari.

figi (a) yaz ile ilimiz Mentege llgesi, Kargiyaka Mahallesi, Karsiyaka Islah Imar Plant plan
notlarmna iliskin UIP-15473,3 PIN nolu 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degigikligi teklif
dosyasinin Belediye Meclisimizce gbriisiilmesi talep edilmektedir (Ek-1)

Séz konusu tasinmaza iliskin alman ilgi (b) meclis kararinda imar komisyonunun teklif

dosyasinda yaptig1 incelemede;

» Tevhit yolu ile 600 m* den biiyiik parseller olugmasi durumunda, éncelikle sunulacak siluet
projesi ve vaziyet plani i¢in Yapt Kontrol Miidiirliigii ve Imar ve $ehircilik Miidiirliglinden
uygun goriis alinmasi zorunludur.

» Cephelerde geleneksel dokuya uyum saglayacak ahgap goriiniimlii sagak, balkon korkulugu,

pencere, kapi vb. cephe elemanlan uygulanacaktir.
e Ust katlarda;
a) Kapah ¢ikma orani cephenin 1/3 iinll gegemez.
b) Acik ¢ikma oram cephenin 1/3 Unill gecemez.
¢} Kapali ve acik ¢ikma derinlikleri 150 em.’i gegemez.

« Bina cephelerinde toplam cephe boyunun 15.00 mt.’yi gegmesi durumunda, bina cephesi
toplam cephe boyunun ve bina derinliginin 1/6’s1 oraminda, 3.00 mt.’den az olmamak
sartiyla, bosluklar olusturacak gekilde pargalanacaktir. Cephelerde her katta olmak kayd ile
10.00 mt.’yi gecen cephe boylarinda agik/kapali gikmalar ile bina cephesine hareketlilik
kazandirilacaktir.

e Egimii parsellerde kademe katlar arasinda yapilrms ise; her kademenin son kat: {izerinde
kalan ¢au alanlarinda, teras katindaki bagimsiz boliimlerden ulagilabilecek gekilde teras
catilar yapilabilir. Ancak sagak ug¢larindan en az 3.00 mt. mesafcyc kadar alaturka kiremit
goriiniimlii %33 egimli ¢ati yapilmasi zorunludur. Bu teraslar iizerinde en fazla 3.00 mt.
genisliginde ahsap goriniimlil malzemeler kullanarak alaturka kiremit gdriintimlia %33
efgimli sundurmalar yapilabilir. Ancak higbir kosulda bu sundurmalar, stkilip takilabilir de
olsa gegici cam paneller vb. malzemelerle kapatilamaz.

 Sacak genisligi 80 cm’den az olamaz.

Seklinde plan hitkiimleri getirilmesinin uygun oldufuna karar verilmistir (Ek-2)

Plan agiklama raporunda ise; planlama gerekgesi olarak, islah imar planlarmin belirli bir vapt

toplulugunun tesekkiil ettifi yerlesme niteligi kazanms alanlarda meveut kadastral miilkivetler ve
yapilar dikkate alinarak, ihtiyag¢ duyulan teknik altyap: ve sosyal donat: alanlan ile birlikte,
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mevezuata aykirnn wyapilarin megrulastinlmas: yoéniinde harzarlanan planlar oldugu, Karsivaka
Mahallesindeki fiili durum dikkate alhmarak bu alanlardaki planlama galismasimn ddénemin
idaresince 2981 Sayihh Kanuna istinaden onaylandig ve bu plan sumrlan igerisindeki uygulamalarin
Karsiyvaka Islah Imar Plam kararlarn ve hiikiimleri gergevesinde giiniimiizde de devam ettigi,

Yapilan analitik etiit galismalarn sonucu meveut kadastral milkiyetin referans alindifin ve
parsel smmiriariman herhangi bir imar uygulamasina/ parselasyon planina gore diizenlenmedigi bir
millkiyvet diizeninde — farkh &lgti ve biuyiliklikteki parseller fizerinde — farkl: mimari Slgllerde
vapilasmamn kismen tamamlandig:, bir kisim weni wapilanmalarda blok ebatlanmn gevre
vapilasmalardan aykmmlik tegkil edecek oranlarla gerceklestiginin tespit edildigi, gelecekte de séz
konusu bu uygulamalarim bu ydnde devam etmesinin muhtemel olduegu,

Karsiyaka Islah Imar Plam onama smuri igerisinde yer alan ve kentsel sit simirmin degusunu
teskil eden konut adalarinda, bu plan notlarn gergevesinde gergeklesecek uygulamalar sonucua,
kentimizin Szgiin siluetine ve dokusuna aykin biiyvitklikte ve oranda kiitlelerin ortaya ¢iktig, bu tiir
uygulamalarin gelecekie de devam edeceginin Sngdriildiigii, bu baglamda kent estetifi ve silueti
tzerinde olumsuz Ornek teskil eden bu uygulamalarnn Oniine gegilimesi amaciyla, yapilasma
sartlarimda herhangi bir degisiklige gidilmeksizin;

e  Yiwdlgiimii 600 m2Z 'den biiyiik olan parsellerde gergeklesecek uygulamalarda vazivet plam
ile siluet projesinin hazirlanarak idaresinden uygun gdris alinmasyoun,

s Sit alamimin devanu niteligindeki bu alanlarda yapilacak yapilann dis cephe Gzelliklerinin
geleneksel dokuyva uyumlu hale getirilmesi, bu baglamda bina dis cephe uzunluklarina
hareketlilik kazandirilmas: agik ve kapali gikmalara iliskin mimari diizenlemelerin
getirilmesinin,

®  Arazi egiminden kaynakli kademelenmelerde teras kat ile gan drilistine iliskin uygulamalara
dair esaslarn belirlenmesinin uygun oldugu belirtilmistir.

Tekiif plana iliskin alinan kurum goriiglerinde;

« TMMORB Mimarlar Odasi Mugla Subesinin 18.07.2016 tarih ve 16/223 sayih yazisinda
“{...) plan hiikiimlerine iliskin;

- Cephelerde geleneksel dokuyu devam ettirmek igin ahsap gérinimli sagak/balkon

korkulugu, pencere kapn vb. cephe elemanlan uygulanacaktr.

- Jst katlarda a) kapah gikma oram cephenin 1/3 {inii gegeme=z

b) acik ¢ikma oram cephenin 1/3 {inii gecemez.

c) kapalt ve agik gikma derinlikleri 150 cm gegemez.
- Egimli olan parscllerde kademe katlar arasinda yapilimis ise; 1. kat lizerinde kalan ¢ati alaninda,
iist kattaki bagimsiz biliimiin kullanabilecegi sekilde teras gati diizenlemesi vapilabilir. Ancak
sagak uglarindan en az 3.00 mt mesafeye kadar kiremit gériiniimbi 2633 egimli ¢ati yapihmasa
zorunludur.
- Bina cephe uzunlugu 15 metreyi gecetigi durumlarda goriniislerin hareket kazanmasi igin 10
metreyi gegen diiz satihlar eolamavacaktir. Bu cephelerde derinligi en axz 2 metre, uzunlugu 3 metre
colan girintiler yapmlacaktair.”,

e« TMMORB Sehir Plancilarn Odas: Mugla Subesinin 19.07.2016 tarih wve 48.16.330 sayih
vazisinda *{...} imar plam kararlan gercevesinde gerceklesen uygulamalarin yerlesmenin
dokusu ile siluetine uygunluk arz edecek mimari dlgiilere haiz olmadigi. olumsuz Srnek
teskil edecek uygulamalann 6niine gecilmesi adina bina oturum alanlarna iliskin getirilmesi
planlanan Snerinin sehireilik ilke ve esaslar: dahilinde uygun miitalaa edildigi, ancak yerinde
vapilan incelemede mevceut yapilagmanin plan kararlar: gergevesinde kismen gerceklestigi,
dolayvisiyla taban alam kullammmina iliskin kasitlamanin hak ihlallerine konu olabilecegi
neticesinde bina oturum alanlarimin cephe ve derinlik #lgileriyie birlikte degerlendirilerek
uvgulama asamasinda idaresince uygun gdrillecek vaziyet plam ve siluet projesine gore
belirlenmesi gerektigi kanaatine varilmigtir.™

e THMMOB Insaat Mihendisleri Odas: Mugla Subesinin 25.07.2016 tarih ve 48.0441 sayils
vazisinda “(...) amlan alanda serbest nizamda yvapilagsma hakkina sahip olummas: ve en gok
2 kat yvapi:labilmesi nedeniyle;

a) Imar parseline birden fazla vapinin yap:ilmas: durumunda bloklar aras1 mesafenin en az

4,00 metre olmas,

b) Konut alanlarinda yap1 taban alam 300 m2 ile simirlandmmilmasi,

©) Tewvhit islemi wapilmasi halinde ise en fazla parsel biiyikHigliniin 1000 m2 ile

sinirlandirilmasimin uygun olacaf: dilgliniilmekiedir.” denilmelktedir.

Karsivaka Islah Tmar Plam ile ilgili olarak, ilk imar planpmn miilga Mugla Belediyesinin
19.10.1987 tarih ve 85 sayili meclis karan ile onaylanmis oldugu, 21.06.1989 tarih ve 44 sayilh:
meclis karan ile plan onama sinirlarimn bir kismm igerisinde imar uygulamasi sonucu zemin durmmu
ve kadastral miilkiyetlerin imar plamyla baglantusimn saglanmas: amaciyla plan degisikligi
yvamldig:, sonrasinda ise 2981 sayil: Imar Affi Yasasina gdre plansi1z alanda kalan ve yasal duruma
kavusturulamayan yvapilarim ddnemin mevzuatina uygun hale getirilmesi amaciyla 02.10.1998

tarihli meclis karan ile onaylanan [lave Islah Imar Plam ile Karsivaka [slah Imar Plam plan onama
simirlarimin genisletildigi belirtilmis olup 1/1000 dleekli Karsiyaka Islah imar Plam Plan Hitkiimleri
ise:

1. Yapilarda ¢anu ve ¢cekime katr yvapilamaz

2, Subasman kotu 0.30 mt."den az olamaz.

3. Yapilarda Deprem YW onetmeligi'ne uyulacaktir.

4. imar Plam ile kadastro parselleri arasinda 2.00 mt'ye kadar olan simar farklarn

diizeltilmesinde beledive yetkilidir.

5. Tim yamlarin ¢gatilan kiremit ¢ati olacalktir.

6. Iinsaatin oturdugu alan ortalamasindan kot verilir ve kottan kat kazamlamaz.

7.Pencereler maksimmum 0.80 mt. genislikte olacaktir.

8. TlUm yvapilar beyaz renkie clacaktr.
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9. WC haricindeki miistemilatlar TAKS' a dahildir.

S-2 Serbest Nizam [ki Kat
Bu nizamda adanim ve parselin durumuna gére yamlar bitigik veya aymk yapilabilir. On gekme
olusmus cephe hattina gdre tespit edilir. On avlu saglamak iizere bina geriyve g¢ekilebilir veya arka
komsu parsele bitisebilir. Ancak ¢at1 meyli baska parsele verilemez. Yap: vogunlugu TAKS: 0.601
gegemez.” seklinde oldu@u tespit edilmigtir.

S-2 Serbest Nizam [ki Kat plan hiikmiine;

“Tevhit yolu ile 600 m2 'den biuiyiik parseller olusmas1 durumunda, dncelikle sunulacak siluet
projesi ve vaziyet plam i¢in Yap Kontrol Midirliigii ve Imar ve Sehircilik Miudurliigii'nden uygun
giriis alinmasi zorunludur.

Cephelerde geleneksel dokuya uyum saglayacak ahsap goriiniimlii sagak, balkon korkulugu,
pencere, kapr vb. cephe elemanlarn uygulanacaktir.
Ust katlarda;

a)Kapali ¢ikma oram cephenin 1/3"int gegemez.

blAgik ¢cikma oram cephenin 1/3'linli gegemez.

c)Kapal: ve agik ¢gikma derinlikleri 150 cm.'i gegemez.

Bina cephelerinde toplam cephe boyunun 15.00 mt.'yi gegmesi durumunda, bina cephesi toplam
cephe boyunun ve bina derinlifinin 1/6 's1 oraninda, 3.00 mt."den az olmamak sartiyla, bogluklar
olusturacak sekilde parcalanacaktir. Cephelerde her katta olmak kaydr ile 10.00 mt'vi gegen
boylarinda acik/kapali gikmalar ile bina cephesine hareketlilik kazandmmlacakur.

Egimli parsellerde kademe katlar arasinda yapilmas ise; her kademenin son kat {izerinde kalan gat
alanlarinda, teras katindaki bagimsiz bdliimlerden ulagilabilecek sekilde teras gaular yamlabilir.
Ancak sagak ug¢larindan en az 3.00 mt. mesafeye kadar alaturka kiremit gdrintimlii 2633 egimli ¢cat
yapilmas: zorunludur. Bu teraslar lizerinde en fazla 3.00 mt. genislifinde ahsap gdriiniimlii
malzemeler kullanilarak alaturka kiremit gériintimlii 2633 egimli sundurmalar yaplabilir. Ancak hig
bir kosulda bu sundurmalar, stkilliip takilabilir de olsa gegici cam paneller vb., malzemelerle
kapatilamaz.

Sacak genisligi 80 cm.'den az olamaz.” hilkmii eklenmistir,

2981 sayihi kanunun 13/c maddesi uyarinca hazirlanan Islah Imar Planlarina iligkin miilga
Bayindirhk ve [skén Bakanhgumn 12.04,1993 tarihli genelgesindeki; “(...) Bu planlarda wsiah plan:
adi altinda degisiklik yapilmast da séz konusu degildir. / Ancak, Kanunda yapilan degigiklik
nedeniyle, kapsama alimmasi gereken yapilanmalarm bulundugu balgelerle biitinlegtivilmesi
amacina déniik 1slah planlart sinirlarimin genigletilmesi ya da onanli 1siah imar plavinda yapilan
maddi bir hatamin ortaya cikmasi durumunda bu hatamin giderilmesine dowmiik degisiklik
yapilmasmmn diginda mevcut islah planlarimn 1siah imar plam adi altwmda degisiklige veya
revizyona konu edilmesi de soz konusu degildiv. Bu planlari gelistiven planlarin yiiriirlikie bulunan
3194 sayir Imar Kanununa gore ve (...) yapilmasi gerekir” ifadesi ile 1slah imar planlarinda daha
sonra yapilacak degisiklik ve revizyonlarn islah imar plami ad: altinda yapilamayacag ve 3194
sayili Imar Kanunu kapsaminda ytirtitiilecegi agiklanmusgtir.

Dosyasinda yapilan incelemede; stz konusu alanda mevecut kadastral miilkiyet durumuna
gore yapilasmanin oldugu, farkl mimari élglilerde yaprlagmalarn kismen tamamlandig, bir kisim
veni yapilanmalarda blok ebatlarinin ¢evre yapilagmalardan aykirihik tegkil edecek oranlarla

gergekiegtifinden dolayr gelecekteki bu uygulamalann bu ytnde devam etmesini engellemek
amactyla yapillagma sartlarinda degigiklik yapilmadan alinan kurum goriisleri, yapilan analitik etiit
¢ahgmalan dogrultusunda “S-2 Serbest Nizam Iki Kat” plan hilkmiinde degisiklik vapildig
anlasilmistir.

Ayrica “(...) Bina cephelerinde toplam cephe boyunun 15.00 mt.'vi gegmesi durumunda,
bina cephesi toplam cephe boyunun ve bina derinliginin 1/6 's1 oraninda, 3.00 mt.'den az olmamak
sartiyla, bogluklar olugturacak sekilde pargalanacakuir.(...)” ctimlesindeki “bosluklar” ifadesinin
uygulamada karisiklik yaratacagindan dolay: “girintiler” olarak degistirilmesinin uygun olacag
diigiinlilmektedir,

Makarmmzca uygun goriilmesi halinde, Mentege Ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, Karsiyaka
Islah Imar Plam plan notlarma iligkin UIP-15473,3 PIN nolu 1/1000 lgekli Uygulama imar Plan
Degigikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ite 3194 sayili Kanunun &b Maddeleri uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini Olur’larmiza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, Karsiyaka Islah Imar Plam plan
notlarina iliskin UIP-15473,3 PIN nolu 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayilt
Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 11/10/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-5847 sayili
yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
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“(...) Bina cephelerinde toplam cephe boyunun 15.00 mt.'yi gegmesi durumunda, bina cephesi
toplam cephe boyunun ve bina derinliginin 1/6 's1 oraninda, 3.00 mt.'den az olmamak sartiyla,
bosluklar olusturacak sekilde parcalanacaktir.(...)” climlesindeki “bosluklar” ifadesinin uygulamada
karisiklik yaratacagindan dolayr “girintiler” olarak degistirilmesi halinde 3194 Sayili Kanunun 8/b
Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarimca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Mentese Ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, Karsiyaka Islah Imar Plan1 plan notlarma iliskin UIP-
15473,3 PIN nolu 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile
3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca gériisiilmesi konusuna ait; Yukarida metni yazili Imar ve
Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b
maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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