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KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

1) Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkii, 1110 ada, 1 nolu parsel, 1033
ada, 1 parsel ile 381 ada, 1 ve 2 nolu parselleri kapsayan alandaki 1/25 000 Sl¢ekli Nazim Imar Plan1
Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8’inci maddeleri uyarinca
goriigiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 26.10.2016 tarihli raporunda;

26/10/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’'nin 11/10/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-5861 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.10.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkii, 1110 ada, 1 nolu parsel, 1033
ada, 1 parsel ile 381 ada, 1 ve 2 nolu parselleri kapsayan alandaki 1/25 000 8l¢ekli Nazim Imar Plan1
Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8’inci maddeleri uyarinca
goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11/10/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-5861 sayili
yazisinda;
ilgi: a) 01.09.2016 tarih ve 1270 sayili Ortaca Belediye Bagkanhii’nin yazis: ve ekleri

b) 27.09.2016 tarih ve 14977 sayili Mugla Su ve Kanalizasyon [daresi Genel

Miuidiirligii’ niin yazis

¢} 30.09.2016 tarih ve 1367 sayihi Ortaca Belediye Baskanh@i'nin yazis: ve ekleri

Ilgi (a) ve (¢) yazilar ile [limiz, Ortaca llgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkii, 1110
ada, 1 parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381 ada 1 ve 2 parseller icin Ortaca Belediye Baskanh@i’nca
1/25 000 tlgekli Nazim imar Plam: degisikligi talep edilmekiedir.

Dosyasinda yapilan incelemeye goére; bahse konu alan 10.03.2016 tarth ve 124 sayil
Bityiiksehir Belediye Meclisi karariyla kesinlesen 1/25 000 &lgekli Mugla Nazim Imar Planinda
vaklagik olarak “Onanli Imar Plam Bulunan Alan ve Spor Alaninda™ kaldig,

- Ortaca Belediye Meclisinin 02.08.2002 tarih ve 14 nolu karan ile onayh olan yiiriirlitkieki
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ve flavesi ile 04.02.2003 tarih ve 04 nolu karari ile
onayh olan yiiriirlitkteki 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Revizyonu ve flavesinde * Spor
Tesis Alani, kismen Belediyve Hizmet Alam ve kismen tasit yolunda™ kaldig,

- Ortaca Beledive Baskanhigi'min ilgi (a) ve (¢) yvazis1 ile s6z konusu alanda talep edilen
1/25 000 olgekli nazim imar plam degisikligi ile spor alamimin daraltilarak bir kisminin kentsel
verlesme alam ve belediye hizmet alanna déntigtiiriildiigi; milkiyeti Ortaca Belediyesi ve Mugla
Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliifiine ait olan 1033 ada, | parsel nolu tasinmazin ise
spor alam olarak mevcut plan kararinin korundugu,

= Bahse konu alanda talep edilen plan degisikligine iligkin Mugla Genglik Hizmetleri ve
Spor 1 Mudirliigii’ niin ve Mugla Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirliigii’ niin gdriislerinin
alindigy anlasilmistir.

Plan degisikligine konu alandaki alt 8lgekli planlara iliskin vapilan incelemeye gore; Ortaca
Belediye Meclisinin 02.08.2002 tarih ve 14 nolu karan ile onayh olan yiiriirlitkteki 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plam Revizyonu ve llavesi ile 04.02.2003 tarih ve 04 nolu karan ile onaylh olan
yiiriirlitkkteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonu ve llavesinde 2020 yili niifus
kabuliiniin 31.897 kisi olarak belirlenmis aldugn,

- 1/25 000 dlgekli Mugla Nazim Imar Planinin Ortaca [lgesi igin 2023 yihi Siirekli ikamet
Eden Kentsel Niifus kabuliiniin 46.719 kisi olarak belirlenmis olmasiyla birlikte, sz konusu
talep edilen plan degisikligi ile spor alanindan kentsel yerlesme alamna déniistiiriilen alanda
gelecek olan ilave niifus ile olusacak niifus artisitnin 1/25 000 &lgekli Mugla Nazim Imar Plam
niifus kabulleri igerisinde kaldig anlasilmigtir.

Séz konusu plan degisikliginde kaldirilan spor alam kullammmun esdegeri aym balgede ver
alan Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda kalan 38.359,25 m?’lik alanda ayrilmis oldugundan
1110 ada. 1 parsel ile 381 ada 1 ve 2 parselleri kapsayan alanlarin bir kismimin kentsel yerlesme
alam, bir kismimn ise belediye hizmet alanma donbstirildiigii anlasilmastir. Ayrica, kentsel
verlesme alam olarak belirlenen alan plamn Slgegi gere@i sematik olarak gosterilmis olup:
kentsel yerlegsme alam kullanimi igerisinde yer alan ilave konut alanm: kullamim ile birlikte
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gelecek niifusa hizmet edecek olan, dlgefin gerektirdifi biiviikliikreki kullamamlann gdsterilmesi
milmkin oldugundan plan Gzerinde bu dlgekie gisterilemeyen, sosyal wve leknik alt yam
alanlanmin alt Sleckli imar planlarnnda kanun ve yinetmeliklerle belirlenen standart wve
bilyilkldklerde avrilmas: sdz konasudur. Bununla birlikte, plan deg@isiklifi ile diizenlenen
kullamim kararlarna iliskin yapilasma kogullan bu planda belirlenmemis olup; 1/25 000 SGloekli
Mazm Imar Plam kararlan ve niifus projeksivonlan dogrultusunda alt Slgekli planlarda
belirlenmesi sz konusudur.

Talep edilen imar plam degisiklifinde 4 adet plan hilkmii (Ek-1) yer almakta olup, bu
hilktimler;

1. 1/25 000 Glgekli nazun imar plam karalarina uygun /5000 Slgekli nazim imar plam ve
1/1000 8lgekli uygulama imar plam  haeirdlamp  onaylanmadan  imar uygulamas:
yvapilamaz.

Imar plami uvgulamalar:, /1000 Slgekli uyvgulama imar plam ve hilkiimlerine gtre
yvamplacaktir. Yapilacak vamlar, planda gésterilen amag disinda Kullamlamaz.

2. Spor Alam ve Belediyve Hizmet Alam olarak gdsterilen alana ail emsal ve yogunluk
kararlarn alt dlgekli planlarda belirlenecektir.
Avynea, kaldimlan Spor Alamnin yernine onaylh 1725 000 &lgekli nazim imar plaminda
aynlan ve Oriaca Belediyesine n tahsisi yvapilan Devletin hiltkitim ve tasarrufu alundaki
38.359,25 m? lik alamn alt Slgekli imar planlarmmin da es zamanh olarak yapilmas: ve
onaylanmas: zoruniudar.

3. Plan onama sumirlan igerisinde gerekli olan sosyal ve teknik altyapm alanlarinin alt Slgekli

imar planlarinda belirlenmesi Zorunludur.
4. Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/25 000 Slgekli Mugla Nazim imar Plam hiikiimleri
gegerlidir. Seklinde dizenlenmisgtir.

Daire Baskanhimizea yapilan degerlendirmeye gore; Mekansal Planlar Yapam
Yonetumeliginin 26 "o maddesi gergevesinde plan degisikligi ile kaldinlan “Spor Alammn®™
aym hizmet etki alam igerisinde onaylh yUrirldkteki 1725 000 Slgckli Mugla Nazim Imar Plaminda
“Spor  Alam™  kullamaminin ayrlmig  oldugu  anlasillmstir. Mekansal  Planlar  Yapum
Yonetmeliginin 7/d hilkmilne giire “d) Mekdnsal stratefi planlar:, gevre diizeni planlar: ile nazim
imiar planlare tizerinden alcil alinarak vwygwlama yvapilamaz, ” denildiginden 1725 000 Glgekh
Mazim Imar Plamindaki kullanim kararlan sematik olarak gdsterilmekiedir. Bu nedenle, mevEuat
dogruliusunda teklif plan degisikligi ile kaldinlan spor alamumn alansal bOyiltkltk yOnlinden es
deger alanimin aynlmasa alt dleekli imar planlannda ayvnnuh olarak ele alinmalidar,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 11 inci maddesindeki “Jorar planlarimnn yapim: ve
degigiklifklerinde plamlanan alamn veya bélgenin yartlar: ile gelecekieki gercksinimleri goz
dniinde mulularak kenisel, sosyal ve reknik altyam alanlarinda bu Yonermeligin EK-2 Tablosunda
belirtilen asgari standartlara ve alan biviklokierine wyulur. ” hilkmil ve aym yonetmelifin
26 el maddesi. 5'inci fikras:. (a) bendindeki “a) Arran nidfuswn iRtivact ofan soxsval ve rekik
altyapr alanlare standarilara wegun olarak plan degisikdifine kornu alana hizmer vermek dizere
ayriler, " hilkmii dogrultusunda plan degisikligi ile “Kentsel Yerlegme Alam"™ olarak belirlenen
alandaki ilave niifusa iliskin artan nifusun ihtiyvae: olan sosyal ve teknik altyam alanlanmin stz
konusu plamin Slgefi gereigi bu planda gosteriminin miimkiin olmmayacagindan alt Slgekli imar
planlannda standartlara uygun gerekli biyiikidkie aynlmas gerektigi digintGimekiedir.

Makamintzea uygun goriilmesi halinde, Ortaca Belediye Baskanlifi’nca talep edilen
1limiz, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievlier Mevkii, 1110 ada, 1 nolu parsel, 1033 ada,
1 parsel ile 381 ada, 1 ve 2 nolu parselleri kapsayan alandaki 1/25 000 &lgekli Nazim Imar Plani
Degigikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8’inci maddeleri uyarinca
Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar almmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Beledivemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, Bahcelievler Mevkii, 1110 ada, 1
nolu parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381 ada, 1 ve 2 nolu parselleri kapsayan alandaki 1/25 000 6l¢ekli
Nazim Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8’inci maddeleri
uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
11/10/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-5861 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri
ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

[limiz, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkii, 1110 ada, 1 nolu parsel, 1033 ada,
1 parsel ile 381 ada, 1 ve 2 nolu parselleri kapsayan alandaki 1/25 000 &lgekli Nazim Imar Plani
Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8’inci maddeleri uyarinca
goriisiilmesi konusuna ait; Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirhk Komisyon Raporunun
Komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce
OYBIRLIGI iLE KARAR VERILDI.
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